Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Olfen

Einfamilienhaus - stadtnah im schonen Olfen

Objekt-Nr. OM-449945
Einfamilienhaus

Verkauf: 445.000 €

Overbergstrage 1
59399 Olfen
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Baujahr 1978 Ubernahmedatum 01.08.2026

Grundstiicksflache 636,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 5

Zimmer 6,00 Badezimmer 3

Wohnflache 145,00 m? Garagen 1
Energietrager Gas Stellplatze 1

Ubernahme ab Datum Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses 1978 bezogene und zuletzt 2018 renovierte Einfamilienhaus liegt auf einem 636 qm
grofien Erbpachtgrundstiick (Kirche). Es umfasst 6 Zimmer, Kiiche und 3 Bader sowie eine
Ubergrofie massive Garage mit Auffahrt (Stellplatz), eine tiberdachte Terrasse, Balkon, Boden
(nicht ausgebaut), Vollkeller mit Hobby- bzw. Partyraum, und Garten. Ideal fiir Familien,
Paare, auch Mehrgenerationen-Wohnen. Home-Office sollte bei der Anzahl an Raumen gut
moglich sein.

Der Wohn- und Essbereich ist offen gestaltet und bietet viel Licht, die kleine Ktuiche liegt direkt
gegenuber dem Esszimmer.

Ausstattung

Glasfaser-Anschluss neuerdings vorhanden.

Gasheizung Baujahr 1997/2009 (letzte Wartung 01/2026).

Badausstattung ist im Kaufpreis enthalten.

Alle Bilder entstanden nach der letzten gréf3eren Renovierung 2018.

Neben Kleinreparaturen danach Erneuerung Garagendach (2024).

Der Energieausweis ist 2018 auf Basis von Verbrauchsdaten aus dem Zeitraum vor der
Fenster-Erneuerung im selben Jahr (nebst ausgeschiaumten Alu-Rolladen, elektrisch) erstellt

worden.

Fugpiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges
Jahrlicher Erbpachtzins derzeit 1.096,58 Euro (Laufzeit bis 2076).

Das Haus wurde vom Sommer 2018 bis Mai 2026 durchgehend an eine Familie vermietet.

La ge
Das Haus befindet sich in einer kleinen Straf3e mit wenigen Anliegern und in ruhiger, gut

angebundener Lage mit Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und 6ffentlichen Verkehrsmitteln in
der Nahe.

Die Stadt Olfen ist ein sehr attraktiver, familienfreundlicher Wohnort mit hoher
Lebensqualitat, guter Infrastruktur und bemerkenswerter naturnaher Umgebung mit
weitlaufigen Rad- und Wanderwegen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 124,30 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Treppe / Flur vom EG aus
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Galerie

Treppe vom OG aus
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Galerie

Flur EG

Zimmer EG
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Galerie

Einbaugarderobe EG

Bad EG 1
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Exposeé - Galerie

Bad EG 2
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Galerie

WoZi vom EssZi aus

WoZi Richtung EssZi
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Galerie

Flur OG

Flur OG 2 Flur OG vom SchlafZi aus
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Galerie

Detail eines KiZi
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Galerie

Detail Kizi mit Einbauschrank

Detail SchlaufZi
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Exposé - Galerie

Weiteres KiZi

Bodenluke
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Duschbad OG

Dusche OG
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Galerie

Hobby- oder Partyraum

Hausanschliisse u Vorrat
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Galerie

Hausanschliisse u Vorrat 2

Duschbad Keller
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Galerie

Waschkeller

Durchgang
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Exposé - Grundrisse

Schiafen o HinCon
ca. 15,00 ' ca. 16,00 m?

Spielen/Kind ’
co. BOO : g ilen/Kind

ca. .00 m*
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Grundrisse
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Anhidnge

1. Energiecausweis 2018
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ENERGIEAUSWEIS

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom*

fur Wohngebaude
18. November 2013

Giitig bis: 17.06.2028 Registriernummer 2 NW-2018-001959528 1

Gebaude

Gebaudetyp freistehendes Einfamilienhaus

Adresse OverbergstraRe 1, 59399 Olfen

Gebaudeteil Gesamtes Gebaude

Baujahr Gebaude 1978

Baujahr Warmeerzeuger > * 2009

Anzahl Wohnungen 1

Gebaudenutzflache (Ay) 195,8 m?2 X nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

et e | g

Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung:

Art der Luftung / Kiihlung X Fensterliftung O Luaftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur
O Schachtltftung [0 Ludftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung X Sonstiges

des Energieausweises O Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitat des Gebaudes

eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen

Die energetische Qualitat
standardisierten Randbedingungen oder
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der

Wohnflachenangaben  unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen  berschlagige Vergleiche  ermdgli-

chen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch sind

freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentimer O Aussteller

0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitéat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

sich auf das
gedacht,

beziehen
lediglich  dafur

Information. Die Angaben im Energieausweis
Gebaudeteil. Der Energieausweis ist

Der Energieausweis dient lediglich der
gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller:

18.06.2018
Ausstellungsdatum

Unterschrift des Ausstellers

1 2

Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriernummer (8 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. ® Mehrfachangaben méglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.29
Lizenziert fir Architekturbiro Thomas Bierholz



ENERGIEAUSWEIS i wonngenauce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom®  18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer 2 NW-2018-001959528 2

Energiebedarf

CO,-Emissionen 8 kg/(m2-a)

BUlA ] e | c | o | e [ = 0GR

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Anforderungen gem&R EnEV * Eir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Primarenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m2-a) Anforderungswert kWh/(m2-a) [J Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitét der Gebaudehiille Hy' [ Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert W/(m2:K) Anforderungswert W/(m2:K) [J Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten [ Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG ° Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des

Warme-und Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-

Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) EallAl B | c| b | E| EMl (_
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Art: Deckungsanteil: % -

Q N N x> S . x
% YL &S S $& &F
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g 3 &6 SE S S8
% §&L 68 S
ARG S
6 @ s § &S 68
ErsatzmafRnahmen AN N
S @ )
; . O 9
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die & §°Q Q’é”
Ersatzmanahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG erfullt. 7

[J Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind

eingehalten. Erlaut B h fah
[J Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um % rlauterungen zum berechnungsvertanren
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
eingehalten. unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
Verscharfter Anforderungswert nissen fuhren konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
Primarenergiebedarf: kWh/(m2-a) erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatséchlichen

Verschérfter Anforderungswert Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
fiir die energetische Qualitat der Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,), die im
Gebaudehiille H,' W/(mz-K) Allgemeinen grof3er ist als die Wohnflache des Gebaudes.

* siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige Angabe
* nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV ® nur bei Neubau
5 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von 8§ 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&armeG " EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUSWEIS i wonngenauce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom®  18. November 2013
Erfasster Energieverbrauch des Gebéaudes Registriernummer 2 NW-2018-001959528 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Geb&audes
124,3  kWh/(m2-a)

Ellfa ] e | ¢ | D | e [ ¢ 0GR

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

136,7 kWh/(m2-a)

Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

. . . . 124,3 kWh/(m2-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- . Anteil . . .
L. 3 . Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
von bis Energietrager energie- kWh] Warmwasser kWh] faktor
faktor- [kWh]
01.12.2014 30.11.2017 Erdgas E 1,10 65747 13920 51827 1,14
Vergleichswerte Endenergie
AElal B |c| o | | FHNNCEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
- auf Gebaude, in denen Wéarme fir Heizung und
QO N N < X x~ x~ . . " .
W qu ~o(° ~{0°.g:b ~§¢b \~§$ \55 Warmwasser durch Heizkessel im Gebéaude bereitgestellt
Q;‘? & & &9 SL o N wird.
y o> 9 O 68 PP Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
;\%Qé‘ zf,‘ Q\o@o Q°§ é?;@o 45%69 beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
Qv/s\ Q‘/(s? éom ’\@E)Q Q’QQJE)Q dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
Qo Qg’é\\ Qz~§\ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
S $ & & &£ Kesselheizung zu erwarten ist.
s ¢ ¢ ’

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groRer ist als die
Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
% gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kiihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.29



ENERGIEAUSWEIS i wonngenauce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom®  18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2 NW-2018-001959528 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Maf3nahmen zur kostengunstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X moglich O nicht moglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
geschéatzte
NI Bau- oder Maf3nahmenbeschreibung in in als eschitzte Kosten pro
: Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- ?Am e eingesparte
mit groRerer mali3- et Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie

1 Warmeerzeugung Solare Heizungunterstiitzung | |

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz firr eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind Architekturbiro Thomas Bierholz
erhaltlich bei/unter: Ludwig-Erhard-StrafRe 26, 41564 Kaarst

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.29



ENERGIEAUSWEIS

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom*

Erlauterungen

Angabe Gebé&udeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaR dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschrénken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dartiber informiert, wofir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Waé&rme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litit des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf —Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusétzlich kdnnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO*Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitat der Geb&dudehille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeiibertragende
Umfassungs flachebezogene Transmissionswérmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmeubertragenden Umfas-
sungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuRerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Wéarmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf —Seite 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fir Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zuge-
fihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

* siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.29

fur Wohngebaude
18. November 2013

Angaben zum EEWarmeG — Seite 2

Nach dem EEWa&armeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld
JErsatzma3nahmen* wird ausgefillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstédndig durch Mal3nahmen
zur Einsparung von Energie erflllt werden. Die Angaben
dienen gegenlber der zustédndigen Behdrde als Nachweis
des Umfangs der Pflichterfullung durch die Ersatzma3nahme und
der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fur die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitét des Ge-
bdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale beriicksich-
tigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
sVerbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager berlick-
sichtigen.

Pflichtangaben fir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebdude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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