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ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnen in Kressbronn

Attraktives Baugrundstiick im Mischgebiet von
Kressbronn am Bodensee

Grundstucksflache 904,00 m?2

https://www.ohne-makler.net/immobilie/449936/

Objekt-Nr. OM-449936
Wohnen

Verkauf: 759.000 €
Ansprechpartner:
Axel

Pfanderstrasse 37 (Ecke Santisstrasse)
88079 Kressbronn
Baden-Wiirttemberg

Deutschland

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Objektbeschreibung:

Zum Verkauf steht ein baureifes, 904 m2 grof3es Eckgrundstiick in zentraler Lage von
Kressbronn am Bodensee. Das Grundstiick wird provisionsfrei von privat verauflert und eignet
sich insbesondere fiir Bautrager, Projektentwickler sowie gewerbliche oder gemischt genutzte
Konzepte.

Eine bereits vorliegende, bautragerneutrale Baugenehmigung bietet einen wesentlichen
Zeitvorteil gegenuber vergleichbaren Entwicklungsgrundstiicken. Die Kombination aus voll
erschlossenem Grundstick, bestehender Genehmigung und provisionsfreiem Direktverkauf
schafft eine besonders attraktive Ausgangsbasis fiir eine zeitnahe Projektentwicklung.

Das Grundstiick befindet sich im Mischgebiet (MI) gemaf3 § 6 BauNVO. Der gewerbliche
Mindestanteil von 50 % der Geschossflache eroffnet flexible Nutzungsmoéglichkeiten fiir
Praxis-, Buiro-, Gesundheits- und Dienstleistungskonzepte.

Mogliche Nutzungen:

Geeignet ist das Grundstiick insbesondere fir:

» Arztehaus, Praxiszentrum, Therapiezentrum, Gesundheitsdienstleistungen

» Kanzleien, Biiros, Verwaltung, Unternehmensstandort

» Gemischt genutzte Konzepte mit gewerblichem Schwerpunkt

» Wohn- und Geschaftshaus im Rahmen der planungsrechtlichen Vorgaben

Hinweis fiir Bautrager:

Die vorliegende Baugenehmigung ist bautragerneutral. Vollstandige Plan- und
Genehmigungsunterlagen werden bei ernsthaftem Kaufinteresse zur Verfligung gestellt.

Objektdaten im Uberblick:

» Grundstiicksflache: 904 m?

» Grundstiicksart: Eckgrundstiick

» Baugebiet: Mischgebiet (MI) geméf3 § 6 BauNVO

» Gewerblicher Mindestanteil: 50 % der Geschossflache

» GRZ / GFZ: 0,6 / 0,7

» Bebaubare Grundfliche (max.): ca. 542 m?2

» Mogliche Geschossflache (max.): ca. 633 m?2

» Zulassige Bauweise: 2 Vollgeschosse zzgl. Dachgeschoss

» Baugenehmigung: liegt vor, bautragerneutral, gultig bis 27.04.2027
» ErschliefSung: voll erschlossen, ErschlieSungsbeitrage vollstdndig entrichtet
» Altlasten / Baulasten / Wegerechte: keine bekannt

» Kaufpreis: 759.000 € VB

» Verkaufsart: Privatverkauf, provisionsfrei

» Verfigbarkeit: ab sofort, bautragerfrei
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Sonstiges

Die vollstandigen Plan- und Genehmigungsunterlagen stellen wir bei ernsthaftem
Kaufinteresse gerne zur Verfigung.

Wir freuen uns auf Ihre Nachricht mit kurzer Vorstellung Ihres Vorhabens.

Lage

Das Grundstiick befindet sich in zentraler Lage von Kressbronn am Bodensee. Der Standort
verbindet die hohe Lebensqualitiat der Bodenseeregion mit einer sehr guten Erreichbarkeit fiir
Kunden, Patienten, Mitarbeitende und Bewohner.

» B31 und B467 in ca. 1 km

» Bahnhof Kressbronn in ca. 1 km

» Friedrichshafen ca. 15 km

» Lindau ca. 10 km

» Ortszentrum, Nahversorgung und Bodenseeufer in kurzer Distanz

» Ecklage mit guter Sichtbarkeit und Erreichbarkeit

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Zentrale Ecklage
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Beispielhafte Bebauung

Wohngegend privat
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Galerie

Private/Gewerbliche Umgebung

Discounter in Fufireichweite
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Galerie
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Galerie
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