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Exposé

Einfamilienhaus in Coburg

GroBziigiges Einfamilienhaus in toller Lage mit Garten,
Terrasse und viel Privatsphare

Objekt-Nr. OM-449925
Einfamilienhaus

Verkauf: 695.000 €
96450 Coburg

Bayern
Deutschland
. el s
Grundstticksflache 1.100,00 m? Zustand modernisiert
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 7,00 Badezimmer 1
Wohnflache 200,00 m2 Garagen 1
Nutzflache 300,00 m?2 Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Dieses grofziigige Einfamilienhaus aus dem Jahr 1984 befindet sich in einer sehr schénen
Stadtlage von Coburg und tiberzeugt durch viel Platz, eine ruhige Grundstiickssituation sowie
einen schon eingewachsenen Garten mit hoher Privatsphére.

Die Immobilie bietet ca. 200 m? Wohnflache und insgesamt 7 Zimmer. Im Mittelpunkt des
Hauses steht der grofiziigige, offene Wohnbereich, der durch seine Gréfie, die hellen
Fensterflachen, den schénen Holzboden und die charaktervollen Rundbogenfenster eine
besonders angenehme Wohnatmosphére schafft. Direkt anschlieend befindet sich ein Biro,
das sicli ideal fur Homeoffice, Bibliothek, Arbeitsbereich oder als zusatzlicher Riickzugsraum
nutzen lasst.

Die Raumaufteilung eignet sich hervorragend fir Familien, Paare mit grofem Platzbedarf oder
Menschen, die Wohnen und Arbeiten unter einem Dach verbinden méchten. Drei
Schlafzimmer bieten komfortablen privaten Riickzugsraum.

Erganzt wird das Platzangebot durch den voll ausgebauten Keller im Untergeschoss. Dieser
verfuigt tiber eine normale Deckenhdhe und ist dadurch vielseitig nutzbar, beispielsweise als
Hobbybereich, Gastezimmer, Arbeitsbereich, Fitnessraum oder zuséatzliche Nutzflache.

Der Aufienbereich ist ein besonderes Highlight der Immobilie. Das ca. 1.100 m? grof3e
Grundstuck ist ruhig gelegen, schén eingewachsen und bietet viel Privatsphére. Der Garten
verftigt iiber alte Baume, griine Hecken, Rasenflachen sowie sonnige und schattige Bereiche.
Die Terrasse am Haus ladt zum Entspannen, Essen im Freien oder zu gemitlichen Stunden
mit Familie und Freunden ein.

Eine direkte Garage rundet das Angebot ab und sorgt fir komfortables Parken direkt am
Haus.

Ausstattung

Das Haus tiberzeugt durch eine grof3ztigige und wohnliche Ausstattung mit vielen
charaktervollen Details. Besonders hervorzuheben sind der offene, helle Wohnbereich, die
schonen Holz- und Parkettbéden, die markanten Rundbogenfenster sowie die angenehme
Verbindung von Innen- und Aufienbereichen.

Ein besonderes Ausstattungsmerkmal ist der Kachelofen im Wohnbereich, der nicht nur
optisch den wohnlichen Charakter des Hauses unterstreicht, sondern auch fiir eine
behagliche Atmosphéare sorgt.

Im AuBenbereich bietet der offene AuSenkamin auf der Terrasse zusatzlichen Wohnkomfort
und schafft einen schonen Platz fiir gemtitliche Abende im Freien. Zusammen mit dem
eingewachsenen Garten, der Terrasse und der ruhigen Grundstiickssituation entsteht ein sehr
privates und hochwertiges Wohnumfeld.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage
Die Immobilie befindet sich in einer sehr schénen und gefragten Stadtlage von Coburg. Die
genaue Adresse wird aus Diskretionsgriinden nicht in der Anzeige veréffentlicht.

Das Haus liegt angenehm ruhig auf einem grof3zligigen, eingewachsenen Grundstiick und
bietet dadurch ein hohes Maf3 an Privatsphare. Gleichzeitig profitieren Sie von der Nahe zur
Coburger Innenstadt und der guten Erreichbarkeit aller Einrichtungen des taglichen Bedarfs.

Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Kindergirten, Arzte, Apotheken sowie gastronomische
Angebote befinden sich in gut erreichbarer Entfernung. Auch die historische Innenstadt von
Coburg mit ihren vielfaltigen Kultur-, Freizeit- und Einkaufsméglichkeiten ist bequem
erreichbar.
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Die Lage verbindet ruhiges Wohnen im Griinen mit den Vorteilen einer stadtnahen
Wohnadresse. Sie eignet sich besonders fiur Familien, Berufstatige und Paare mit Platzbedarf,
die ein grofizigiges Zuhause in Coburg suchen und dennoch nicht auf eine gute Infrastruktur

verzichten moéchten.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie

Eingéngsbereich EG
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Galerie

Terasse
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Exposeé - Galerie

Wohnzimmer

Offener Wohnbereich
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Exposeé - Galerie

Bitiro

https://www.ohne-makler.net/immobilie/449925/ Seite 8/13



Galerie

Kuche

Flur OG
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Schlafzimmer 1

Schlafzimmer 2
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Galerie

Bad
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Grundrisse

GARAGE
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Grundrisse
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