Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Dortmund

TOP-Wohnung, Dortmund direkt am Phoenixsee, 3,5 Zi, 2
Bader

Objekt-Nr. OM-449924
Wohnung

Vermietung: 1.445 € + NK

Ansprechpartner:
Bernd Linnenbaum

Phoenixseestr. 26 a
44263 Dortmund
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 2018 Mietsicherheit 4.500 €
Etagen 1 Ubernahme Nach Vereinbarung
Zimmer 3,50 Zustand Neuwertig
Wohnflache 90,60 m? Schlafzimmer 2
Nutzflache 6,00 m? Badezimmer 2
Energietrager Luft-/Wasserwarme Etage 1. OG
Nebenkosten 153 € Tiefgaragenplatze 1
Heizkosten 154 € Stellplatze 2
Summe Nebenkosten 307 € Heizung Sonstiges

Miete Garage/Stellpl. 170 €
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Objektbeschreibung

Wohnen mit Komfort, Stil und hoher Lebensqualitat

Bezugsfrei nach individueller Vereinbarung erwartet Sie diese attraktive, hochwertig
ausgestattete Wohnung im 1. Obergeschoss, die modernes Wohnen mit Komfort und
durchdachter Raumaufteilung verbindet.

Auf 3,5 grof3zligig geschnittene Zimmer verteilt sich ein stilvolles Wohnambiente, das durch
seine gehobene Ausstattung und lichtdurchflutete Raume tiberzeugt. Das elegante Hauptbad
verfuigt tiber eine Badewanne sowie zwei Waschbecken und bietet damit besonderen Komfort
im Alltag. Erganzt wird das Raumangebot durch ein separates Duschbad/Géaste-WC mit
zuséatzlichem Anschluss fir Waschmaschine und Trockner — praktisch und komfortabel
zugleich.

Die Wohnung ist barrierefrei zuganglich und ermoglicht dank eines Aufzugs einen bequemen
Zugang bis in die Tiefgarage — ein Pluspunkt fiir alle Lebensphasen.

Ein besonderes Highlight ist der grof3zligige, sonnig nach Stiden ausgerichtete Balkon, die
zum Entspannen, Verweilen und Geniefien im Freien einladt — Ihr personlicher Rickzugsort
vom Alltag.

Zur Wohnung gehoéren auf3erdem 1 Tiefgaragen- und ein Aufenstellplatz, sodass Ihnen die
Parkplatzsuche dauerhaft erspart bleibt. Zusatzlichen Stauraum bietet ein grofier, massiv
gemauerter Kellerraum, der reichlich Platz fiir Vorrate, Fahrrader oder personliche
Gegenstande schalfft.

Monatliche Kostentibersicht:

Kaltmiete Wohnung: 1.445 €
PkW-Stellplatze 170 € 1 Tiefgarage, 1 auf3en
Vorauszahlung

Betriebs- u Heizkosten 307 € (fur bis zu 2 Personen)

Gesamtmiete monatlich: 1.922 €

Ausstattung

Modernes Wohnen mit hochwertiger Ausstattung und zeitloser Architektur

Dieses exklusiv ausgestattete Mehrfamilienhaus tiberzeugt bereits auf den ersten Blick durch
seine vollstandig verklinkerte Fassade, die fiir eine wertige, langlebige und ansprechende
Optik sorgt. Im Inneren setzt sich dieser Qualitatsanspruch konsequent fort: Hochwertige
Materialien, durchdachte Details und moderner Wohnkomfort schaffen ein stilvolles Zuhause
mit besonderem Anspruch.

In samtlichen Wohnraumen sorgt helles Massivstabchenparkett fiir eine warme, elegante
Wohnatmosphére und unterstreicht den hochwertigen Charakter der Immobilie. Grof3e,
dreifach verglaste Fenster- und Terrassenelemente bieten hervorragende Warme- und
Schallddmmung und verfiigen zusatzlich tiber einbruchhemmende Pilzbeschlige. Die
Balkonttiren sind dartiber hinaus abschlieSbar und bieten zusatzliche Sicherheit. Elektrische
Rollladen an allen Fenstern und Balkonelementen sorgen ftir Komfort, Privatsphare und
effektiven Sonnenschutz.

Besonders komfortabel prasentiert sich die hochwertige Badgestaltung:
Die Wohnung verfiigt tiber zwei vollwertige Bader — ein grof3ztigiges Hauptbad mit Badewanne,
WC und zwei Waschbecken sowie ein weiteres Bad mit Dusche, WC und Waschbecken. Edle

anthrazitfarbene Bodenfliesen in Kombination mit grofformatigen klassischen weif3en
Wandfliesen schaffen eine moderne und zeitlose Optik.
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Auch in den gemeinschaftlichen Bereichen wird der hohe Anspruch sichtbar:

Das Treppenhaus ist mit eleganten Granitfliesen auf Béden und Stufen ausgestattet, erganzt
durch Treppengelander in Edelstahl.

Balkone mit Briistungen aus Edelstahl und satiniertem Glas verleihen dem Gebdude eine
moderne, architektonisch anspruchsvolle Ausstrahlung. Grofformatige anthrazitfarbene
Terrassenfliesen runden den stilvollen Aufenbereich ab.

Ein besonderes Highlight ist die zukunftssichere Glasfaseranbindung bis direkt in jede
Wohnung (FTTH) — nicht nur bis ins Haus, sondern bis in die jeweilige Wohneinheit. Damit ist
schnelles und stabiles Internet fiir Homeoffice, Streaming und digitale Anwendungen jederzeit
gewahrleistet.

Abgerundet wird die Ausstattung durch moderne Funkrauchmelder sowie zahlreiche
hochwertige Ausstattungsdetails, die den Alltag komfortabel, sicher und stilvoll machen.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Direkt vom Eigenttimer — provisionsfrei

Die Wohnung wird privat und provisionsfrei vermietet. Sie profitieren dadurch von einer
direkten, unkomplizierten Kommunikation mit dem Eigenttimer — ohne zusatzliche
Maklerkosten.

Das gepflegte Haus verfiigt iiber eine ruhige, niveauvolle Hausgemeinschaft mit angenehmer
Nachbarschaft und einem freundlichen, respektvollen Umgang miteinander. Im Interesse aller
Bewohner wird ein langfristiges Mietverhaltnis mit zuverlassigen Mietern angestrebt, die die
besondere Wohnqualitat dieses Hauses zu schatzen wissen.

La ge
Die Immobilie befindet sich in duflerst beliebter und bevorzugter Wohnlage am Phoenixsee in

Dortmund. Mehrere Buslinien verkehren in der Nahe. In ndherer Umgebung befinden Sie
Restaurants, Cafés (jeweils dirket im Haus nebenan) Backereien, Arzte, und Supermarkte.

Schrag gegentiber befindet sich ein Kindergarten.

Infrastruktur: .
Apotheke, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 16,10 KkWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Exposé - Grundrisse

w

Obergeschoss
Wohnung 06 = 90,6m?2
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Exposé - Anhédnge
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ENERGIEAU SWEIS‘ ar Womgauce

gemal den §§ 16 ff. EnergleelnSparverordnung (EnEV vom

13.05.2028 Registriernummer®  NW-2018-001877480 @

Giltig bis:

Gebadude

Gebaudetyp freistehendes Mehrfamilienhaus

Adresse Phoenixseestralle 26-26a, 44263 Dortmund

Gebaudeteil Mehrfamilienhaus

Baujahr Gebaude * 2018

Baujahr Warmeerzeuger ** | 2018

Anzahl Wohnungen 11

. Gebaudenutzflache (Ay) 1.381,1 m? [J nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fir
Heizung und Warmwasser

Strom-Mix

| Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Liftung / Kiihlung [J Fensterliftung X Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur
[J Schachtliftung 00 Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kiihlung

. Anlass der Ausstellung X Neubau [ Modernisierung [J Sonstiges
des Energieausweises [J Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes
. Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von |
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be- |
© zugsflache dient die energetische Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen

Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (iberschldgige Vergleiche ermogli-
chen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4). ¢

. X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig. i

L) Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie- :
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [J Eigentimer X Aussteller

er Tl Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

~ Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

. Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngeb&ude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
- einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller: 4O Nops
& %
<3 . ? : g k
: - - -
Ingenieurbiiro FRUCHTE ‘%’W 3/ d +1aChH
Dipl.-Ing.(FH) Jorg Friichte Y, W
Miinsterstr. 19
48324 Sendenhorst 14.05.2018
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. ® Mehrfachangaben moglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hottgenroth Software, Energieberater 18599 9.2.4



ENERGIEAU SWEI}S o

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom

Berechneter Energiebedarf des Geb3udes Registriernummer *

Energiebedarf
CO,-Emissionen ® '10,2" kg/(m?*a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

Primédrenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemaB EnEV * Fiir Energiebedal hnungen v ndetes Verfahren

Primarenergiebedarf
Ist-Wert 291 kWh/(m*a) Anforderungswert 39,9 kWh/(m*a) X Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Energetische Qualitét der Gebaudehiille H,' [ Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert 0,28 W/(m*K) Anforderungswert 041 W/(m*K) [J Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) )X eingehalten L] Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG °

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Warme-und Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG)

Vergleichswerte Endenergie

MG | C | o | £ | Eve

125 150 175 200 225 >250

Deckungsanteil: 950 %

Ersatzmafnahmen °©

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
Ersatzmafnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWa&rmeG erfiillt.

X Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind

eingehalten. &

[] Die in Verbindung mit § 8 EEW&rmeG um "0 00 % | Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind . Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs
eingehalten. unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-

nissen filhren konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
. Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (A,), die im

Verscharfter Anforderungswert
Primarenergiebedarf: _ kWh/(m?*-a)

Verscharfter Anforderungswert
fir die energetische Qualitat der

Gebaudehille Hy' W/(m?K) Alligemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige Angabe
* nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV ° nur bei Neubau
% nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottg i 18599 9.2.4



ENERGIEAUSWEIS . womsessuse

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom '

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer ?

Energieverbrauch

- Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- 4 Anteil Sl
Energietrager * energie- Energ;:xhr?rauch Warmwasser Ante{lll(‘l,-‘l,zl]zung

faktor- [kWh]

Vergleichswerte Endenergie

100 125 15‘,’ s 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
”Mﬂﬁ@gﬂ i Lok auf Gebdude, in denen Wiarme fiir Heizung und
3 Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestelit
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit

Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflaiche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groRer ist als die
Wohnflache des Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

® gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kiihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

g Energi 185999.24



ENERGI EAUSWEIS o ongabiude

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer °

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
.

2 MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ) moglich X nicht méglich
‘Empfohlene Modernisierungsmafinahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als aschibits Kosten pro
: Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- gAmortisa- eingesparte
mit groRerer mal- Gonezsit Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
®e
[ weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind Ingenieurbiiro FRUCHTE, Dipl.-Ing.(FH) Jorg Friichte

erhaltlich bei/unter: Miinsterstrale 19, 48324 Sendenhorst

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

! siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises % siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

g i 185999.2.4
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ENERGIEAUSWEIS fir Wohngebiude

gemaf& den §§ 16 ff. Energ|ee|nsparverordnung (EnEV)vom'’
p— TR0 1 G S N PRI MY 1T 2

Erlauterungen

18. November 2013

|

ZR e i

. sogenannte ,Vorkette*

- Angabe Gebaudeteil — Seite 1
- BeiWohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu

anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf

- den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-

baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Geb&udeteil” deut-
lich gemacht.

‘ ~ Erneuerbare Energien — Seite 1
. Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-

. bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
. (Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

. Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litat des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf —Seite 2
Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-

baudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO*Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitat der Gebaudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
UmfassungsﬂachebezogeneTransmnssnonswarmeverlust(For-
melzeichen in der EnEV: H™"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmeubertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Wa&rmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf —Seite 2
Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-

rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-

. gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die

dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
fihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

— = el i s 3

Angaben zum EEWarmeG — Seite 2
Nach dem EEWé&armeG miissen Neubauten in bestimmtem

Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des W&rme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW&armeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld
.Ersatzmafinahmen” wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erfiillt werden. Die Angaben
dienen gegeniiber der zustandigen Behérde als Nachweis
des Umfangs der Pflichterfiillungdurch die ErsatzmaRnahme und
der Einhaltung der fiir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis

der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch liber eine Pauschale beriicksich-
tigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
+Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Priméarenergieverbrauch — Seite 3
Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebé&ude

ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietréager beriick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die

in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft

ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen

PR

Vergleichskategorien liegen.

' siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

genroth Software, Er 18599 9.2.4
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