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Exposé

Doppelhaushalfte in Oberhausen

Schone DHH in Schmachtendorf - Erstbezug nach
Sanierung - Garten + Garage + Stellplatz

Baujahr
Grundstticksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten

Heizkosten

1959

306,00 m?
2

5,00
120,00 m?
95,00 m?
Gas

330 €

275 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/449918/

Objekt-Nr. OM-449918
Doppelhaushalfte

Vermietung: 1.590 € + NK

Ansprechpartner:
Herr Appenzeller

46147 Oberhausen

Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Summe Nebenkosten 675 €

Mietsicherheit 4.770 €
Ubernahme sofort
Zustand Erstbez. n. Sanier.
Schlafzimmer 2
Badezimmer 2
Garagen 1
Stellplatze 2
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Angeboten wird eine schéne und geraumige Doppelhaushalfte in ruhiger Wohnlage zum
Erstbezug nach Sanierung. Das Haus hat in den Jahren 2025-2026 neue Bader, Fuf3bdéden,
Ttren und teilweise neue Fenster sowie Rohrleitungen und Elektrik erhalten und ist
vollstandig renoviert worden.

Geniefien Sie sonnige Stunden auf der grof3ztigigen Terrasse im eigenen Garten oder in IThrem
geraumigen Wohnzimmer mit Panoramafenster. Das grofie Schlafzimmer im Obergeschoss
bietet direkten Zugang zu einer schoénen Loggia.

Die Wohnflache des Objekts wird erginzt durch einen teilweise ausgebauten und beheizten
Dachboden, der problemlos als Gasteschlafzimmer genutzt werden kann. Dies gilt auch fur
den weitlaufigen, gefliesten Kellerbereich, der tiber eine weitere Dusche verfiigt. Das
Platzangebot geht somit weit tiber die ,offiziellen’ 120m? hinaus, die sich lediglich auf das
Erdgeschoss und das 1. OG beziehen.

Warmwasser und Heizung laufen tiber eine Gastherme mit Brennwerttechnik.

Ihren Fuhrpark bringen Sie bequem in der eigenen Garage mit elektrischem Sektionaltor, der
privaten Einfahrt mit Tor oder auf dem eigenen Stellplatz vor dem Haus unter.

Elektrische Rollladen, ein Deckenventilator im Auf3enbereich, Glasfaseranschluss und ein
tglzl(?tj.Ser Safe gehoren zu den weiteren Annehmlichkeiten, die diese gepflegte Immobilie zu bieten
RAUMAUFTEILUNG:

EG:

- Wohnzimmer (ca. 24m?2)

- Esszimmer

- Kuche

-Gaste-WC

1.0G:

- Schlafzimmer (ca. 22m?2)

- Gaste- oder Arbeitszimmer (ca. 8,5m?)

- Kinderzimmer bestehend aus zwei verbundenen Rdumen

- Badezimmer mit Badewanne und Dusche

DG:

- Grof3er Abstell- oder Lagerraum

- Grofier Multifunktionsraum mit Heizung und einem kleinen Fenster (ca. 1,90m Deckenhohe)
Keller:

- Vorratsraum

- Heizungsraum

- Grofier Multifunktionsraum (gefliest)

- Waschkitiche mit Dusche und Heizung

- Mehrere kleine Lagerraume
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Besichtigungstermine kénnen bei ernsthaftem Interesse gerne vereinbart werden.
Mietvoraussetzungen:

- SCHUFA-Auskunft ohne Negativeintrage

- Interesse an einem langfristigen Mietverhaltnis

- Regelmafiges Einkommen (mind. 5.500 EUR Nettohaushaltseinkommen)

- Maximal vier Personen in diesem Objekt

- Keine Vermietung tiber das Jobcenter

Hinweis:

Die Versorgervertrage fiir Strom/Gas/Wasser werden vom zukuinftigen Mieter direkt mit den
jeweiligen Anbietern geschlossen. Die tibrigen Betriebskosten betragen (je nach

Personenanzahl und Verbrauch) ca. 300-350 EUR pro Monat. Rechnen Sie mit
unverbindlichen Gesamtkosten fiir Miete und Betrieb von ca. 2.300-2.400 EUR im Monat.

Ausstattung

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Lage

Das Haus liegt an einer ruhigen Strafie im Stadtteil Schmachtendorf. In fuglaufiger
Entfernung befindet sich das Stadtteilzentrum mit Geschéften des téglichen Bedarfs, Arzten
und Apotheken. Diverse Schulen und die Haltestellen des OPNV sind ebenfalls gut erreichbar.
In wenigen Minuten erreichen Sie den Wald fiir einen ausgedehnten Spaziergang.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 276,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H
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Galerie

Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Esszimmer
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Bad 1.0G

Bad 1.0G Flur 1. OG
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Galerie

Flur 1. OG

Schlafzimmer
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Galerie

Loggia

N

Hauseingang
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Galerie
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Garage

Garten / Loggia

https://www.ohne-makler.net/immobilie/449918/ Seite 10/16



Galerie

Garten

Terrasse
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Galerie
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Garte

Kuche
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Kuche Kinderzimmer

Kinderzimmer
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Galerie

Kinderzimmer

Heizungskeller
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Galerie

Kellertreppe
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Galerie
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Dusche im Keller Vorratskeller

Dachboden
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