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Exposé

Dachgeschosswohnung in Lohmar

-Provisionsfrei- Renovierte Wohnung mit Balkon &

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

3,00

92,22 m?2
Gas
10.000 €
255 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/449909/

Tiefgaragenstellplatz in Lohmar

Objekt-Nr. OM-449909
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 345.000 €

Ansprechpartner:
Christian Nimmrichter

53797 Lohmar
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand Erstbez. n. Sanier.
Schlafzimmer 2
Badezimmer 2
Etage 2. OG
Tiefgaragenplatze 1
Heizung Etagenheizung

Seite 1/13



Objektbeschreibung

Modern, lichtdurchflutet, exklusiv — So lasst sich dieses besondere Wohnerlebnis im Herzen
von Lohmar beschreiben. Die offen gestaltete Dachgeschosswohnung wurde 1992 in solider
Massivbauweise gebaut und 2026 von Grund auf hochwertig saniert und an einen gehobenen
Wohnstandard angepasst. Durch die zentrale Lage bietet Ihnen diese Wohnung die perfekte
Kombination aus stadtischem Flair, ruhigem Wohnambiente und hochwertigem Komfort.

Mit einer Wohnflache von ca. 92 m? ermoglicht diese Wohnung eine vollkommen individuelle
Entfaltungsmoglichkeit fir Sie. Mit insgesamt drei Zimmern, darunter zwei gemititlichen
Schlafzimmern und ein einladendes Wohnzimmer mit einem offenen Kiichenbereich ist eine
grof3zligige und durchdachte Raumaufteilung vorhanden. Treten Sie ein und lassen Sie sich
begeistern.

Bereits beim Betreten der Wohnung fallt die absolut stimmige und moderne Linie auf:
verspachtelte Wande bilden in Kombination mit dem warmen, edlen Eichen-Parkettboden ein
unvergleichliches Raumgeftihl. Ein absoluter Hingucker ist die elegante Loft-Glastiir mit
schwarzen Sprossen, die den grofztigigen Wohnbereich optisch 6ffnet. Das durchdachte
Konzept der offenen Kiiche ladt zu geselligen Kochabenden ein und macht den Raum zum
zentralen Mittelpunkt des hauslichen Lebens.

Erweitert wird der Wohnbereich durch einen grof3 flachigen, tiberdachten Balkon, welcher
Ihnen einen idyllischen Riickzugsort bietet, um sonnige Stunden in privater Atmosphéare zu
genieflen.

Auch das Badezimmer fiihrt das elegante Konzept fort. Edle, grofformatige Fliesen treffen auf
eine nahezu bodengleiche Walk-In-Dusche, deren Glasabtrennung fiir eine makellose Optik
mit einer langanhaltenden Lotusimpragnierung veredelt ist. Ein modernes, spilrandloses
Wand-WC und hochwertige Sanitargegenstdnde runden das Bild ab. Das Badezimmer bietet
ebenfalls einen Platz fur einen Trockner, sowie eine Waschmaschine. Erganzt wird das
Badezimmer durch ein separates Gaste-WC mit passender Ausstattungsline im Flurbereich.

Technisch ist die Wohneinheit ebenfalls auf dem neuesten Stand. Die Elektrik wurde
modernisiert und mit einem eleganten, schwarzen Schalterprogramm versehen, das einen
reizvollen Kontrast zu den neuen, hochwertigen weifien Innenttren mit schwarzen Beschldgen
bildet. Neue dreifach verglaste Fassadenfenster in Kombination mit elektrischen Rollladen
sorgen nicht nur fiir angenehme Ruhe, sondern auch fiir eine verbesserte Energieeffizienz. In
Kiiche und Bad wurden bereits im Jahr 2012 die Klappschwingfenster erneuert. Die
Gasetalliglenheizung stammt aus dem Jahr 2014 und sorgt in allen Rdumen fiir ein angenehmes
Raumklima.

Abgerundet wird dieses einmalige Angebot durch reichlich Stauraum: Neben einem eigenen
Kellerabteil und einem komfortablen Tiefgaragenstellplatz ftir Ihr Fahrzeug, verfiligt die
Wohnung tber das Sondernutzungsrecht fiir den Dachboden tiber der Wohnung — ein
unschatzbarer Vorteil fur zusatzlichen Raum.

Verpassen Sie nicht die Gelegenheit, diese einzigartige Immobilie zu Ihrem neuen Zuhause zu
machen.

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Gaste-WC

Lage

Das Objekt befindet sich inmitten des Rhein-Sieg-Kreis in der Stadt Lohmar. Lohmar ist
gepragt durch malerische Natur direkt am Fluss Agger und vereint historischen Charme mit
moderner Infrastruktur, Familienfreundlichkeit und einem vielfaltigen Freizeitangebot flir jede
Altersgruppe.
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Kultururelle Highlights von Lohmar sind unter anderem fiinf Burgen und ein Schloss, womit
Lohmar Einblicke in die bewegte Geschichte der Region bietet und zu einer kulturellen
Entdeckungsreise einladt. Dartiber hinaus bietet die umliegende Natur Raum fiir Erholung
mit gut ausgebauten Rad- und Wanderwegen, der Wahner Heide und tiber 250 ha Waldgebiet
direkt fuplaufig vor der Hausttire. Ideal fur alle Naturliebhaber und Haustierbesitzer.

Ebenfalls bietet Lohmar eine aktive Gemeinschaft aus verschiedenen Sport- und
Freizeitvereinen, wodurch ein vielfaltiger und abwechslungsreicher Ausgleich in unmittelbarer
Nahe moglich ist.

Durch die fuflaufig zu erreichenden Einkaufsmoglichkeiten von Lebensmittelhdndlern bis hin
zu spezialisierten Geschaften des alltaglichen Bedarfs ist jedes Beduirfnis abgedeckt.

Die Bildungslandschaft in Lohmar ist mit mehreren Kindergarten, Ganztagsschulen, einer
Grundschule, einer Gesamtschule, sowie einem Gymnasium umfassend und
zukunftsorientiert.

Mit zahlreichen Buslinien und einer Bahnstrecke, die Lohmar mit Kéln, Overath, Siegburg,
Bonn, Gummersbach und weiter bis Heimerzheim verbindet, ist Mobilitat gewéhrleistet. Auch
die direkte Anbindung der Autobahn A3 bietet eine verlassliche Moglichkeit der Fortbewegung.
In unmittelbarer Nahe befinden sich mit dem ICE-Bahnhof Siegburg und dem Flughafen
Koéln/Bonn tiberregionale Moglichkeiten der Mobilitéat.

Lohmar ist somit die perfekte Mischung aus landlicher Idylle, stddtischer Nahe und urbanem
Flair, ideal ftir Familien und alle, die eine hohe Lebensqualitat schatzen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 109,20 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer Wohnzimmer (KI)

‘Wohnzimmer/Kiiche
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Galerie

Kuche

Kitiche (KI)
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Galerie

Badezimmer Badezimmer

Badezimmer
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Wohnraum 1

Wohnraum 1 (KI)
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Wohnraum 2

Wohnraum 2 (KI)
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Galerie

Flur

Flur (KI)
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Galerie

Gaste-WC
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Galerie
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