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Ohnqe—-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Gronau

Friesenhaus

Objekt-Nr. OM-449908
Einfamilienhaus

Verkauf: 429.000 €

Ansprechpartner:

Ahrens

31028 Gronau

Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 2002 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiicksflache 568,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 1 Schlafzimmer 4
Zimmer 6,00 Badezimmer 2
Wohnflache 150,00 m? Garagen 1
Nutzflache 45,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Bei dem Objekt handelt es sich um ein Voll verklinkertes freistehendes Einfamilienhaus mit
unverbauter Stidlage.

Von der grofien tiberdachten Terrasse haben sie einen wunderschonen Blick auf die Sieben
Berge.

Ausstattung

Wohnflache 150 gm + ca. 30 gm ausbaufahigen Spitzboden (Treppe und
Versorgungsanschliisse vorhanden)

- 6 Zimmer, Kitiche, Bad (Dusche/Wanne) , HWR, Géaste - WC mit Dusche.

Garage: 45qm ( 9x5 Meter) mit elektr.. Garagentor und direktem Zugang zum Haus und
Garten

Grundstiick: 568 qm (Stidseite)

- unverbaute Feldrandlage

- Grundsttick eingezdunt

- Gartenhtitte und Holzunterstand

- Terrasse mit grofer Uberdachung ( Alu/ Sicherheitsglas sowie
Elektr./ Funk Unterlauf Markise)

- zusatzliche "Hartholz" Terrasse fiir einen grofen Strandkorb
sowie ein Mahroboter fiir die Rasenflache.

Wohnzimmer: Bodentiefe Fenster und Holzofen ( Speckstein)

Heizung: Brennwert-Gasheizung mit 300 Liter Wasserspeicher ( (Solar- Vorbereitung vom HWR
bis zum Dach bereits vorhanden)

Heizung ( Brennwerttherme) wurde 2021 tiberholt. (neuwertig)

Des weiterem wurden hochwertige Baumaterialien wie z.B. Tonziegel, Kupfer-Dachrinnen, Ital.
Fliesen (alle gefliesten Bereiche sind mit FufSbodenheizung ) sowie eine sehr gute
Warmedammung verbaut.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Die Stadt Gronau (Leine) mit ihren rund 6000 Einwohnern liegt malerisch eingebettet im
Leinebergland zwischen den Hohenziigen Hildesheimer Wald, Kulf und Sieben Bergen. Die
Stadt hat zahlreiche Einkaufsméglichkeiten incl. eines Wochenmarktes. Hinzu kommt eine
umfassende medizinische Versorgung mit Haus, Zahn und Fachéirzten sowie einem
Krankenhaus und Pflegeeinrichtungen.

Junge Familien finden in Gronau (Leine) moderne, padagogisch hochwertige Bildung und
Betreuungsangebote von der Krippe bis zum Abitur - optimale Voraussetzungen also um
Familie und Beruf miteinander in Einklang zu bringen.

Die historische Innenstadt 14dt zum Bummeln, Shoppen und Verweilen ein und verwandelt
sich bei Stadtfesten in eine Grofie Fu3gingerzone
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Auch in Sachen Freizeit- Gestaltung hat die Stadt/ Umland so einiges zu bieten. So gibt es ein
Freibad, Minigolf, ein Kino mehrere Restaurants einen Boot Club oder Saunaverein. Auch ein
18 Loch Golfplatz sowie Tennis und Sportplatze sind vorhanden.

Die Stadt liegt an der Bundesstrafie 3 und hat so eine gute Verkehrsanbindung in Richtung
Hannover mit dem Auto.

Aber auch vom Bahnhof " Ortsteil Banteln " kdnnen sie die Nord-Stid Verbindungen der Bahn
nutzen.

Auch die Stadt Hildesheim lasst sich mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln gut erreichen. (an den
Wochenenden werden sogar Nachtbusse eingesetzt)

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Gesamtschule,
Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/449908/ Seite 3/25



https://www.ohne-makler.net/immobilie/449908/ Seite 4/25



Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Zimmer Obergeschoss
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Zimmer Obergeschoss
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Galerie

Treppenaufgang zum Spitzboden
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Galerie

Stellplatz
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Grundrisse

E N E RG l EAU SWE IS fur Wohngebaude

emaR den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG)vom ' 08.08.2020
—
Registriernummer 2 N-2023-004422548
Gilltig bis: 19.022033
Gebéaude
Gebaudetyp freistehendes Einfamilienhaus
Adresse Dotzumer Weg 28, 31028 Gronau (Leine)Gronau
Geb3audeteil Gesamt
Baujahr Gebaude * 2002
Baujahr Wirmeerzeuger > 2002
Anzahl Wohnungen 1
Gebaudenutziache (An) 177,60 m* | ® nach § 82 GEG aus Wohnfliche emittelt ﬁ 1 4

Wesentiiche Energietrager fur Heizung * Erdgas
Wesentiiche Energietrager fur Warmwasser® | Erdgas

Emeuerbare Energien At Keine I Verwendung: I Keine
Art der Liftung * & Fensterliftung © Luftungsanlage mit Wamerickgewinnung
o Schachtiiftung o Liftungsanlage ohne Wamerickgewinnung
Art der Kihlung * = Passive Kuhlung © Kihlung aus Strom
o Gebeferte Kaite © Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Kimaanlagen * Anzahl: Nachstes Faligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung © Neubau © Modemisierung % Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises o Vermietung/Verkau? (AndecmgiEmenemng)

[Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitit eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
wmmwmmw«mmmmmmdssn«mwsmtuumm AIsBezugsﬂachedtem
die 9 Gebdudenutzfiache nach der EnEV. die sich in der Regel von den allgemei Wohnflach gaben unter idet
Die angegeb Vev—‘ sollen Uberschlagige VeMenwﬁdnen(Eﬂaubrunoen-sneheSemS) Teil des
Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).
=] DerEnergveauswesmrdewfdemendagevonBmd\nungendes&embedadserstelt(Enemebeda is). Die Ergebni
sind auf Seite 2 dargestelit. Zusatziiche | rbrauch sind freiwillig.
x Der Energleauswels wurde auf der Grundlage von A gen des Energleverbrauchs erstellt (Energleverbrauchsausweils). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch # Eivents G Aussiel
© Dem Energieausweis sind zusatziiche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energi ise db “Biehder“‘“ Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebaude oder den oben bezeich Gebaudeteil. Der Energs is ist lediglich dafir gedacht, einen Uberschlagigen Vergieich von
Geb3auden zu erméglichen.
=

Aussteller Harsche-Energieberatung /

Inh. Roland Harsche ‘*“w

(Eneryebemﬁer) 20.02.2023

Gartenstrafle 25, 53498 Bad Breisig Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

1 Datum des ang deten GEG, gegebenenfalls des ang deten Anderungsgesetzes
2 nur im Fall des §72 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen E

3 Mehrfachangaben magich ¢ bei Wirmenetzen Baujahr der Ubergabestation

S Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Kiimaanlagen im Sinne des §74 GEG
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Grundrisse

E N E RG I EAU SWE IS fur Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG)vom ' 08.08.2020

Registriernummer 2 N-2023000224545
(oder: Registnernummer wurde beantragt am...")

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen kg CO2 -Aquivalent /(m*a)

@ENTA| '8 | c | o | E | FINEEEEE
0 25 50 175 200 225  >250

75 100 125 150

Anhmwmz Fur E iebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Primarenergiebedarf
Ist-Wert kWni/(m*a) Anforderungswert Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Energetische Qualitat der Gebaudehille HY' o Verfahren nach DIN V 18508
Ist-Wert Wi(m™) Anforderungswert Regelung nach § 31 GEG ("Modeligebiudeverfahren”)
Sommeriicher Warmeschutz (bei Neubau) i Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Inmobilienanzeigen]

l Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien 3 Vergleichswene Endenergie 4

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des

Warme- und Kaltebedarfs auf Grund des § 10 Absatz mnl 8 | ¢ | o | eflEEN
2 Nummer 3 GEG Anteil der 100 125 150 175 200 225 >250
Art: Deckungsanteil: Pflichterfullung:

Nz

I MaRnahmen zur Einsparung 3
Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer 7
Energien zur Deckung des Warme- und

Kilteenergiebedarfs werden durch eine MaBnahme

nach § 45 GEG oder als Kombination gema8 § 34 =

Absatz 2 GEG erfullt. Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
2 Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit Das GEG lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
§ 16 GEG sind eingehalten. unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen
Ergebnissen  fihren konnen. Insbesondere wegen standardisierter
= Mafinahme nach § 45 GEG in Kombination gem3t § Randbedingungen erdauben die angegebenen Werte keine
34 Absatz 2 GEG: Die Anforderungen nach §16 GEG Rickschlisse ~ auf  den  tatsichichen Energieverbrauch. Die
werden um % unterschritten. ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfiiche (AN), die im Aligemeinen
Anteil der Pflichterfullung: % groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
1 siehe FuBlnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 nur bei Neubau sowie Modemisierung im Fall des §30 Abs. 2 GEG
3 nur bei Neubau 4 EFH: Einfamienhaus, MFH: Mehrfamiienhaus
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Grundrisse

E N E RG I EAU SWE IS flir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.082020
Registriernummer 2 N-202500:224545
Empfehlungen des Ausstellers (oder. .Registriemummer wurde beantragt am...”)
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaRnahmen zur kostengunstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind moglich O nicht moglich
Empfohlene Modemisierungsmainahmen
empfohlen (freiwilige Angaben)
n als geschatzte | geschatzte
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- | Kosten pro
g Anlagenteile einzelnen Schritten mit gréferer mat- tionszeit eingesparte
Modemisierung nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie
1 Solarthermie Solare Unterstitzung fur Warmwasser und -
Hezung
O a
O a
O a
O a
o a
o a
m] a
O a
-
O [m]
O | weitere Eintrdage in Anlage
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind Immoticket24.de GmbH - Krufter StraRRe 5, 56753 Welling
erhiltlich beifunter Telefon: 026 54 - 880 11 99

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig) ]

1 siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
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Grundrisse

E N E RG I EAU SWE IS flir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG)vom '  08.08.2020

Registriernummer 2 N-2023004224585
(oder: Registnemummer wurde beantragt am...")

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 19,23 kg CO2 -Aquivalent /(ma)

<+ % Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
s/ 80,13 kWh/(m*a)

Ale | C| o | E | e
175 200 225  >250

75 100 125 150

88,14 kWh/(m*'a)

__i" Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes

o~
.

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes 80,13
[Pflichtangabe fir Immobilienanzeigen] kWh/(m*-a

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

: Primar- - Anted ; >
Zedraum par: ol . Energieverbrauch Anteil Heizung Klima
von bis ‘Gite [kWh) wa'[rwm kwn] faktor

01112019 31.102022 Erdgas 1.10 3800362 6856,86 3123683 115
L B [ )

Vergleichswerte Endenergie

" ,
E'A l - I l ,zsl ,Esol ,7: l , Die modelihaft ermitteiten Vergleichswerte beziehen sich

auf Gebdude, in denen die Wamme fir Hezung und
Warmmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestelit

wird,
ﬁ af Soll ein Energieverbrauch eines mit Femn- oder Nahwarme
beheizten Geb3udes verglichen werden, ist zu beachten,
§:§ dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer

Mm*wwmeebmmu
K lheizung zu erwarten ist.

Erldauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Emmittlung des Energieverbrauchs ist durch das Gebaud C ben. Die Werte der Skala sind spezifische
WemptoQuadmmeterGebaudemtzﬂaehe(AN)nachdemGebmdemmdnmmmnmadsﬁewmﬁw\edes
Geb3udes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines Geb3udes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energicausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Wammwasser- oder Kihipauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Exposé - Grundrisse

Untergeschoss mit Garage

Obergeschoss
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Grundrisse

Einfacher Lageplan
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