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Ohne-fﬁéklermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Mehrfamilienhaus in Wangels

Renditestarkes Anlageobjekt in Ostseenahe - etablierte
Vermietungsstruktur mit sofortigen Einnahmen

Objekt-Nr. OM-449879
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 3.850.000 €

23758 Wangels

Schleswig-Holstein

Deutschland
Baujahr 2005 Energietriager Ol
Grundstiticksflache 2.678,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 3 Zustand gepflegt
Zimmer 45,00 Stellplatze 25
Wohnflache 1.475,00 m? Heizung Zentralheizung

Nutzflache 294,00 m?2
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Objektbeschreibung

Attraktives Anlageobjekt in gefragter Lage nahe der Ostsee mit stabiler Ertragsbasis,
hochwertigem Gesamtbild und vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten.

Die Immobilie tiberzeugt durch die gelungene Verbindung aus gepflegter Substanz, langfristig
stabiler Vermietungsstruktur und naturnaher Lage mit hoher Aufenthaltsqualitat. Die
bestehende Nutzung ermoglicht bereits heute kontinuierliche und nachweisbare Einnahmen
und bietet dem Erwerber einen unmittelbaren Einstieg in eine etablierte und nachhaltig
geftihrte Vermietung ohne zeitliche Anlaufphase.

Die beiden Gebaude wurden 1994 sowie 2005 errichtet und befinden sich in einem sehr
gepflegten Gesamtzustand. Seit 2018 wurden fortlaufend Modernisierungs- und
Instandhaltungsmafnahmen durchgefiihrt, sodass derzeit kein wesentlicher Investitions- oder
Renovierungsstau besteht. Die Immobilie prasentiert sich technisch wie optisch in einem
zeitgemafen Zustand.

Die insgesamt 22 Einheiten verfiigen tiber funktionale und marktgerechte Grundrisse und
sprechen durch ihre Lage und Atmosphére ganzjahrig unterschiedliche Zielgruppen an. Die
Néahe zum beliebten Weissenhauser Strand sowie die Kombination aus Ostseendhe, Ruhe und
Natur ermoglichen eine attraktive Ganzjahresvermietung mit stabiler Nachfrage tiber die
Hauptsaison hinaus. Die bestehende Auslastung und die konstanten Einnahmen
unterstreichen die nachhaltige Attraktivitat des Standorts.

Erganzend bestehen innerhalb der vorhandenen Flachenstruktur flexible
Nutzungsmoglichkeiten, die bei Bedarf weiteres wirtschaftliches Potenzial eréffnen kénnen.

Besonders hervorzuheben ist die ruhige Feldrandlage mit naturnahem Umfeld und partiellen
Blickbeziehungen in Richtung Ostsee sowie in die umliegende Landschaft. Garten-, Griin- und
Landblicke schaffen eine besondere Aufenthaltsqualitat und verleihen der Anlage einen
erholsamen Charakter mit hohem Wiedererkennungswert.

Der Auf3enbereich wurde mit viel Sorgfalt gestaltet und laufend gepflegt. Die harmonisch
angelegte Gartenlandschaft wird durch eine eigens geschaffene Diinenlandschaft erganzt, die
sich stimmig in das Gesamtbild einfiigt und der Immobilie eine besondere Atmosphéare
verleiht.

Erganzt wird das Angebot durch nachhaltige Energiebestandteile wie Photovoltaik und
Solarthermie. Die Immobilie erreicht die Energieeflizienzklasse C und verbindet damit
wirtschaftliche Stabilitat mit zeitgemafien energetischen Standards.

Die Anlage eignet sich ideal fiir Investoren oder Kapitalanleger, die eine etablierte, gepflegte
und entwicklungsfahige Immobilie in attraktiver Ostseendhe suchen.

Weitere Informationen, wirtschaftliche Kennzahlen sowie detaillierte Unterlagen erhalten Sie
im ausfiihrlichen Exposé.

Ausstattung

Die Immobilie prasentiert sich in einem gepflegten und laufend instand gehaltenen
Gesamtzustand. Umfangreiche Modernisierungs- und Ausstattungsmafinahmen wurden in
den vergangenen Jahren kontinuierlich durchgeftihrt, wodurch sich die Anlage heute in einem
nachhaltig gepflegten und wirtschaftlich gut nutzbaren Zustand befindet. Ein wesentlicher
Investitions- oder Renovierungsstau ist derzeit nicht erkennbar.

Die Einheiten werden fortlaufend modernisiert, instand gehalten und laufend an zeitgemafe
Ausstattungsstandards angepasst. Die vorhandene Moblierung sowie die
Kiichenausstattungen entsprechen in weiten Teilen einem zeitgemafien Standard und
ermoglichen eine unmittelbare Fortfiihrung der bestehenden Vermietung. Einzelne wenige
Bereiche entsprechen in ihrer Ausfiihrung noch dem urspriinglichen Baujahr, befinden sich
jedoch in einem ordentlichen und voll funktionsfahigen Zustand.

Die Immobilie verftigt dartiber hinaus tiber eine Photovoltaik- sowie Solarthermieanlage und

verbindet damit bestehende Wirtschaftlichkeit mit ergdnzenden energetischen Komponenten.
Der vorliegende Energieausweis weist die Energieeflizienzklasse C aus.

https://www.ohne-makler.net/immobilie/449879/ Seite 2/14



Eine Ubernahme des vorhandenen Inventars kann bei entsprechendem Interesse separat
vereinbart werden und unterstiitzt die unmittelbare Fortfiihrung der bestehenden Vermietung.

Fugiboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten

Sonstiges

Der Verkauf erfolgt direkt durch die Eigenttimerin (Privatverkauf).

Weiterfiihrende Unterlagen sowie wirtschaftliche Kennzahlen werden ausschlief3lich nach
persoénlichem Austausch und qualifizierter Anfrage zur Verfiigung gestellt.

Besichtigungen erfolgen nach vorheriger Abstimmung.

Makleranfragen sind nicht erwtinscht.

Lage

Die Immobilie befindet sich in attraktiver Lage der Gemeinde Wangels, unweit der Ostsee und
nahe des bekannten Weissenhduser Strand. Die Region z&hlt seit Jahren zu den gefragten
Standorten an der schleswig-holsteinischen Ostseekiiste und zeichnet sich durch eine stabile
Nachfrage im Bereich Ferienvermietung und touristischer Nutzung aus.

Die Kombination aus Ostseenédhe, naturnahem Umfeld und ruhiger Feldrandlage schalfft eine
hohe Aufenthaltsqualitat und bildet die Grundlage fir eine attraktive Ganzjahresvermietung.
Die Lage spricht unterschiedliche Zielgruppen an — von klassischen Urlaubsgasten bis hin zu
Erholungssuchenden mit Fokus auf Ruhe, Natur und Kiistenlandschaft.

Die Umgebung bietet eine ausgewogene Verbindung aus touristischer Infrastruktur, Natur und
guter Erreichbarkeit. Kiistenorte, Strande sowie zahlreiche Freizeit- und
Erholungsmoéglichkeiten der Holsteinischen Schweiz befinden sich in komfortabler Entfernung
und tragen zur nachhaltigen Attraktivitit des Standorts bei.

Besonders hervorzuheben ist die ruhige und weitgehend verkehrsfreie Feldrandlage der
Immobilie. Die Kombination aus freiem Landschaftsblick, naturnahem Umfeld und partiellen
Sichtachsen Richtung Ostsee verleiht dem Standort einen besonderen Charakter und
unterstiitzt die langfristige Vermietbarkeit der Anlage.

Die Anbindung an die umliegenden Stddte und regionalen Verkehrsachsen ist gegeben und
schafft eine solide Grundlage fiir eine dauerhaft attraktive Nutzung der Immobilie.

Infrastruktur:
Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 83,10 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

N

Aussenansicht_Gartenseite

Landblick
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Chill_Out
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Galerie

Gartenvielfalt
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Appartement Ostseeblick

App.Ostseeblick - Badezimmer I
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Galerie

Studio Seestern WC
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Galerie

Junior Suite

Appartement Landblick
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Appartement Gartenblick Kiiche
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Galerie

Studio Dunenblick

Lk

‘ Dﬁnenblick Kuche
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Doppelzimmer

Doppelzimmer WC
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Galerie

Friihsticksraum
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