Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Reihenhaus in Diisseldorf
Schones Reihenhaus in Dusseldorf-Rath

Objekt-Nr. OM-449837
Reihenhaus

Verkauf: 469.000 €

Aplerbecker Strafie 76
40472 Duisseldorf
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1934 Nutzflache 30,00 m?
Grundstiicksflache 106,00 m? Energietrager Gas
Zimmer 4,00 Ubernahme sofort
Wohnflache 85,00 m?2 Zustand saniert
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Objektbeschreibung

Dieses denkmalgeschtitzte Reihenhaus mit ca. 85 m? Wohnflache auf einem ca. 106 m? grofien
Grundstiick befindet sich in Duisseldorf-Rath und ist Teil der beliebten D-Zug-Siedlung, die in
den Jahren 1929/1930 errichtet wurde.

Das Haus erstreckt sich tiber zwei Vollgeschosse sowie ein ausgebautes Dachgeschoss und
bietet insgesamt 4 Zimmer sowie 2 Badezimmer.

Das Erdgeschoss tiberzeugt durch seinen offenen und lichtdurchfluteten Grundriss.

Die mafigefertigte Einbauktiche in hochglanzendem Weif ist mit hochwertigen Siemens-
Elektrogeraten ausgestattet, darunter:

Induktionskochfeld

Backofen mit Pyrolyse-Selbstreinigungsfunktion
Mikrowelle

integrierte Kiihl- und Gefrierkombination
Umluft-Dunstabzugshaube

In der Arbeitsplatte sind mehrere Steckdosen eingelassen.

Ein Elektrokamin sorgt fiir eine gemtitliche Atmosphére. Zusatzlich ist ein Abluftrohr zur
Gartenseite vorhanden, z. B. fiir ein mobiles Klimagerat.

Im 1. Obergeschoss befinden sich zwei Zimmer, die sich ideal als Schlaf-, Kinder- oder
Arbeitszimmer eignen.

Das moderne Badezimmer verfligt iiber eine bodengleiche Regendusche sowie eine elektrische
FufSsbodenheizung.

Das ausgebaute Dachgeschoss bietet flexible Nutzungsmoéglichkeiten (z. B. Homeoffice, Gaste-
oder Hobbyraum). Auch hier ist ein Abluftrohr zur Gartenseite vorhanden.

Im Untergeschoss befindet sich ein weiteres Badezimmer mit Dusche.

Zusatzlich stehen zwei Kellerraume sowie ein Speicher als grofztigige Abstellflaichen zur
Verfiigung.

Der Garten ist tiber eine Treppe direkt vom Wohnzimmer aus erreichbar. Er bietet eine
grof3zligige ca. 30gm grof3e Terrasse und dank der Stid-West-Ausrichtung sonnige Stunden bis
in den Abend.

Kernsaniert wurde das Haus im Jahre 2019.. Der Aufienbereich wurde in 2024 erneuert.
Ausstattung

Einbauktiche mit Siemens Geraten

Elektro-Kamin

LED Einbaustrahler in allen Rdumen

Hochwertiger Laminatboden mit Trittschalldimmung in allen Wohnrdumen

Elektrische Fufbodenheizung im Bad (1.0G)

8 cm hohe Berliner Sockelleisten

Glatte Vliestapeten, tiberwiegend weif3 gestrichen
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Regendusche

Badezimmer mit grofformatigen Fliesen:
Bodenfliesen: 120 X 60 cm

Wandfliesen: 80 x 80 cm

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Gemasp § 79 Abs. 43 des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) besteht fiir Baudenkmaler keine
Pflicht zu Erstellung oder Vorlage eines Energieausweises. Entsprechend sind in diesem
Inserat keine energetischen Kennwerte angegeben.

Privatverkauf- es fallt keine Maklerprovision an.

Lage

Das zu verkaufende Haus liegt in einer ruhigen Einbahnstrafe im Stadtbezirk 6 von
Duisseldorf. Diisseldorf Rath zeichnet sich durch eine gute Anbindung an den o6ffentlichen
Nahverkehr aus, mit der U-Bahn-Linie U72 und den Buslinien 730 und 752, die eine schnelle
Erreichbarkeit der Innenstadt und anderer Stadtteile gewahrleisten. Rath bietet eine
angenehme Atmosphare und ist sowohl fiir Familien als auch fiir junge Berufstatige und
Rentner geeignet.
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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