ohne-makler e

Deutschlands Immobilienportal

fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Goppingen

Altbau von 1902 mit Charme & Zukunft - Ihr Projekt vor
den Toren Goppingens

Baujahr

Grundstuicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

1902
380,00 m?
3

8,00
140,00 m?
259,00 m?

Strom

https://www.ohne-makler.net/immobilie/449781/

Objekt-Nr. OM-449781
Einfamilienhaus

Verkauf: 375.000 €

Ansprechpartner:
Liana Scherner

73033 Goppingen
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand renovierungsbedurftig
Schlafzimmer 4
Badezimmer 1
Garagen 2
Stellplatze 3
Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Dieses charaktervolle Haus am Ende einer Sackgasse aus dem Jahr 1902 bietet eine seltene
Gelegenheit flir alle, die den Charme historischer Bausubstanz mit individuellem
Gestaltungsspielraum verbinden moéchten. Gelegen im Goppinger Teilort Faurndau, tiberzeugt
die Immobilie insbesondere durch ihre hervorragende Anbindung und vielseitigen
Nutzungsmoglichkeiten.

Das Haus befindet sich auf einem Grundstiick mit kleinem Garten inklusive Apfelbaum und
Innenhof und bietet mit zwei Einzelgaragen sowie zwei zuséatzlichen Schuppen praktische
Abstell- und Nutzflachen. Ein Gewolbekeller sowie ein grof3ziigiger Dachboden schaffen
weiteren Stauraum und eréffnen zusatzliche Optionen fiir Ausbau oder Nutzung.

Im Innenbereich sorgt ein neu installierter Kaminofen (2024) im Wohnzimmer fiir eine
angenehme Wohnatmosphare. Die vorhandenen Nachtspeicheréfen wurden teilweise 2016
erneuert. Schallisolierte Fenster tragen dazu bei, den Wohnkomfort trotz der direkten Lage an
der Zufahrtsstrafe zu erhdéhen.

Ein besonderes Highlight ist die grof3e, moderne Terrasse im 1. Obergeschoss mit elektrischer
Pergola - ideal fiir geschiitzte Aufenthalte im Freien. Highspeed-Internet ist verfiigbar und
macht die Immobilie auch fir Homeoffice-Nutzer attraktiv.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Eine Bushaltestelle befindet sich direkt vor dem
Haus, der Bahnhof ist in wenigen Minuten erreichbar, und der Radweg Richtung Goppingen
verlauft unmittelbar in der Nahe.

Das Objekt bietet erhebliches Potenzial fiir eine umfassende Sanierung und individuelle
Weiterentwicklung. Aufgrund der aktuellen Energieeffizienz kdnnen staatliche
Férderprogramme in Anspruch genommen werden, was zusitzliche Investitionsanreize schafft.

Eine Immobilie mit Geschichte, Substanz und Perspektive — ideal fiir Kaufer, die ein Haus
nach eigenen Vorstellungen gestalten und langfristig entwickeln méchten.

Ausstattung

FugBboden:
Parkett, Laminat, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage
Die Immobilie befindet sich in verkehrsgtinstiger Lage im Goéppinger Teilort Faurndau, an der
Stuttgarter Strafe. Als direkte Zufahrtsstraf3e nach Goppingen gewahrleistet sie eine schnelle

und unkomplizierte Anbindung sowohl in die Innenstadt als auch in das tiberregionale
Verkehrsnetz.

Der o6ffentliche Nahverkehr ist optimal erschlossen: Eine Bushaltestelle befindet sich
unmittelbar vor dem Haus, der Bahnhof ist in wenigen Minuten erreichbar und bietet
Anschluss an den Regionalverkehr in Richtung Stuttgart und Ulm. Auch fiir Radfahrer ist die
Lage attraktiv — ein Radweg nach Goppingen verlauft direkt in der Nahe und ermdoglicht eine
bequeme und umweltfreundliche Fortbewegung.

Trotz der guten Erreichbarkeit profitiert die Immobilie von ihrer Position als Endhaus in einer
Sackgasse, wodurch sich im direkten Wohnumfeld eine verkehrsberuhigte Situation ergibt.
Dies schafft praktische Vorteile im Alltag, beispielsweise fiir Familien mit Kindern, die die
Einfahrt als geschiitzten Spielbereich nutzen kénnen.

Die umliegende Infrastruktur ist gewachsen und alltagsgerecht: Einkaufsmoéglichkeiten,
Schulen, Kindergarten sowie medizinische Versorgungseinrichtungen befinden sich in kurzer
Distanz und sind schnell erreichbar. Die Nahe zur Kernstadt von Goppingen sorgt zudem fiir
ein breites Angebot an Gastronomie, Freizeit- und Einkaufsmoglichkeiten.
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Ein weiterer Standortvorteil ist die vorhandene Highspeed-Internetanbindung, die modernes
Arbeiten und digitales Leben problemlos ermdéglicht.

Insgesamt verbindet die Lage eine sehr gute Verkehrsanbindung mit einer funktionalen, gut
erschlossenen Umgebung und bietet damit sowohl fir Pendler als auch fiir Familien eine
attraktive Ausgangsbasis.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/449781/

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
360,70 kWh/(mz2a)
H

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Kiiche
6.87 m?

Kamin
D.26 m

Wohnzimmer
We 13.97 m?
1.21 m?

Flur ]
7.02m?

Eingand
TBIm? |

Esszimmer
14.01 m?

Schlafzimmer
9.48 m?
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Kuche
6.96 m?

WC
§.80 m?

Flur
444 m?

Esszimmer

14.49 m?
Treppenhaus I

3.57m* *

— '

1

i"'

Schilafzimmer Esszimmer '

10.86 m? 14.55 m?
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Badezimmer
Badewanne 7.10 m?

274 m?

Kamin
.18 m

WC
0.65m?

Ankleide
12.67 m?
Flur
8.85m?

Schlafzimmer
15.86 m?
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Kellerraum

Keller-/Waschraum
13.98 m?

Gewdolbekeller
26.14 m?
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Dachboden

27.32 m?
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