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Exposé

Einfamilienhaus in Rottenburg

Modernisiertes Haus mit Warmepumpe fiir 320.000 bei
Herrenberg/ Tlubingen

Objekt-Nr. OM-449684
Einfamilienhaus

Verkauf: 320.000 €

Ansprechpartner:
Fr. Finck

72108 Rottenburg
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1883 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiicksflache 400,00 m? Zustand modernisiert
Etagen 4 Schlafzimmer 5
Zimmer 6,00 Badezimmer 2
Wohnflache 164,00 m? Garagen 2
Nutzflache 200,00 m?2 Stellplatze 2
Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Wir verkaufen unser Bauernhaus mit ca. 164 m? bestehender Wohnfléche in ruhiger Lage im
Ortskern von Hailfingen, einem Teilort von Rottenburg am Neckar. Die Lage verbindet dorfliche
Ruhe mit guter Erreichbarkeit der Wirtschaftsstandorte Tibingen, Rottenburg und Stuttgart.
Das ca. 370 m? grof3e Grundstuick liegt zwischen zwei verkehrsarmen Anliegerstraien
(Sackgassen). Dadurch ergibt sich eine ruhige, helle Wohnsituation mit Ausrichtung nach
Osten, Stiden und Westen.

Bereits umfassend saniert:

Alle arbeits- und kostenintensiven Sanierungen haben wir bereits erledigt.

*neue Heizungsanlage mit moderner Bosch-Warmepumpe auf effizienter Propangasbasis
*zwei Heizkreise zur flexiblen Nutzung weiterer Bereiche

*Erneuerung der Hauselektrik, Kabel fiir E-Auto-Ladedockingstationen gelegt

*hochwertige dreifach verglaste Holzfenster mit schmalem Denkmalschutzprofil
eInnenwanddammung mit Kalziumsilikat

*Ostfassade mit mineralischem WDVSystem gedammt

sWestfasssade neu verputzt mit historischem Besenstrich

*Optimierung des Grundrisses

steilweise neue Innentiiren

Hauptwohnebene fast bezugsfertig:

Die Hauptwohnebene im 1. Obergeschoss umfasst ca. 94 m? Wohnflache mit:

4 Zimmern ( + 1 Zimmer im DG)

*Kiiche

*Bad

Die Etage ist weitgehend malerfertig vorbereitet.

Leider konnten wir die Verlegung der Holzdielen (Weymouthskiefer von Hiram aus dem
Schwarzwald) und den Einbau von zwei neuen Badern nicht mehr realisieren. da wir aus
beruflichen und persoénlichen Griinden bereits vor einem Jahr nach Italien gezogen sind.
Zusatzliche Flachen und Ausbaureserven:

Ebenfalls unvollendet bleiben unsere Plane, das Dachgeschoss auf drei Ebenen als offenes
Wohnloft zu gestalten. Die Architektenentwtirfe liegen vor und kénnen bei Bedarf umgesetzt

werden. Elektrik und Heizungsanschliisse sind vorbereitet.

Im Erdgeschoss kann ein ca. 35 m? grof3er Bereich als Einliegerwohnung, Wohnkitiche oder
Biiro genutzt werden.

Zum Haus gehort eine grofie Scheune, die das Hausvolumen spiegelt.
Auflenbereich:
Der Hof mit Stid- und Westausrichtung bietet eine sonnige und geschiitzte Aufenthaltsflache.

Gegentiber dem Hof kann zusétzlich ein ca. 23 m? grofies Gartengrundstiick fiir 6.000 €
erworben werden, ideal auch als Carport- oder Stellplatzflache.
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Kaufpreis:

Da wir unser Haus gern schnell verkaufen méchten und es nicht mehr zu 100 Prozent
fertigstellen werden, bieten wir es zu einem fairen Preis und ohne Provision fir 320.000 € an

Ausstattung

Fugfiboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Garten, Vollbad

Lage

Hailfingen ist ein gewachsener, ruhiger Ortsteil im Norden von Rottenburg am Neckar im
Landkreis Tubingen in dem es sich gut leben lasst. Der Ort ist gepragt von einer angenehmen
Nachbarschaft, kurzen Wegen zu lokalen Lebensmittelproduzenten und Einkaufsmarkten
sowie einer familienfreundlichen Infrastruktur mit Grundschule, Kindergarten, einem
Waldkindergarten und aktivem Vereinsleben.

Busse fahren im Schnitt halbstiindlich. Vom néchstgelegenen Bahnhof im Nachbardorf
Bondorf (3,8 km) als auch von Herrenberg (9 km) erreicht man die Ziige und S-Bahn nach
Boblingen, Stuttgart oder Horb und Zirich.

Uber die nahegelegene Autobahn A81 (Stuttgart-Singen) besteht eine sehr gute tiberregionale
Anbindung. Auch die B28/B28a ermoglicht schnelle Wege nach Tiibingen oder Reutlingen.

Die landschaftliche Umgebung des Heckengiau mit Feldern, Streuobstwiesen und dem
Naturschutzgebiet Kochartgraben bietet einen hohen Freizeit- und Erholungswert
insbesondere flir Wanderungen und Fahrradausflige.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Fassade Ostseite

Zimmer
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Galerie

Zimmer

Ausblick
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Galerie

Zimmer

Ausblick
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Galerie

Diele im 1. OG

Kuche mit Durchreiche
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Galerie

Kuche

Zimmer 2.0G
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Galerie

Ausblick 2.0G

Eingangsfassade Westseite
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Eingangsdiele

Eingangsdiele
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Grundrisse
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Grundrisse
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