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Exposé

Wohnung in Hattingen

Modernisierte 3,5 Raum Wohnung mit Balkon

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

1978

3,50
80,00 m?
Gas

125 €
85 €
210 €

Objekt-Nr. OM-449675
Wohnung

Vermietung: 730 € + NK

Ansprechpartner:
Petra Lawin

Bochumer Str. 72 b
45529 Hattingen
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Mietsicherheit 2.190 €
Ubernahme ab Datum

Ubernahmedatum 01.05.2026

Zustand Erstbez. n. Sanier.
Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Etage 1. OG

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die gut geschnittene 3,5 Zimmer Wohnung befindet sich im 1. OG eines 8-Familienhaus. Der
Balkon ist nach Westen ausgerichtet und bietet damit Sonne von Mittag bis zum
Sonnenuntergang.

Beim Betreten der Wohnung o6ffnet sich der grof3ziigige Wohn- und Essbereich mit direktem
Zugang zum Balkon. Von dort aus erreichen Sie auch die Kiiche, die entweder durch eine Ttr
als abgeschlossener Raum genutzt oder offen in den Wohn- und Essbereich integriert werden
kann.

Am Ende des Eingangsbereichs befindet sich eine Zimmertir mit Glaseinsatz, die die hinteren
Raume der Wohnung tiber einen Flur erschlieft. Dort befinden sich ein Gaste-WC mit
Handwaschbecken, ein Kinder- bzw. Arbeitszimmer, das Badezimmer sowie das Schlafzimmer.
Das Innenbadezimmer ist mit einer Dusche, einer Badewanne sowie einem weiteren WC und
Waschtisch ausgestattet.

Das Wohnzimmer, das Schlafzimmer und das Kinder-/Arbeitszimmer sind mit einem
Echtholzparkettboden versehen, der eine nattirliche Wohnatmosphare schafft. In der Kiiche,
im Eingangs- und Essbereich, im Flur sowie im Bad und WC ist ein einheitlicher Fliesenboden
verlegt. Alle Rdume verfligen tiber ausreichend lange Wandflachen, sodass auch grofiere
Schrankelemente problemlos aufgestellt werden kénnen.

Ausstattung

Die Wohnung wurde in den vergangenen Wochen umfangreich modernisiert. Hierbei wurden
die Parkettbdéden der Wohnung abgeschliffen und neu versiegelt, die Elektroinstallation in der
Kiiche erweitert und ein neuer Kiicheniliesenspiegel eingebracht. Die Fliesenbdéden im
Eingangs- und Essbereich sowie Zwischenflur wurden ebenso wie die Wand- und Bodenfliesen
im Gaste-WC mit einer einheitlichen, hochwertigen Fliese erneuert. Zuséatzlich wurden alle
Sanitarobjekte im WC neu eingebracht. Samtliche Malerarbeiten der Wohnung wurden frisch
neu ausgefiihrt und weifle Zimmertiiren wurden in die Wohnung neu eingebracht. Auch der
Balkon mit zuséatzlicher Abstellkammer wurde erst vor wenigen Monaten modernisiert und hat
hierbei unter anderem eine neue Bodenabdichtung erhalten.

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Gaste-WC

Sonstiges

Sie erreichen das Wohnhaus Bochumer Str. 72 b tiber eine private Stichstraf3e zwischen den
Hausern Bochumer Str. 72 und 74.

Im Keller des Hauses stehen Ihnen Trockenflachen mit Fenstern und Heizungen zur
Verfiigung. Zudem verfligt jede Wohnung tiber einen gemauerten, mietereigenen Kellerraum
sowie eine zusatzliche Abstellkammer auf dem Balkon. Jede Wohnung ist mit einer
Sprechanlage ausgestattet.

Energieverbrauch des Gebaudes 94,40 kWh. Beheizung erfolgt mittels Gaszentralheizung. Die
Wasserwasseraufbereitung erfolgt ohne Warmeverluste mittels strombetriebenen
Durchlauferhitzers.

Die Hundehaltung ist in der Wohnung nicht gestattet.

Im Bedarfsfall kann eine PKW-Sammelgarage zu einem Preis von 60 Euro pro Monat
angemietet werden.

Bei Interesse wird um eine aussagekraftige E-Mail-Anfrage mit kurzer Vorstellung gebeten.

Die dargestellten Einrichtungsbeispiele wurden auf der Grundlage von Originalbildern der
offerierten Wohnung bzw. einer vergleichbaren Wohnung KI-generiert.
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Lage
Naherholung: In 5 Minuten Fufweg sind die Ruhrauen und der Leinpfad an der Ruhr zu
erreichen. Von hier aus kann man zum Baldeneysee, Essen, gelangen oder auch weit tiber den

Kemnader Stausee hinaus wandern und Rad fahren. Mit dem Schulenberger Wald verfiigt
Hattingen zudem tiber ein weiteres herrliches Naherholungsgebiet.

Offentliche Verkehrsanbindung: Direkt an der Bochumer Strafe fahrt die Straenbahn zum
Bochumer Hauptbahnhof (25 Minuten Fahrzeit) oder zur Hattinger City (5 Minuten Fahrzeit)
mit Busbahnhof, S-Bahnanschluss zum Essener Hauptbahnhot (S3 20 Minuten Fahrzeit und
Weiterfahrgelegenheit tiber Miilheim nach Oberhausen). Zusatzlich Busverbindungen von der
Bochumer Strafie Richtung Hattinger City, zur S-Bahn nach Bochum-Dahlhausen sowie
anderen Stadtteilen sind ebenfalls vorhanden.

Einkaufsmoglichkeiten: Viele Geschafte des taglichen Bedarfs in der Hattinger City oder in
Bochum-Linden. Ein Lebensmitteldiscounter sowie ein Lebensmitteleinzelmarkt sind fuf3laufig
in ca. 7 Minuten Entfernung im Rauendahl gelegen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 94,40 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Balkon mit Abstellkammer

Einrichtung KI generiert
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Galerie

Essbereich

Einrichtung KI generiert
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Galerie

Kuche

Flur
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Gaste-WC

Flur
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Galerie

Kinderzimmer Einrichtung KI

Schlafzimmer
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Galerie

Einrichtung KI generiert

Bad
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Galerie

Grundriss

Auflenansicht
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