AINCY

ohne-makler e

Deutsch!apds Imrpobilien Qtjtal
fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Buchholz

2 Zimmer-Wohnung in der Innenstadt, bahnhofsnah,
trotzdem sehr ruhig, modern und groBziigig, TG

Baujahr 1992
Etagen 4
Zimmer 2,00
Wohnflache 72,00 m2
Nutzflache 8,00 m?
Energietrager Gas
Nebenkosten 110 €
Heizkosten 110 €

Summe Nebenkosten 220 €

Miete Garage/Stellpl. 80 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/449601/

Objekt-Nr. OM-449601

Wohnung

Vermietung: 870 € + NK

Ansprechpartner:
Udo Zimmermann

Am Radeland 30
21244 Buchholz
Niedersachsen
Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

2.600 €

ab Datum
01.07.2026
gepflegt

1

1

1. OG

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zentrumsnah, fuBlaufig zur Innenstadt, jedoch in einer reiner Wohngegend steht dieses
schoéne und sehr gepflegte Mehrfamilienhaus mit Fahrstuhl.

Die Wohnung hat ihren Eingang in der Strafie Am Radeland 30.

Ausstattung

Sie betreten die Wohnung und befinden sich erstmal in einem gerdumigen Vorraum, um
anzukommen und Ihre Kleidung an einer Garderobe abzulegen.

Im Badezimmer mit Fenster zur linken Seite finden Sie neben Toilette und Waschtisch mit
Ablagemoglichkeiten und grof3em Spiegel eine Badewanne. Komplettiert wird das Badezimmer
mit einem Anschluss und Stellmoéglichkeit fiir Waschmaschine und Trockner.

Danach 6ffnet sich die Wohnung, nach rechts blicken Sie in ein grof3ztigiges Wohnzimmer mit
grofier Fensterfront, die reichlich Licht in die Wohnung lasst. Genief3en Sie bei gutem Wetter
Ihren grofiztigigen West-Balkon, der zudem tiberdacht ist.

Zur linken Seite haben Sie die Kiiche mit Einbaukiiche und Abluft nach draufien. Platz fur
einen Tisch ist vorhanden.

Sie kénnen die Tur schlieflen, die Gertiche vom Kochen sind ztigig abgezogen.

Das angrenzende Schlafzimmer bietet reichlich Platz fiir ein grofes Doppelbett und einen
grofien Kleiderschrank sowie Kommoden.

Dazu kommt noch gesonderter Vorratsraum bzw. Abstellraum mit eingebautem Regalsystem.

Neben Fliesen im Vorraum, in der Kiiche und im Bad finden Sie in allen anderen Raumen
pilegeleichten und optisch schénen, modernen Vinyl-Bodenbelag in Eiche-Optik vor.

Abgerundet wird das Angebot durch einen grof3en gemeinsamen Fahrradkeller und die
Parkmaoglichkeit fir Ihr Auto auf einem Tiefgaragenstellplatz im Haus.

Fugpiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Einbauktiche

Sonstiges

Es kann 1 Tiefgaragen-Stellplatze fiir 80 € angemietet werden.

Lage
Buchholz mit seinen rund 41.000 Einwohnern ist eine begehrte Kleinstadt mit hervorragender
Infrastruktur vor den Toren Hamburgs.

Die Immobilie liegt in einer zentrumsnahen, ruhigen Fahrradstrae, die nur fiir den
Anliegerverkehr frei ist.

Zur Fufigdngerzone und zu Famila sind es 300 Meter Fufweg, zum Bahnanschluss mit HVV-
Tarif 600 Meter.

Arzte und Zahnarzte sind fuBliufig gut erreichbar, ebenso ein Bio-Supermarkt.

Zudem gibt es einen Stadtbus und ein vielseitiges Kulturangebot, z.B. im
Veranstaltungszentrum EMPORE in der Innenstadt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergieverbrauch

Energieeflizienzklasse
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Energieausweis

Verbrauchsausweis
ab 1. Mai 2014
114,80 kWh/(m?2a)
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Balkon mit Abendsonne

https://www.ohne-makler.net/immobilie/449601/
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Galerie

Vorderansicht Flur mit Vorraum

Kuche mit viel Platz
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Galerie

Schlafzimmer

& r

grofiztigiges Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer mit Balkon
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Galerie

Vorrats- / Abstellraum
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Grundrisse

LEGENDE

01 Windfang - 4
02 Bad - 7,15 m¢
03 Diele - 7,49 n
04 Kiiche - 9,121
05 Schlafen - 10,
06 Abstellraum -
07 Wohnen - 26,
08 Terrasse - 3,8

McGrundriss

Grundriss der Wohnung
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Grundrisse

WOHNANLAGE AM RADELAND 30, 21244 BUCHHOLZ / N.
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