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Exposé

Wohnung in Nordrhein-Westfalen - Norvenich

Deutsch[apds Immobilien Qtjtal
fiir provisionsfreie Immobilien

Schicke neuwertige Wohnung 89m2 1 OG

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

Miete Garage/Stellpl.

1984

3,00
89,00 m?
6,00 m?
Gas

100 €
175 €
275 €

30 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/449581/

Objekt-Nr. OM-449581

Wohnung

Vermietung: 995 € + NK

Barrensteinstrasse 4-6

52388 Nordrhein-Westfalen - Norvenich

Nordrhein-Westfalen

Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Stellplatze

Heizung

2.985 €

ab Datum
01.10.2026
renoviert

1

1

1. OG

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Sie suchen eine ruhig gelegene Wohnung mit viel Komfort und zahlreichen Moglichkeiten fiir
Sport- und Freizeitaktivitaten, ohne hierfiir mit dem Auto fahren zu miissen?

Das griine Naherholungsgebiet, einschlieflich dem Schloss (mit Museum) und dem 6ffentlich
zugangigen Schloss-Park und der renaturierten Neffelbach-Aue beginnt dann unmittelbar vor
Ihrer neuen Haustur.

Die Wohnung befindet sich im 1. OG. Die Wohnflache betragt ca. 89 qm, bestehend aus
1 groffem Wohnzimmer mit angeschlossenem offenem Esszimmerbereich (ca. 40 m?),

1 Schlafzimmer, 1 Kiiche, 1 Diele, 1 separate Garderobe, 1 Bad (mit WC, Bidet, Dusche und
Badewanne), 1 Gaste-WC, 1 Hauswirtschaftsraum und einem Kellerraum.

Im Keller befindet sich ferner der separate Waschraum mit einer Anschlussmaoglichkeit ftir Ihre
Waschmaschine und Ihrem Waschetrockner mit eigenem Strom und Wasserzéihler.

Das Haus ist in Massiv-Bauweise erbaut. Baujahr 1984. Sanierung 2017 und 2022 mit
Einbau neuer Sanitaranlagen, neuen Badern, neue Elektroinstallation, neuen Fuf3boden mit
hochwertigen Feinsteinzeug-Fliesen, neuen Zimmertiiren usw.

In 2022 erfolgte der Einbau einer neuen Gas-Brennwertheizung.

Ein Glasfaser-/Internet-Anschluss fir das Gebaude ist beantragt.

Ausstattung

Samtliche Béden sind mit hochwertigen, groffformatigen Feinsteinzeug-Fliesen gefliest. Die
Wohnung verfiigt tiber einen grofiztigigen Wohn-/Ess-Bereich. Isolierverglaste Fenster mit
Rollldden. Bad und Gaste-WC mit modernen, groformatigen weifsen Wandfliesen, deckenhoch
verlegt. Hochwertige Sanitar-Keramik. WC mit Lotus-Effekt, Bidet, grofer Waschtisch,
separate Dusche mit Sicherheitsglastiir (Lotus-Effekt), Badewanne, deutsche Sanitar-
Markenarmaturen. Holztiiren weif3 lackiert, Gas-Brennwert-Zentralheizung, Warmwasser tber
Durchlauferhitzer, Wasserverbrauch tiber eigenen Wasserzihler. Gegensprechanlage,
Satellitenanschluss. Separater Waschraum mit Anschluss fiir IThre Waschmaschine und Ihren
Waschetrockner, Strom- und Wasserverbrauch tiber eigenen Zahler. Im eigenen Kellerraum
ausreichend Platz fur Ihre Utensilien. Pkw-Stellplatze konnen angemietet werden. Die
angegebenen Nebenkosten und Heizkosten sind eine Vorausleistung, die Abrechnung erfolgt
nach Verbrauch.

Die Wohnung wird renoviert tibergeben, Wande weif3 gestrichen.

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

Berticksichtigung finden Interessenten mit gesichertem Einkommen, ausreichender Bonitét
oder einer Mietbuirgschaft.

Es werden nur langerfristige Mietvertrage mit einer Mindestlaufzeit von 3 Jahren
abgeschlossen.

Haustiere sind nur mit schriftlicher Zustimmung des Vermieters gestattet.
Sollten wir Ihr Interesse an der Wohnung geweckt haben kontaktieren Sie uns bitte.
Besichtigung nach Vereinbarung.

Vermietungsgesellschaft E. u. G. Schneekluth GbR
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Dorweilerstr. 7

52388 Norvenich

Lage

Das Objekt befindet sich ruhig gelegen in einer Fuf3gingerzone im Zentrum von Norvenich, in
unmittelbarer Nahe zum Schloss Norvenich mit 6ffentlichem Park und Museum.
Einkaufmoglichkeiten mit mehreren Supermarkten/Discountern, zum Teil in unmittelbarer
Nahe. Ferner sind Banken, Arzte, Post, Bushaltestelle, Grundschule, Kindergarten,
Gemeindeverwaltung in unmittelbarer Nahe. Norvenich ist eine aufstrebende Gemeinde im
Schnittpunkt von Duren, Erftstadt, Kerpen. Der S-Bahn-Anschluss Kéln-Aachen, sowie die
Autobahnanschliisse A1 / A61 und A4 sind nur wenige Minuten entfernt. Dartiber hinaus ist
Norvenich mit gut ausgebauten Bundes- und Landstraien mit den umliegenden Grof3stadten
Koéln, Bonn und Aachen verbunden. Der Nationalpark Eifel ist ebenfalls wenige Autominuten
entfernt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 86,30 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Hauseingang
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Galerie

Wohnzimmer

Kiiche / Essen
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Galerie

Schlafzimmer

Badezimmer/ WC/ Bidet
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Exposeé - Galerie

Bad /Dusche

Bad / Wanne/Dusche
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Galerie

Wohnzimmer /Esszimmer

Gaste / WC
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Galerie
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Grundrisse

k?oéuw} j Ca.‘ngz

@, (23 @b
Woluen 18 5cant | Schlofoueatpul
@435 TS
Bod 2 B,
- - .
s f
@336 nggh D Kseu |
— e M

https://www.ohne-makler.net/immobilie/449581/ Seite 10/11



Exposé - Anhédnge
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EN E RG I EAU SWEIS flir Wohngebéaude

geméB den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020 , novelliert am 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registrienummer: NW-2026-006395495 3

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 20,7 kg CO, -Aquivalent/(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

86,3 kWh/(m?-a)
T o | e N Sl
75 100 125 150 175 200 225 >250
94,9 kWh/(m2-a)

Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes (piichtangabe in Immobiienanzeigen) 86,3 kWh/(m2-a)
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- Energie- Anteil Anteil Kiima-

) Energietrager ' energie- verbrauch Warmwasser Heizung faktor
von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh]

01.01.2023 | 31.12.2023 Erdgas 1,100 48.311 0 48.311 1,30
01.01.2024 | 31.12.2024 Erdgas 1,100 55.369 0 55.369 1,28
01.01.2025 | 31.12.2025 Erdgas 1,100 52.341 0 52.341 1,21
01.01.2023 | 31.12.2025 Zuschlag Warmwasser-Bereitung 1,100 59.454 59.454 0 0,00

Vergleichswerte Endenergie *

il c | o | & |
100 125 150 Die modelihaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und Warmwasser

durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.

¥ & &
S {55“ \§ & Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
£ $ & @5 I beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
Q__§’ ‘b&' és? g‘a” é? dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
ég' 15? L\ﬁ g’? S Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
o~ N .
& ) & & Kesselheizung zu erwarten ist.
& & &

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnfliche des Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebéaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 gegebenentfalls auch Leerstandszuschidge, Warmwasser- oder Kihipauschale in kWh
2 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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