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Exposé

Wohnung in Nordrhein-Westfalen - Norvenich

Schicke neuwertige Wohnung 54m2 1 OG

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

Miete Garage/Stellpl.

1984

3,00
54,00 m?
6,00 m?
Gas

120 €

85 €

205 €

30 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/449581/

Objekt-Nr. OM-449581
Wohnung

Vermietung: 590 € + NK

Ansprechpartner:
Gunter Schneekluth

Barrensteinstrasse 4-6
52388 Nordrhein-Westfalen - Norvenich

Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Mietsicherheit 1.770 €
Ubernahme ab Datum

Ubernahmedatum 01.08.2026

Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Etage 1. OG
Stellplatze 1

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Sie suchen eine ruhig gelegene Wohnung mit viel Komfort und zahlreichen Moglichkeiten fiir
Sport- und Freizeitaktivitaten, ohne hierfiir mit dem Auto fahren zu miissen?

Das griine Naherholungsgebiet, einschlieflich dem Schloss mit Museum und dem o6ffentlich
zugangigen Schloss-Park und der renaturierten Neffelbach-Aue beginnt dann unmittelbar vor
Ihrer neuen Haustur.

Die Wohnung befindet sich im 1. OG. Die Wohnflache betragt ca. 54 qm, bestehend aus

2 Zimmern, einer Kiiche mit grofier Durchreiche, Diele, Bad mit Dusche und einem
Hauswirtschaftsraum.

Das Haus ist in Massiv-Bauweise erbaut. Baujahr 1984. Sanierung 2017 und 2022:

neue Heizung, Gas-Brennwertgerat, neue Sanitaranlagen, neue Bader, neue
Elektroinstallation, FuSbéden in allen R&umen mit hochwertigem Fliesenbelag, neue
Zimmerturen, usw.

Ausstattung

Samtliche Boden sind mit hochwertigen, grofformatigen Feinsteinzeug-Fliesen gefliest. Die
Wohnung verfiigt tiber einen grofiziigigen Wohn-/Ess-Bereich. Neue Dreifachisolierverglaste
Fenster mit elektrischen Rollladen. Bad mit modernen, grof3formatigen weif3en Wandfliesen,
deckenhoch verlegt. Hochwertige Sanitar-Keramik. WC mit Lotus-Effekt, grofer Waschtisch,
begehbare Dusche mit Sicherheitsglastiir (Lotus-Effekt), deutsche Sanitar-Markenarmaturen.
Holzttiren weif lackiert, Gas-Brennwert-Zentralheizung, Warmwasser tiber Durchlauferhitzer,
Wasserverbrauch tber eigenen Wasserzihler. Gegensprechanlage, Satellitenanschluss.
Separater Waschraum mit Anschluss flir Ihre Waschmaschine und Ihren Waschetrockner,
Strom- und Wasserverbrauch tiber eigenen Zahler. Im eigenen Kellerraum ausreichend Platz
far Ihre Utensilien. Pkw-Stellplatz. Die angegebenen Nebenkosten und Heizkosten sind eine
Vorausleistung, die Abrechnung erfolgt nach Verbrauch.

Die Wohnung wird renoviert tibergeben, Wande weif3 gestrichen.
Die Einbaukiiche kann vom Vormieter ibernommen werden.

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Duschbad

Sonstiges

Haustiere sind nur mit schriftlicher Zustimmung des Vermieters gestattet.

Sollten wir Ihr Interesse an der Wohnung geweckt haben kontaktieren Sie uns bitte.
Besichtigung nach Vereinbarung.

Vermietungsgesellschaft E. u. G. Schneekluth GbR

Dorweilerstr. 7

52388 Norvenich

Lage

Das Objekt befindet sich ruhig gelegen im Zentrum von Norvenich, in unmittelbarer Nahe zum
Schloss Nérvenich mit 6ffentlichem Park und Museum. Einkaufméglichkeiten, Banken, Arzte,
Post, Bushaltestelle, Grundschule, Kindergarten, Gemeindeverwaltung in unmittelbarer Nahe.

Norvenich ist eine aufstrebende Gemeinde im Schnittpunkt von Duiren, Erftstadt, Kerpen. Der
S-Bahn-Anschluss Koln-Aachen, sowie die Autobahnanschltisse A1 / A61 und A4 sind nur
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wenige Minuten entfernt. Dartiber hinaus ist Nérvenich mit gut ausgebauten Bundes- und
Landstrafsen mit den umliegenden Grof3stadten Kéln, Bonn und Aachen verbunden. Der
Nationalpark Eifel ist ebenfalls wenige Autominuten entfernt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 86,30 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Wohnen
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Galerie

Kuiche/ mit Durchreiche

Schlafen
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Galerie

Wohnen/ Kiiche

Bad/ WC und Waschtisch
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Galerie

Bad/Dusche und Waschtisch

Blick/Fenster Fufgangerzone
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