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Exposé

Doppelhaushalfte in Wehrheim

Ruhig wohnen & gut angebunden - Doppelhaushalfte mit
Sonnenterrasse in Wehrheim/Obernhain

Objekt-Nr. OM-449553
Doppelhaushalfte

Verkauf: 579.000 €

Ansprechpartner:

Mario Tirtschke

61273 Wehrheim

Hessen

Deutschland
Baujahr 2000 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiicksflache 468,00 m? Zustand renoviert
Etagen 3 Schlafzimmer 3
Zimmer 5,00 Badezimmer 1
Wohnflache 147,00 m? Garagen 1
Nutzflache 82,00 m2 Stellplatze 1
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese gepflegte Doppelhaushélfte in gehobener Wohnlage von Wehrheim-Obernhain verbindet
grof3izligiges Wohnen mit einem auf3ergewdhnlich schénen Aufienbereich.

Der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich, die sonnige Stidterrasse mit tiberdachtem
Loungebereich und gemauertem Auf3enkamin sowie die vielseitig nutzbaren Rdume machen
dieses Haus zu einem idealen Zuhause fir Familien, Paare oder Homeoffice.

Das Haus bietet ca. 147 m? Wohnflache auf drei Ebenen und tiberzeugt durch eine
durchdachte Raumaufteilung sowie einen sehr gepflegten Gesamtzustand.

Urspringlich im Jahr 1962 errichtet, wurde die Immobilie im Jahr 2000 umfassend
kernsaniert und erweitert. Dabei wurden Dach, Fassade, Fenster, Elektrik, Leitungen,
Heizung, Bader und Innenausbau erneuert. Seitdem laufend gepflegt und modernisiert.
Erdgeschoss — Wohnen & Leben:

Grofiztigiger Wohn- und Essbereich (ca. 45 m?) mit offener Kiiche und direktem Zugang zur
sonnigen Sudterrasse (ca. 52 m?). Der Aufienkamin schafft eine besondere Atmosphére.

Obergeschoss — Riickzug & Privatsphéare:

Drei gut geschnittene Schlafzimmer (ca. 17, 15, 14 m?2) sowie ein modernes Tageslichtbad mit
Wanne und Dusche. Hohe Decken sorgen fiir ein angenehmes Raumgeftihl.

Untergeschoss — Flexibel nutzbar:

Eingangsbereich, Gaste-/Arbeitszimmer mit Tageslicht, zusatzliches WC sowie
Hauswirtschafts-, Vorrats- und Technikraume. Weiterer Raum mit Dusche.

Augienbereich — echtes Highlight:

Grof3zligige Stidterrasse mit tiberdachtem und offenem Bereich sowie zweite Terrasse (ca. 14
m?) und gepflegte Gartenflachen mit vielseitiger Nutzung.

Die Immobilie prasentiert sich in einem sehr gepflegten Zustand und wurde in den letzten
Jahren kontinuierlich modernisiert. Ein Einzug ist ohne grof3eren Renovierungsaufwand
moglich.

Der Verkauf erfolgt provisionsfrei direkt vom Eigenttimer.

Die Immobilie ist nach Absprache kurzfristig bezugsfrei.

Ausstattung

* Hochwertige Einbauktiche

* Grofziigige Terrasse mit Aulenkamin, Stromanschluss und Beleuchtung

® Garage mit Stromanschluss und 32-A-CEE-Steckdose

¢ zusatzlicher Stellplatz am Grundstiick

* Modernisiertes Bad mit Dusche und Wanne

* zusatzlicher Duschraum im Untergeschoss

* Aufenwasseranschluss

¢ Glasfaseranschluss am Grundstiick

* Anschluss an das offentliche Abwassersystem

* Regelmaflige Modernisierungen (Ende 2024: Malerarbeiten innen sowie 2026:
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Terrassenbereich)
. C)l-Zentralheizung (Tankvolumen ca. 4.500 L), Wartung zuletzt 03/2026

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges
Die Immobilie ist Teil einer Wohnungseigentiimergemeinschaft (WEG).

Das Grundstiick wurde real geteilt, sodass die Doppelhaushalfte grundbuchrechtlich
eigenstandig erfasst ist.

Sie verfligen Uber ein alleiniges Nutzungsrecht an den direkt angrenzenden Auienflachen —
vergleichbar mit einem klassischen Einfamilienhausgrundstiick.

Lage

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und naturnaher Wohnlage von Wehrheim-Obernhain,
einem gefragten Ortsteil im Hochtaunuskreis.

Die direkte Nahe zu Wald und Natur bietet einen hohen Freizeit- und Erholungswert.
Gleichzeitig ist die Infrastruktur sehr gut:

¢ Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und Schulen im ca. 5 Minuten entfernten Wehrheim
* Taunusbahn mit direkter Verbindung nach Bad Homburg und Frankfurt

* Autobahnen A5 und A661 jeweils ca. 10 km entfernt

* Flughafen Frankfurt in ca. 35 Minuten erreichbar

Freizeitangebote wie Golfplatz, Tennisanlage, Saalburghalle sowie bekannte Ausflugsziele
(Saalburg, Lochmitihle, Hessenpark) befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 105,25 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Heller Wohn- und Essbereich
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Moderne Kiiche mit Bar

Sonnige Terrasse mit Sitzplatz
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faS

Terrasse mit Aufienkamin

Gepflegte Doppelhaushalfte
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DHH und tberdachte Terrasse
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S

Ruickansicht mit Zugang

Wohnbereich mit Gartenblick

https://www.ohne-makler.net/immobilie/449553/ Seite 8/16



Galerie

Geraumiges Schlafzimmer

Helles Schlafzimmer
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Galerie

Vielseitig nutzbares Zimmer

Bad mit Wanne und Dusche
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Modernes, helles Bad

Offenes Treppenhaus
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Heller Flur

Biro oder Gastezimmer
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Galerie

Separater Eingangsbereich

it

Garage und Stellplatz
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse
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