
Baujahr 1994

Etagen 3

Energieträger Gas

Übernahme Nach Vereinbarung

Zustand gepflegt

Etage Erdgeschoss

Büro-/Praxisfläche 121,00 m²

Gesamtfläche 132,00 m²

Stellplätze 2

Heizung Zentralheizung

Exposé
Bürofläche in Wiesloch

Top-Investment in Bestlage von Wiesloch – sofortige
Rendite & langfristige Sicherheit

Objekt-Nr. OM-449545

Bürofläche

Verkauf: 345.000 €
Ansprechpartner:
Derksen

69168 Wiesloch
Baden-Württemberg
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Solche Gelegenheiten sind selten: In absolut zentraler Lage am Adenauerplatz, nur wenige
Schritte vom modernen „Kubus an Adenauer“ entfernt, präsentiert sich diese hochwertige
Gewerbeeinheit als ideale Kapitalanlage mit sofortigem Ertrag.

Die im Erdgeschoss gelegene Fläche überzeugt durch hervorragende Sichtbarkeit, eine helle,
einladende Atmosphäre und vielseitige Nutzungsmöglichkeiten – perfekt für nachhaltige
Vermietbarkeit in einem lebendigen Umfeld.

Ein besonderes Highlight sind die zwei separaten Zugänge:

Der repräsentative Fronteingang mit Schaufenster sorgt für maximale Präsenz und
Kundenfrequenz, während ein zusätzlicher, diskreter Zugang direkt vom Parkplatz flexible
Nutzungsmöglichkeiten für Mitarbeiter, Patienten oder separate Abläufe bietet – ein klarer
Vorteil für viele gewerbliche Konzepte.

Großzügige Fensterflächen mit Oberlichtern schaffen ein angenehmes Raumgefühl, während
die solide Ausstattung und die gepflegte Gesamtanlage für langfristige Werthaltigkeit stehen.
Zwei Stellplätze im Hof runden das Angebot in dieser begehrten Lage sinnvoll ab.

Das Investment überzeugt auf einen Blick:

- Zentrale Top-Lage mit hoher Nachfrage

- Zwei Eingänge (repräsentativ & separat nutzbar)

- Langfristig vermietet an etablierten Pflegedienst

- Sofortige Einnahmen ohne Leerstandsrisiko

- 16.200 € Netto-Miete p.a.

- Attraktive Rendite von ca. 5 %

Warum dieses Objekt?

Eine Kombination aus Lagequalität, stabiler Vermietung und sofortigem Cashflow macht diese
Immobilie zu einer seltenen Gelegenheit für Anleger, die auf Sicherheit und nachhaltige
Wertentwicklung setzen.

Fazit:

Ein Investment, das vom ersten Tag an überzeugt – solide, zentral und renditestark.

Ausstattung
Optisch auffallend gepflegt, neue hochwertige Fliesen im vorderen Büroraum, Vinylboden in
hinteren Büroräumen, Teeküche, LED-Deckenbeleuchtung, Innenjalousien

Fußboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Einbauküche, Gäste-WC

Lage
Die Pluspunkte auf einen Blick:

- am Puls von Wiesloch im zentralen Bereich

- ideal geschäftsgünstig am zentralen Adenauerplatz, nahe "KUBUS AN ADENAUER", 

- stark frequentierter Fußgängerzone
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- Parkhäuser und Bushaltestelle

- starke Rendite
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergieverbrauch Strom 14,70 kWh/(m²a)

Endenergieverbrauch Wärme 147,20 kWh/(m²a)

Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie

Einbauküche
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Exposé - Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/449545/ Seite 10/17 



Exposé - Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/449545/ Seite 11/17 



Exposé - Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/449545/ Seite 12/17 



Exposé - Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/449545/ Seite 13/17 



Exposé - Galerie
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/449545/ Seite 16/17 



Exposé - Anhänge

1. 
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