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Exposé

Erdgeschosswohnung in Itzehoe

Neubauwohnung 3 Zimmer, hell, barrierefrei, attraktive

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

3,00

97,00 m?
Fernwarme
10.000 €
350 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/449499/

Lage

Objekt-Nr. OM-449499
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 369.000 €

25524 Itzehoe
Schleswig-Holstein
Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 2
Badezimmer 2
Etage Erdgeschoss
Stellplatze 1
Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Seltene Gelegenheit!

Zum Verkauf steht eine junge, moderne Wohnung mit attraktivem Grundriss und offener
Kiiche.

Sie betreten die Wohnung -barrierefrei- durch den gerdumigen Flur mit einer
Garderobennische.

Hiervon gehen der Haustechnik- und Abstellraum so wie ein Gaste-WC ab.

Am Ende des Flures befindet sich ein weiteres Zimmer zur freien Nutzung.

Kommen wir jetzt in den Wohn- und Kuichenbereich.

Hier prasentiert sich die Einbaumarkenktiche in zeitlos freundlichem weif3. Diese verfiligt
neben der Einbauzeile mit Sptile und allen dienlichen Geréaten tiber zwei flexible Rollcontainer,
die beliebig nach Bedarf verschoben werden kénnen.

An den Kiichenbereich schlief3t sich unmittelbar der lichte Wohnbereich an.

Das Wohnzimmer und das Schlafzimmer sind nach Westen ausgerichtet und erméglichen den
Zugang zu einer sehr grof3ziigig bemessenen tiberdachten Terrasse, auf der Sie die
Nachmittags- und Abendsonne geniessen kénnen.

Das Schlafzimmer sowie das Badezimmer sind von einem kleinen Zwischenflur erreichbar, in
dem sich auch eine Nische befindet, die geschickt einen Schreibtisch unterbringt oder
alternativ Stauraum bietet fiir z. B. einen Einbauschrank.

Beide Badezimmer sind gefliest, auf der tibrigen Flache ist ein hochwertiger Bio-Plankenboden
verlegt.

Alle Auf3entiirelemente und Fenster sind mit elektrischen Auf3enjalousien ausgestattet und alle
Wohnraume verfiigen tiber bodentiefe Fenster, die viel Licht in die Wohnung bringen.

Verbaut ist eine moderne Be- und Entliiftungsanlage.
Ein geraumiger Aufzug bringt Sie bequem in alle Etagen und den Keller.

Hier finden Sie einen eigenen Kellerraum vor, so wie einen Wascheraum mit Stellplatzen far
die eigene Waschmaschine und den Trockner.

Ihr Fahrrad parken Sie bequem in einem der beiden Fahrradkeller, von denen einer auf3erdem
uber den einzelnen Wohnungen zugeordnete Steckdosen verfligt. Hier laden Sie bequem Ihr E-
Bike.

Ein eigener sehr grof3ziigig bemessener Stellplatz mit Strom zur Installation Ihrer Wallbox
komplettiert dieses besondere Angebot.

Die Wohnung ist freiwerdend.

Sie haben die Wahl, ob Sie diese selbst nutzen oder vermieten moéchten.
Ausstattung

- hochwertige Markenktiche

- Bio-Bodenbelag und Fliesen

- Auflenjalousien elektrisch

- moderne Be- und Entliiftungsanlage

- Aufzug
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- Wascheraum mit Anschliissen fiir eigene Gerate
- Fahrradkeller mit Stromanschluf

- eigener Kellerraum

- besonders breiter Stellplatz mit Stromanschluf3.

Fugfboden:
Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage

Die Wohnung liegt im Itzehoer Stadtteil Tegelhorn.

Von hier erreichen Sie bequem den naheliegenden Wald, das Krankenhaus und Schwimmbad
und auch in die Innenstadt ist es nicht weit. In kurzer Entfernung finden sich Bushaltestellen,
von denen Sie alle Stadtteile und insbesondere die Innenstadt und den Bahnhof schnell
erreichen kénnen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/449499/ Seite 3/16



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 56,70 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Flur 1
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Kuichenbereich Flur Gaste-WC

Kiiche 1
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Galerie

Kiiche 2
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer und Tur Schlafzimme
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Schlafzimmer

Bad und Nische Zwischenflur
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Galerie

Duschbad

Duschbad 2 Kiiche vom Bad aus
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Bad mit Zwischenflur Nische Zwischenflur

Zwischenflur Flur
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Galerie

drittes Zimmer

Gaste-WC
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Gaste-WC 2 Gaste-WC 2

Flur 2
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Galerie

Moderne Luftungsanlage

Treppenhaus
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Galerie

Aufzug

Fahrradkeller mit Strom
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Flur Kellerraume

Waschkitiche
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Exposé - Grundrisse

Grundriss
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