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Ohne-rriaklernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Mehrfamilienhaus in Meschede

‘N

Vielseitiges Mehrgenerationenhaus im schonen Wennetal

Objekt-Nr. OM-449488
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 319.000 €

Ansprechpartner:
Christian Pfahl

59872 Meschede
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1972 Ubernahme sofort
Grundstiticksflache 610,00 m? Zustand renovierungsbedurftig
Etagen 2 Schlafzimmer 5
Zimmer 10,00 Badezimmer 3
Wohnflache 228,00 m? Garagen 2
Nutzflache 155,00 m? Stellplatze 3
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses grofziigige, massiv gebaute Ein- bis Dreifamilienhaus in Wennemen bietet Ihnen die
seltene Gelegenheit, Wohnen und Natur perfekt zu verbinden. Das Haus ist von
wunderschonem Griin umgeben und bietet Thnen beeindruckende Ausblicke in die Natur.

Die Highlights auf einen Blick:

Vielseitige Nutzung: Mit Platz fiir 1-3 Familien eignet sich die Immobilie ideal als
Mehrgenerationenhaus oder zur teilweisen Vermietung.

Provisionsfreier Erwerb: Sie kaufen direkt vom Eigentiimer und sparen die Maklergebtiihren.

Massive Substanz & Digitale Planung: Das Haus (Baujahr 1972) tiberzeugt durch seine solide
Bauweise. Dank vorhandener digitaler Plane lassen sich anstehende Modernisierungen prazise
und einfach planen.

Grof3zligige Aufienanlagen: Ein schéner Garten sowie eigene Terrassen und Balkone far die
Wohneinheiten laden zum Entspannen ein. Eine zuséatzliche grof3e Gemeinschaftsterrasse
bietet den perfekten Platz fiir Feiern, Grillabende und zur Anlage von Hochbeeten.

Sanierung mit staatlichem Bonus: Ein individueller Sanierungsfahrplan (iSFP) liegt bereits
vor. Dies sichert Ihnen nicht nur 5 % zusétzliche Férderung auf energetische Mainahmen,
sondern verdoppelt auch die Grenze der féorderfahigen Kosten auf 60.000 € pro Wohneinheit
und Jahr.

Obwohl das Haus sanierungsbeduirftig ist (insbesondere Bader und Fenster), bietet es durch
den iSFP und die digitale Planungsgrundlage die perfekte Basis, um Ihren Wohntraum nach
modernsten energetischen Standards zu realisieren.

Ausstattung

Die Immobilie ist technisch gut gertistet und bietet erhebliches Potenzial fiir kiinftige
Kosteneinsparungen:

Zukunftssichere Energie: Das Haus verftigt tiber eine Gas-Brennwerttherme aus dem Jahr
2018.

Ein besonderes Highlight ist die 10 kWp Photovoltaik-Anlage, die noch im Férderzeitraum
liegt. Bei nachfolgender Selbstnutzung sind Energieersparnisse von 2.000 € bis 4.000 €
denkbar. Ubernahme durch separate Vereinbarung.

Des Weiteren bieten die Balkone/Terrassen durch Stid-West-Ausrichtung Potential fiir Balkon-
Solar-Anlagen und Split-Klimagerate zum Kiuihlen und Heizen.

Wichtiger Hinweis zum Energieausweis: Der offizielle Bedarfswert liegt bei 278,5 kWh/m?2a.
Bemerkenswert ist jedoch der tatsachlich erfasste Energieverbrauch, der mit nur 102,9 kWh/
m?2a weit darunter liegt und die Qualitat der Bausubstanz und Technik unterstreicht.

Highspeed-Internet: Mit bis zu 1000 MBit via Kabel, 250 MBit/s tiber VDSL und 5G-
Mobilfunkempfang ist das Haus ideal zur Unterhaltung und fiir Home-Office geeignet.

Ausgebaute Dachgeschoss-Wohnung: Mit guter Deckenhoéhe (0,9 - 2,44m) und einem
atemberaubenden Blick ins Wennetal.

Vollunterkellerung: Der Keller (6 RAume) mit einer guten Deckenhdhe von 2,14 m bietet viel
Platz. Ein grofier Raum lasst sich hervorragend als Werkstatt nutzen, zudem gibt es eine
Waschktiche mit Dusche und direktem Gartenzugang.

Nachhaltigkeit: Eine unterirdische Zisterne mit mehreren tausend Litern Kapazitat kann fur
eine kostengtinstige und 6kologische Gartenbewasserung sorgen.

Parken: Es stehen drei Stellplitze vor den Garagen sowie weitere Parkmoglichkeiten direkt am

Haus zur Verfigung. Zukunftige EV-Ladepunkte bieten sich aufgrund der PV-Anlage direkt
an.
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Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Gaste-WC

Lage
Hier wohnen Sie im idyllischen Wennetal, dort wo andere Urlaub machen, ohne auf eine
erstklassige Anbindung zu verzichten.

Natur & Freizeit direkt vor der Tur: Die Lage in der Nahe der Ruhr, Wenne-Mindung und dem
Hennesee bietet unzahlige Erholungsmoéglichkeiten. Wander- und Radwege (Sauerland-
Radring, RuhrtalRadweg) sowie der Arnsberger Wald liegen in unmittelbarer Nahe.

Wintersportgebiete wie Winterberg und Willingen erreichen Sie in nur 45 Minuten. Im Ort gibt
es den Sportverein TuS RW Wennemen.

Starke Infrastruktur: Trotz der naturnahen Lage sind die Wege kurz. Innerhalb von 5 km
finden Sie Kitas, Schulen, Arzte, Apotheken sowie Backer und Discounter.

Beste Anbindung: Die Autobahnauffahrt zur A46 ist schnell erreicht. Meschede liegt nur 10
Minuten entfernt, Arnsberg 20 Minuten und das Ruhrgebiet erreichen Sie in ca. 45 Minuten.

Lebendige Gemeinschaft: Wennemen zeichnet sich durch eine gepflegte Nachbarschaft und ein
aktives Dorfleben aus, unter anderem durch den Sportverein TuS RW Wennemen und den
beliebten ,Wennemer Treff".

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 278,50 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H
[ ]
Galerie
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Von Nord-Ost
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Galerie

Nach Sud-West
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Galerie

Garten / Nach Westen
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Galerie

Terrasse OG / Nach Sud

Von Terrasse OG nach Osten
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Galerie

Von Terrasse OG nach Westen

CEARARARRRRN

Eingang und Garage 1
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Flur OG
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Galerie

Essen OG

Essen OG / Nach Nord-West
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Galerie

Wohnen OG mit Zugang Balkon

Wohnen OG / Blick Kehling
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Wohnen OG / Nach Sud-West

Wohnen OG / Nach Sud-West
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Kochen OG + Abstellkammer
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Kochen OG / Nach Nord-Ost

Bad & WC OG mit Dusche+Wanne
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Galerie

Schlafen 1 OG

Schlafen 1 OG / Nach Stid-West
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Schlafen 2 OG
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Flur DG
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Schlafen DG

Wohnen & Essen DG
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Galerie

Wohnen & Essen DG / Nord-West

Wohnen & Essen DG

https://www.ohne-makler.net/immobilie/449488/ Seite 18/33



Bad & WC DG mit Dusch-Wanne

Kochen DG
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Kochen DG / Nach Osten

Eingang EG
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Flur EG

Essen EG & Wohnen EG
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Wohnen EG mit Terrassenzugang
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Galerie

Terrasse EG / Nach Westen
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Kochen EG mit Abstellkammer
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Bad & WC EG mit Dusche + Wanne

Keller 1 KG
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Keller 3 KG
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Waschk.& Dusche mit Gartenzug.

Nach Sud-West von DG
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Galerie

Wennemer Treff. Dorfgemeinsch.
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Galerie

Ruhr nidhe Wenne-Mtind. 10 min

Sympathische Menschen & Natur
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Grundrisse

EG-Illustration

1.200

@ 375

1
Erdgeschoss (EG) i
Tiiren & Fenster geschatzt.
Deckenhéhe (Putz) ~ 250cm. |
Mobiliar nur zur Ilustration.
Fléchenangaben nur ungeféhr -
siehe Flachenberechnung.
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EG

https://www.ohne-makler.net/immobilie/449488/

1.200

Seite 29/33



Grundrisse

OG-Illustration

Obergeschoss (0G) |
Tiren & Fenster geschétzt. i
Deckenhdhe (Putz) ~ 250cm. |
Mobiliar nur zur Illustration. H

Flachenangaben nur ungeféhr -
siehe Flachenberechnung.

oG
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Grundrisse

DG-Illustration

1.200

690
@ l 510
S

Dachgeschoss (DG)

Tiiren & Fenster geschatzt.
Dachfenster, Schrégen nicht dargestellt.
Deckenhghe (Putz) ~ 90-244cm.
Mobiliar nur zur Illustration.
Fléchenangaben nur ungefahr -
siehe Flachenberechnung.
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DG
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Grundrisse

KG-Illustration

1.200

@ 690 510
Q i ————— A S

Kellergeschoss (KG)
Tiiren geschatzt.

Fenster nicht dargestellt.
Deckenhéhe (Putz) ~ 214cm.
Mobiliar nur zur Illustration.
Flachenangaben nur ungeféhr -
siehe Fldchenberechnung.
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Anhidnge

1. Flachenberechnung
2. Energieausweis (+Verbrauch S3)
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Haus Wennemen Fliachenberechnung & Ubersicht

Grundstiicksflache m? 610

Wohnflache Nutzfliche Sonstige] Zimmer davon Bader
Geschoss m? m? m? Anzahl Schlafzimmer Anzahl
EG (Erdgeschoss) 88 25 53 4 2 1
OG (Obergeschoss) 88 39 26 4 2 1
DG (Dachgeschoss) 52 11 12 2 1 1
KG (Kellergeschoss) 0 81 24 0 0 0
Summe 228 155 116 10 5 3
Wohn + Nutzflache m? 383

Im KG befinden sich 6 Kellerraume inkl. "Waschkiiche & Dusche" mit Gartenzugang

und zzgl. Heizraum/Flur.

Berechnung Wohnflache:

Ab 2m Hbéhe zu 100%; 1-2m zu 50%.
Uberdachte Terrasse/Balkon (ruhig/gartenseite) zu 50%.

Berechnung Nutzflache:

Ohne Heizraum, allgemeine Flure, Treppenhaus.

Inkl. Garagen, Terrassen/Balkone

Hinweis zu Zimmer-Anzahl:

Wohnraume ohne Kiiche/Bad/Abstellkammer/Flur/Terrasse/Balkon/etc.




Wohnung EG

Wohnflache 100% 50%
Flache zu Fliche zu Flache zu Abzug Abzug
Raum WFL m2 100% m2 50% m2 0% m2 Xecm Ycm cm2 Xecm Ycm cm2
Schlafen 1 14,20 14,20 0,00 0,00 388 366
Schlafen 2 10,03 10,03 0,00 0,00 274 366
Wohnen 22,32 22,32 0,00 0,00 450 492 -1785
Essen 13,89 13,89 0,00 0,00 320 428 -1920
Kochen 7,21 7,21 0,00 0,00 238 321 4345
Abk 0,63 0,63 0,00 0,00 86 73
Flur 7,59 7,59 0,00 0,00 558 124 -6751
Bad & WC 6,78 6,78 0,00 0,00 307 321 30791
wWC 1,97 1,97 0,00 0,00 96 205
Terrasse (Uberdacht) 3,63 0,00 7,25 0,00 558 130
SUMME 88,23 84,61 7,25 0,00
Nutzflache 100% 50%
Flache zu Flache zu Flache zu Abzug Abzug
Raum FL m2 100% m2 50% m2 0% m2 Xcm Ycm cm2 Xcm Ycm cm2
Terrasse (Restliche) 7,44 7,44 0,00 0,00 558 320 104121
Garage 1 (am Haus) 17,25 17,25 0,00 0,00 352 490
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
SUMME 24,69 24,69 0,00 0,00
Sonstige 100% 50%
Flache zu Flache zu Flache zu Abzug Abzug
Raum FL m2 100% m2 50% m2 0% m2 Xcm Ycm cm2 Xcm Ycm cm2
Treppenhaus EG 10,03 10,03 0,00 0,00 220 456
Stellplatze vor Garage 1 43,40 43,40 0,00 0,00 350 1240
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
SUMME 53,43 53,43 0,00 0,00



Wohnung OG

Wohnflache 100% 50%
Flache zu Fliche zu Flache zu Abzug Abzug
Raum WFL m2 100% m2 50% m2 0% m2 Xecm Ycm cm2 Xecm Ycm cm2
Schlafen 1 14,16 14,16 0,00 0,00 388 365
Schlafen 2 10,00 10,00 0,00 0,00 274 365
Wohnen 22,36 22,36 0,00 0,00 450 486 -4947
Essen 13,59 13,59 0,00 0,00 316 430
Kochen 7,34 7,34 0,00 0,00 243 320 4389
Abk 0,61 0,61 0,00 0,00 87 70
Flur 7,66 7,66 0,00 0,00 562 125 -6370
Bad & WC 6,70 6,70 0,00 0,00 305 321 30908
wcC 2,01 2,01 0,00 0,00 98 205
Balkon (Uberdacht) 3,60 0,00 7,21 0,00 586 123
SUMME 88,04 84,43 7,21 0,00
Nutzflache 100% 50%
Flache zu Flache zu Flache zu Abzug Abzug
Raum FL m2 100% m2 50% m2 0% m2 Xcm Ycm cm2 Xcm Ycm cm2
Terrasse OG 24,40 24,40 0,00 0,00 368 772 40112
Garage 2 (an StralRe) 14,49 14,49 0,00 0,00 275 527
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
SUMME 38,89 38,89 0,00 0,00
Sonstige 100% 50%
Flache zu Flache zu Flache zu Abzug Abzug
Raum FL m2 100% m2 50% m2 0% m2 Xcm Ycm cm2 Xcm Ycm cm2
Treppenhaus OG 10,32 10,32 0,00 0,00 223 463
Stellplatz vor Garage 2 15,69 15,69 0,00 0,00 296 530
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
SUMME 26,01 26,01 0,00 0,00



Wohnung DG

Wohnflache 100% 50% 0%
Flache zu Flache zu Flache zu Abzug Abzug Abzug
Raum WFL m2 100% m2 50% m2 0% m2 Xcm Ycm cm2 Xcm Ycm cm2 Xcm Ycm cm2
Schlafen 13,10 9,94 6,31 0,00 438 227 438 144
Wohnen & Essen 22,65 17,01 11,27 0,00 456 440 30530 456 148 -45216
Kochen 3,58 1,46 4,25 0,37 232 63 232 183 232 16
Flur 7,88 7,88 0,00 0,00 576 135 -997,5
Bad & WC 4,32 1,87 4,88 0,00 321 66 2442 321 153 296
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
SUMME 51,52 38,17 26,70 0,37
Nutzflache 100% 50% 0%
Flache zu Flache zu Flache zu Abzug Abzug Abzug
Raum FL m2 100% m2 50% m2 0% m2 Xcm Ycm cm2 Xcm Ycm cm2 Xcm Ycm cm2
Abstellkammer 6,31 6,31 0,00 0,00 226 279
Stauraum 4,70 4,70 0,00 0,00 456 103
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
SUMME 11,00 11,00 0,00 0,00
Sonstige 100% 50% 0%
Flache zu Flache zu Flache zu Abzug Abzug Abzug
Raum FL m2 100% m2 50% m2 0% m2 Xcm Ycm cm2 Xcm Ycm cm2 Xcm Ycm cm2
Treppenhaus DG 12,18 12,18 0,00 0,00 223 546
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
SUMME 12,18 12,18 0,00 0,00



Keller (KG)

Nutzflache 100% 50%
Flache zu Fliche zu Flache zu Abzug Abzug
Raum FL m2 100% m2 50% m2 0% m2 Xecm Ycm cm2 Xecm Ycm cm2
Keller 1 13,03 13,03 0,00 0,00 366 356
Keller 2 9,42 9,42 0,00 0,00 264 357
Keller 3 20,99 20,99 0,00 0,00 440 477
Waschklche & Dusche 12,60 12,60 0,00 0,00 300 420
Biro 9,20 9,20 0,00 0,00 308 311 3743
Tank/Hobbyraum 15,36 15,36 0,00 0,00 339 453
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
SUMME 80,60 80,60 0,00 0,00
Sonstige 100% 50%
Flache zu Flache zu Flache zu Abzug Abzug
Raum FL m2 100% m2 50% m2 0% m2 Xcm Ycm cm2 Xcm Ycm cm2
Treppenhaus KG 9,56 9,56 0,00 0,00 211 453
Heizraum 7,46 7,46 0,00 0,00 240 31
Flur 7,12 7,12 0,00 0,00 561 127
0,00 0,00 0,00 0,00
SUMME 24,15 24,15 0,00 0,00



ENERGIEAUSWEIS -« womgesiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Glltig bis: 03.05.2036 Registriernummer: NW-2026-006375930 1
Gebéaude
Gebaudetyp freistehendes Mehrfamilienhaus

r L |
Adresse Am Luggentrog 10

59872 Meschede

Geb3udeteil 2

Baujahr Gebzude * 1972

Baujahr Warmeerzeuger > * 2013

Anzahl der Wohnungen 3

Gebaudenutzflache (Ay) 303,1 m? [J nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittg

Wesentliche Energietrager fiir Heizung * Erdgas E

Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser > Erdgas E

Erneuerbare Energien 3 Art:  PV-Anlage Verwendung: Hausstrom

Art der Liiftung ® ]X[ Fensterluftung [J Ldftungsanlage mit Warmerlickgewinnung
[0 Schachtliftung [0 Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

Art der Kiihlung ® [0 Passive Kiihlung O Kihlung aus Strom
0 Gelieferte Kélte [ Kihlung aus Wéarme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung des [0 Neubau [0 Modernisierung [0 Sonstiges (freiwillig)

Energieausweises ]X[ Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

]X[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [J Eigentimer ]X[ Aussteller

[J Dem Energieausweis sind zuséatzliche Informationen zur energetischen Qualitéat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschliellich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafilir gedacht, einen lberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Sauerland Energiekonzepte -
Bernd Mester ,\ W/( m
Franziskusstrafle 55 RY

59889 Eslohe

Ausstellungsdatum 04.05.2026

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben méglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

Hottgenroth Software AG, Energieberater Wohnen 13.4.8



ENERGIEAUSWEIS -« womgesiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

Anforderungen gemiR GEG ?

Primarenergiebedarf

Ist-Wert 306,8 kWh/(m?-a) Anforderungswert 123,0 kWh/(m*a)

Energetische Qualitét der Geb&udehiille H.'

Ist-Wert 0,88 W/(m*K) Anforderungswert 0,56 W/(m*K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien® [ firHeizung [ fiir Warmwasser
[J Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
[ Erfillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG*

[J Haustibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)

0 Warmepumpe (§ 71c)

[0 Stromdirektheizung (§ 71d)

[ Solarthermische Anlage (§ 71e)

[0 Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g)

[0 Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)

[0 Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)

[0 Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

[ Erfillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im

Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG Anteil Wir- Anteil EE®  Anteil EE®
mebereit-_  der Einzel- aller

Art der erneuerbaren Energie stellung anlage Anlagen

Summe® %
[ Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt®
Art der erneuerbaren Energie Anteil EE "°

%

%

Summe® %

weitere Eintrdge und Erlauterungen in der Anlage

siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
Mehrfachnennung maoglich

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen
Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

= IR RN TRNRN
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NW-2026-006375930 2

Registriernummer:

67,0 kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

2785 kWhl(m‘ a)
E ‘ F G
15 175 200 225 >250
306,8 kWhI(m‘ a)

Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
jX[ Verfahren nach DIN V 18599

[ Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")
[0 Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

278,5 kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie *

IENYE | c | o | e | Al
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
QO N N < Red x~ X
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

DasGEGIasstfiirdieBerechnungdesEnergiebedarfsunterschiedliche
Verfahrenzu,dieimEinzelfallzuunterschiedlichen Ergebnissenfiihren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erla
bendieangegebenenWertekeine Riickschlisseaufdentatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind s
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Geb&udes

e-

7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

8 Summe einschlielich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebéaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unterfallen, gemaR Berechnung im Einzelfall

10 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kélteenergiebedarf



ENERGIEAUSWEIS v

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: NW-2026-006375930 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 24,7 kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

1029  kWh/(m*a)

BENE | - | D | = [ TFEE - i

G
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes

1132  KWh/(m*a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeiger 102,9 kWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil .
a2 . ] Klima-
von bis Energietrager energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
faktor- [kWh] [kWh] [kWh]
01.01.2023 | 31.12.2025 Erdgas E 1,10 82839 — 82839 1,13
[J weitere Eintréage in Anlage
e 03
Vergleichswerte Endenergie
BEla| B | c| o | | FONIGEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
- sich auf Gebaude, in denen Wa&rme fir Heizung und
§ Q:g Qq? \0;55 §'Qb $$ \"oéé‘ Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
S&e §& 88 & &8 wird
X > éébql’\ ,\E,QQ‘Z’ \,,?Q')? g?bé’s Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéarme
,\gJQé‘ (Z,‘ ~Z“b@° Q°.§‘:b g}g '5"-2’)69 beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
Q‘§ é}g &;qu QQ)E)Q é@i? dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
é@ Q\Q)‘é\\ Q~§\ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
@ @ . ’
§0 sq)q Q/Qf’o Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kithlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software AG, Energieberater Wohnen 13.4.8



ENERGIEAUSWEIS -« womgesiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: NW-2026-006375930 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ]X[ mdoglich [J nicht moglich
Empfohlene Modernisierungsmanahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MafRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
’ Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit mal- tionszeit Kilowattstunde
groRerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 Keller 8cm WLG 027 X O
2 Wande Fassadendémmung 14 cm WLG 035 ]X[ |

[J weitere Eintrdge im Anhang

Hinweis:

Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erldauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, Energieberater Wohnen 13.4.8



ENERGIEAUSWEIS -« womgesiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlauterungen

Angabe Gebdaudeteil — Seite 1
Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen

als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemafl § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1
Hier wird darliber informiert, woflir und in welcher Art erneuerbare

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebadudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliusse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primédrenergiebedarf — Seite 2
Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er

beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Priméarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette“ (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebaudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmelbertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Aufer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Wérmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jéhr-

lich benétigte Energiemenge flr Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator firr die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung
der 65%-EE-Regel — Seite 2
§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der

Inbetriebnahme in einem Gebé&ude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsatzlich zumindestens 65 Prozent miterneuerbarern Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdricklich nur fiir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und Uberdies nach MaRgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien" kann fiir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erflllung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

siehe FuBinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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schaler Erfiillungsoption ausgewiesen werden. Fiir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i- § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefiihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der Ab-

rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Geb&udes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierflr ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch tiber eine Pauschale
berticksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung”
zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3
Der Primarenergieverbrauch geht aus dem flir das Gebaude ermittelten

Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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