ohne-makler e

Deutschlapds Immobi]ien Qtjtal
fur provisionsfreie Immobilien

Provisionsfrei: helle 3-Zimmer-Wohnung in ruhiger Lage

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager

Preis Garage/Stellpl.
Ubernahme

Ubernahmedatum

Exposé

Wohnung in Niirnberg

mit Weitblick

3,00

74,00 m?
Fernwarme
14.000 €
ab Datum

01.09.2026

https://www.ohne-makler.net/immobilie/449487/

Objekt-Nr. OM-449487

Wohnung

Verkauf: 245.000 €

Karwendelstrafie 2
90471 Nurnberg

Bayern
Deutschland

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze
Stellplatze

Heizung

gepflegt

2

1

Hoher als 5. OG
1

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die helle 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 74 m? Wohnflache befindet sich im 8. Obergeschoss eines
gepflegten Mehrfamilienhauses in Niirnberg-Langwasser Nordwest. Ein Balkon Richtung
Westen ladt zum Entspannen ein und bietet einen einzigartigen Weitblick. Die Wohnung hat
eine funktionale Raumaufteilung und ist mit normaler Ausstattungsqualitat versehen. Sie ist
nicht vermietet und wird voraussichtlich ab dem 01.09.2026 verfligbar sein. Das Gebaude
wurde acht Stockwerke hoch gebaut. Mit dem Lift erreicht man das Zwischengeschoss, von
hier sind es ein paar Stufen bis zur 8. Etage.

Zur Wohnung gehoéren ein Keller- und ein Dachbodenabteil.

Ein Aufienstellplatz ist im Kaufpreis Inbegriffen. Ein Tiefgaragenstellplatz in der benachbarten
Tiefgarage kann ftr 14.000 Euro dazu erworben werden.

Ausstattung

Fufboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad

Lage

Die Adresse liegt im Stadtteil Langwasser-Nordwest in der stidostlichen Auflenstadt von
Nuirnberg. Die U-Bahn-Linie Ul sowie mehrere Buslinien sorgen fur eine ausgezeichnete
offentliche Verkehrsanbindung. Der U-Bahnhof Scharfreitering ist fuflaufig in 8 Minuten
erreichbar. Der Stadtteil ist gepragt von Mehrfamilienhdusern und auch Reihen- und
Einfamilienh&dusern und bietet zahlreiche Griunflachen und Spielplatze, was ihn besonders fiir
Familien attraktiv macht. Die Nachbarschalft ist freundlich und angenehm.
Einkaufsmoéglichkeiten in der Umgebung sind fufilaufig erreichbar und auch das
Frankenzentrum befindet sich in der Nahe.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 100,40 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Wohnzimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/449487/ Seite 3/11



Kuche
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Kinder-/Arbeitszimmer
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Exposeé - Galerie
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Flur

Balkon
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Galerie
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Galerie

Tiefgarage
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Galerie

Aufienansicht
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Grundrisse
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