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Exposé

Wohnung in Miinchen

Provisionsfrei, Selbstbezug oder Kapitalanlage,
Miinchen-Schwabing, Ecke LeopoldstraB3e, 2-Zi.-Wohnung

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

2012

5

2,00

53,00 m?
57,00 m?
Fernwarme
25.000 €
293 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/449483/

Objekt-Nr. OM-449483

Wohnung

Verkauf: 645.000 €

Hans-Doéllgast-Straf3e 4

80807 Munchen
Bayern
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

sofort
Neuwertig
1

1

3. 0G

1

Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Urbaner Lifestyle trifft griine Ruhe — Wohnen am Puls der Stadt

An einem der begehrtesten Orte Miinchens gelegen, verbindet diese Wohnung das pulsierende
Stadtleben mit der Ruhe gruner Ruckzugsorte. Nahe Schwabinger Tor, Leopoldstrafie,
Miinchner Freiheit und dem Englischen Garten bietet dieses Objekt ein Wohngefiihl, das
urbanen Komfort und natiirliche Entspannung harmonisch vereint.

Ein Zuhause mit Charakter fiir Menschen, die mehr als nur vier Wande suchen. Ein Ort zum
Ankommen, Aufatmen und Bleiben — mitten im Herzen von Schwabing.

Ideal far Eigennutzer oder Kapitalanleger — eine attraktive Chance in der Landeshauptstadt
Minchen, das KI Zentrum Europas!

Eckdaten

- Wohnflache: ca. 52 m?

- Nutzflache: ca. 57 m?

- Zimmer: 2

- Etage: 3. Obergeschoss

- Baujahr: 2012

- Balkon, Kellerabteil, Tiefgarage

- - Energieausweis:

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes: 79 kWh/(m2 -a) --> C
Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes: 9 kWh/(m2 -a) --> A+
Ausstattung

- Hochwertige qualitative Vollausstattung (16ffelfertig) in allen Raumen
- Badezimmer (Badewanne mit Duschwand)

- Elegantes Eichenholzparkett fiir ein warmes, stilvolles Ambiente
- Komfortable Fuf3bodenheizung in allen Rdumen

- Fernwarme

- Sanitarausstattung von Markenherstellern

- Moderne Einbauktiche in offener Kiiche

- Magigeschneiderte Mobel

- Aufzug im Haus

- Video-Gegensprechanlage

- Glasfaser Verkabelung bis in die Wohnung

- Grof3er Balkon

- Kellerabteil fur zusatzlichen Stauraum

- Fahrradkeller
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- Tiefgaragenstellplatz fir bequemes und sicheres Parken
- Kostenlose Offentliche Parkplitze

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Einbaukitiche, Barrierefrei

Lage

Das Objekt befindet sich im nérdlichen Abschnitt der LeopoldstraBe. In der Umgebung finden
sich zahlreiche Ladengeschéfte, in dem Wohnen, Arbeiten und urbanes Leben harmonisch
ineinandergreifen. Nahe am Schwabinger Tor — einem modernen, lebendigen Quartier, mit dem
renommierten Hotel Andaz by Hyatt, sowie ein Wochenmarkt, der eine besondere Atmosphéare
verleiht.

Die Wohnlage ist hervorragend an die Munchner Verkehrsinfrastruktur angebunden. Tram-
und Bushaltestellen liegen nur wenige Schritte entfernt. Uber die U-Bahn-Station ,Miinchner
Freiheit” gelangen Sie in die Innenstadt in wenigen Minuten.

Fur Autofahrer bietet die Lage ebenfalls ideale Voraussetzungen: Der Mittlere Ring ist schnell
erreichbar und erméglicht zitigige Verbindungen in andere Minchner Stadtteile, auf die
Autobahnen sowie zum Flughafen.

Grof3e Firmen wie BMW, Microsoft, Amazon und weitere namhafte Unternehmen befinden sich
in der Nahe.

Ideal fiir Kapitalanleger und Selbstnutzer, sofort beziehbar

- Singles oder Paare, die stilvoll und zentral wohnen méchten

- Berufstatige in Schwabing, Parkstadt Schwabing oder am FIZ
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 79,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Galerie

Balkon
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Galerie

Kuche

Essbereich / Kiuche
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Galerie

Wohnzimmer

Schlafzimmer
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Badezimmer

Badezimmer
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Galerie
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Grundrisse

I
Energieausweis fiir Wohngebsude ud

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013
BY-2021-003549845

L‘eg\S' iernummer

25.02.2031 19027 1371775

Glltig bis Chjektnummer ista Energisausweis-Nummer

Mehrfamilienhaus - freistehend ]

Gebaudetyp

Hans-Déllgast-Str. 4 - 6 ; 80807 Munchen )

Adresse
|

Hans-Dollgast-Stralle 4
Gebdudeteil
2012
Baujahr Cebdude ¥
— 2012
Baujahr Wirmeerzeuger ¥ 4
21
Anzahl Wohnungen
1 303,92 mzi nach §18 EnEV aus der \’.‘/9",'ﬁléd,w umyttt:it

e e e s - Gebaudefoto
(freiwillig)

Gebiudenutzflacne (Ayn)
_Fern-/ Nahwarme
Wesentliche Energietrager fur Heizung und Warmwasser ¥

keine keine

Art der erneuarnaren Fn="’|en Verwendung der erneuerbaren Enﬂr’:len

Art der Liftung/Kihlung Fensterliiftung LUftungsaniage mit Warmerlckgewinnung Anlage zur
Schacntliiftung Luftungsanlage chne Warmerlckgewinnung Kiihlung
Anlass der Ausstellung des Energieausweises

Neubau Vermietung/Verkauf Modernisierung (Anderung/Erwewtermg) Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben tiber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische
Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflichenangaben unterscheidet. Die
angegebenen Vergleichswerte sollen Oberschlagige Vergleiche erméglichen (Erlauterungen siehe Seite 5).  Teil des
Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsauswess). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zus3tzliche Infarmationen zum Verbrauch sind freiwillig

Cer Energieausweis wurde auf der Grundiage von Auswertungen des Energieverbrauchs arstellt (Enargieverbrauchsausweis)
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Catenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentlimer || Aussteller

[] Dem Energieausweis sind zusitzliche Informationan zur energetischen Qualitit beigefiigt (freiwillige Angabe)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebaude
oder den oben bezeichneten Geb3udeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht, einen {berschidgigen Vergleich von
Gebauden zu ermoglichen.

Aussteller

| ista Deutschland GmbH

Ronny Thieme g )
Walter-Kshn-Strafe 4d — 07 /4 5

04356 Leipzig

1) Da! lrme ungwx n-JLlw EnEV, gegebr

2504835/F.000017/P.00030001 /000155

Datum, Unterschrift des Ausstellers

snenfalls angewendeten Anderungsverordnung 2ur Enkv 3} Melifach. nyllu n miglich
ricrnummer (§ 17 Absatz 4 Salz 4 und EnEV) st das Datumder
»\v:lrabs!z \Impemunapr‘n d I( Registriernummer ist nach deren Eingang nachtriglich einzuselzen Ubergabestation
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Exposé - Grundrisse

Y -
Energieausweis fiir Wohngebaude Sd

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.20713

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes BY-2021-003549845

% Energiebedarf

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
kWh/(m?-a)

e ‘ q | :
e e 0 i e Fo
50 75 100 125 150 175

Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes
kWh/(m?-a)

Endenergiebedarf dieses Gebadudes

(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)

Angaben zum EEW3rmeG> Vergleichswerte Endenergiebedarf

Nutzung ereuerbarer Energien zur Deckung des
Warme- und Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG)

Art: Deckungsanteil: %
%
%

ErsatzmaRnahmen® S 3

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1Nummer 2
EEWarmeG erfilit.

cingehalter - Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Diese Seite hat keine Relevanz fiir den verbrauchsorientierten Energieausweis.

e is & Berechnung d2

2584835/ 000017/F 000400017/000156
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Grundrisse

Energieausweis fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

L
S0d

BY-2021-003549845

Registriernummer ¥

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
79 kWh/(m?-a)
lEEc | - | = |
) 75 100 125 160 176 200

Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes
9 kWh/(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
[Pflichtangabe fUr Immobilienanzeigen]

79 kWh/r(imZ-ar)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Anteil Heizung
[kWh]

3 Primar- | ;o oieverbrauch Antel
Zeitraum Energietrager ¥ energie- | g[kwh] o Warmwasser
faktor | [kwWh]
[ wvon J _bis [ | | |
01.01.17 } 31.12.19 |Fern-/ Nahwérme 011 | 310.552

39810 | 270.742 |

Klima-
faktor

1,06

Vergleichswerte Endenergie

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Cebaude bereitgestellt

2594835/E.000017/P 000500017/000157

wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme

beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer

Energieverbrauch als bei vergleichbaren Cebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfldcne (A.) nach der Energieeinsparverardnung., die im Allgemeinen groRer ist als

die Wohnfliche des Gebdudes. Der tatsachlicne Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesandere wegen
des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab

1) siehe FuBnate 1auf Seite 1des Fnergieausweises

3) gegebenentfalls auch Leerstandszuschiage, Warmwasser- oder Kuh!pauschale in kWh

https://www.ohne-makler.net/immobilie/449483/

2)siehe Fulnote 2 auf Seite 1des Fnergieausweises
4) EFH. Einfamiliennaus, MFH Mehrfamilienhaus
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Grundrisse

& ‘
Energieausweis fiir Wohngebsude 30d

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ¥ 18.11.2013

| BY-2021-003549845
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [] moglich [X] nicht moglich |

Empfohlens Modernisierungsmalinahmen |

e s = cestie ol
| empfohlen (freiwillige Angaben) |
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreicung in ‘ in ale geschitzte geschitzte !
Anlagenteile | einzelnen Schritten | Zusammenhang | Einzel Amortisa Kosten pro i
| mit groRerer maf tionszeit eingesparte |
Modernisierung | nahme Kilowatt [
stunde |
‘ Endenergie |
| [
|
[ —
| } | O

il e = . == S

| | weitere Empfenlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Mcdernisierungsempfehlungen fur das Gebdude dienen lediglich der Informaticn.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fUr eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind ‘
‘ erhaltlich bei / unter | Keine weiteren Angaben méglich.

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1) siehe Fuknote Tauf Seite 1 des Energieansweaises 2} siehe FuRnote 2 auf Seite 1des Energicausweises
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Grundrisse

Energieausweis fiir Wohngebzude

Py
”

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013
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