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Exposé

Wohnung in Stuttgart

Schone 3 Zimmer Wohnung in S-West

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

1950

5

3,00

70,00 m?
8,00 m?
Fernwarme
149 €

100 €

249 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/449464/

Objekt-Nr. OM-449464
Wohnung

Vermietung: 1.200 € + NK

Ansprechpartner:
Uwe Reiser

Traubenstr. 30
70176 Stuttgart
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Mietsicherheit 3.600 €
Ubernahme ab Datum

Ubernahmedatum 01.07.2026

Zustand saniert
Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Etage 1. OG

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Sanierte 3 Zimmer Wohnung im 1. OG mit Balkon
Ausstattung

Die Wohnung wurde 2010 komplett kernsaniert.
Neue Fenster, Béden, Elektrik und das Bad.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Einbauktiche

Sonstiges

Die Einbaukiiche kann vom Vormieter tibernommen werden.
Lage

Stuttgart West beim Hélderlinplatz

Super ruhige Wohnlage mitten im beliebten Westen

U-Bahn und Bus sind schnell zu erreichen

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 131,00 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie
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Exposé - Grundrisse

(33
3 2 3
e s oo e e oY T———

Seite 6/7

https://www.ohne-makler.net/immobilie/449464/



Exposé - Anhédnge
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FaBnacht Hausverwaltungen GmbH | Smaragdweg 20 | 70174 Stuttgart

Herrn

Uwe Reiser
HaulRmannstr. 6
70188 Stuttgart

faBnachthausverwaltungen

01.09.2025
Wirtschaftsplan 2026 - Einheits-Nr.: 20076.102.01 / Traubenstr. 30, 70176 Stuttgart
Sehr geehrter Herr Reiser,
aufgrund veranderter Kosten passen wir lhre Vorauszahlung ab dem 01.01.2026 wie folgt an:
Kostenposition Verteilerschliissel Planzahlen Planzahlen
Vorjahr
Wasserversorgung Haus 30 Miteigentumsanteile 5.000,00 5.000,00
Instandhaltung/ Reparaturen Haus 30 Miteigentumsanteile 1.100,00 1.150,00
Niederschlagswassergebuhr Miteigentumsanteile 580,00 590,00
Kosten der Mullabfuhr Miteigentumsanteile 3.800,00 3.950,00
Kosten der Gartenpflege/ Hauswart Nutzungseinheit 8.600,00 8.650,00
Allgemeinstrom Miteigentumsanteile 600,00 650,00
Kosten fiir Sach- und Haftpflichtversicherung Miteigentumsanteile 4.900,00 6.500,00
Instandhaltung/ Reparaturen Miteigentumsanteile 1.000,00 1.150,00
Verwaltergeblhren Nutzungseinheit 10.567,00 11.148,00
Kosten Geldverkehr Miteigentumsanteile 415,00 420,00
Haushaltsnahe Dienstleistungen Gebuhren Nutzungseinheit 525,00 525,00
Sonstige Aufwande Miteigentumsanteile 400,00 400,00
Wartung Feuerléscher Miteigentumsanteile 50,00 50,00
Wasserversorgung Haus 32 Miteigentumsanteile 6.500,00 6.500,00
Instandhaltung / Reparaturen Haus 32 Miteigentumsanteile 1.100,00 1.150,00
Wasserversorgung Haus 34 Miteigentumsanteile 4.500,00 4.500,00
Instandhaltung / Reparaturen Haus 34 Miteigentumsanteile 1.100,00 1.150,00
Kosten der Beheizung Anteile Fremdabrechnung 26.763,25 28.976,38
Gesamt 77.500,25 82.459,38
FaBnacht Hausverwaltungen GmbH Kontakt Geschaftsfuhrer Registergericht Steuernummer
Smaragdweg 20 Telefon 0711 - 223 43 98 Dipl.-Ing. Jens FaBnacht Amtsgericht Stuttgart 99063 / 00105
70174 Stuttgart Faox 0711-29 34 85 Dipl.-Kfm. Oliver FaBnacht HRB 7286

www.fassnacht-hausverwaltungen.de

Mail info@fassnacht-hausverwaltungen.de
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Einzelwirtschaftsplan
Kostenposition Planzahlen | Verteilerschliissel Verteilerschl. lhr Anteil | Ihr Anteil in €
Gesamt
Haushaltsnahe Dienstleistungen 525,00 | Nutzungseinheit 35,00 1,00 15,00
Geblhren
Sonstige Aufwande 400,00 | Miteigentumsanteile 2.000,00 70,00 14,00
Wasserversorgung Haus 30 5.000,00 | Miteigentumsanteile 820,00 70,00 426,83
Niederschlagswassergebuhr 590,00 | Miteigentumsanteile 2.000,00 70,00 20,65
Kosten der Miullabfuhr 3.950,00 | Miteigentumsanteile 2.000,00 70,00 138,25
Kosten der Gartenpflege/ Hauswart 8.650,00 | Nutzungseinheit 35,00 1,00 247,14
Allgemeinstrom 650,00 | Miteigentumsanteile 2.000,00 70,00 22,75
Kosten fur Sach- und 6.500,00 | Miteigentumsanteile 2.000,00 70,00 227,50
Haftpflichtversicherung
Wartung Feuerléscher 50,00 | Miteigentumsanteile 2.000,00 70,00 1,75
Kosten der Beheizung 28.976,38 | Anteile Fremdabrechnung 28.976,39 1.356,40 1.356,39
Instandhaltung/ Reparaturen Haus 30 1.150,00 | Miteigentumsanteile 820,00 70,00 98,17
Instandhaltung/ Reparaturen 1.150,00 | Miteigentumsanteile 2.000,00 70,00 40,25
Verwaltergebihren 11.148,00 | Nutzungseinheit 35,00 1,00 318,51
Kosten Geldverkehr 420,00 | Miteigentumsanteile 2.000,00 70,00 14,70

Gesamt 2.941,89

Eine genaue Aufschlisselung Ihrer Kostenanteile entnehmen Sie bitte der nachfolgenden Aufstellung.

Anpassung VZ Hausgeld

Anderung lhrer Vorauszahlung

NV-Position Bisheriger Anderung | Neuer Betrag
Betrag

VZ Hausgeld 247,79 -2,63 245,16

Instandhaltungsrucklage 145,83 0,00 145,83

Monatlicher Zahlungsbetrag

Jahrlicher Zahlungsbetrag 4723,44 -31,56 4.691,88

Zahlungshinweis:
Falls Sie Selbstzahler sind, bitten wir Sie, Ihren Dauerauftrag- / Zahlungsauftrag entsprechend anzupassen.

Zahlungsfalligkeiten: zum 3. Werktag eines Monats

Die Zahlungen leisten Sie bitte unter Angabe lhrer Einheits-Nr. 20076.102.01 auf folgendes Konto:
Kontoinhaber: WEG Traubenstr. 30-34, 70176 Stuttgart

Bankbezeichnung: Landesbank Baden-Wirttemberg/Baden-Wiirttembergische Bank

BIC: SOLADEST600

IBAN: DE63600501010002821816

Falls Sie uns ein SEPA-Lastschriftmandat erteilt haben, wird die Hausgeldrate automatisch abgebucht.

Anteile Gesamt lhre Anteile Gesamt in € | lhr Anteil in €| Monatlicher
Betrag in €

Erhaltungsriicklage Wohnungen - 344000 2.000,00 70,00 50.000,00 1.750,00 145,83
Gesamt 1.750,00 145,83




Wohnungseigentiimergemeinschaft Traubenstrasse 30 — 34, Stuttgart 1

HAUSORDNUNG

Fur Wohnungseigentiimer (deren Mieter bzw. Untermieter)

Jeder Wohnungseigentiimer und seine Angehérigen bilden zusammen mit den anderen
Wohnungseigentiimern eine Hausgemeinschaft. Jedes Mitglied einer solchen
Hausgemeinschaft muss daher an der Erhaltung eines auf gegenseitiger Riicksichtnahme
begriindeten guten Zusammenlebens mitwirken.

Die Hausordnung soll dazu dienen, ein gutes, verstandnisvolles Zusammenleben aller
Wohnungseigentiimer zu fordern und die Erhaltung und Pflege des gemeinschaftlichen
Eigentums zu sichern. Sie hat nicht den Zweck, die Rechte der Wohnungseigentimer
einzuschranken. In ihr wird deshalb bewusst auf die Regelung solcher Fragen verzichtet, die
sich auf die Pflege und Erhaltung des Sondereigentums beziehen, da dies ohnehin im eigenen
Interesse des einzelnen Wohnungseigentiimers liegt.

Gegenseitige Rucksichtnahme

Ruhestorender L&rm ist im Interesse aller Wohnungseigentiimer zu vermeiden. Jeder hat die
allgemeine Hausruhe von 12.30 Uhr bis 14.30 Uhr und von 22.00 Uhr bis 7.00 Uhr zu
beachten. In dieser Zeit haben alle ruhestérenden Té&tigkeiten zu unterbleiben. An Sonn- und
Feiertagen sollte ganz besonders auf das Ruhebeduirfnis der tbrigen Hausbewohner Riicksicht
genommen werden, ebenso dann, wenn sich Schwerkranke im Hause befinden.

Kinder dirfen im Treppenhaus nicht spielen und larmen. Die zum gemeinschaftlichen
Eigentum gehdrenden Gartenanlagen und Rasenflachen sind keine Spiel- oder Liegeplatze, es
sei denn, dass sie hierfir ausdrucklich bestimmt wurden. Fur die Sauberhaltung der
Kinderspielplatze sind die Eltern der spielenden Kinder verantwortlich.

Gegenseitige Ricksichtnahme ist vor allem auch geboten bei der Beniitzung von Rundfunk-
und Fernsehgeréten, Plattenspielern, Musikinstrumenten, Haushaltsgeréaten,
Badeeinrichtungen, Schreibmaschinen und bei der Tierhaltung, sofern diese nach den
bestehenden Vereinbarungen gestattet ist.

Erhaltung des gemeinschaftlichen Eigentums

Jeder Wohnungseigentiimer muss sich dessen bewusst sein, dass Schaden an dem
gemeinschaftlichen Eigentum allen Wohnungseigentiimern zur Last fallen, sofern nicht von
anderen Ersatz verlangt werden kann. Jeder Wohnungseigentiimer sollte daher im eigenen
Interesse bestrebt sein, solche Schaden moglichst zu vermeiden und zu verhindern.

Offenes Licht und Rauchen im Keller gefdhrden das Eigentum aller. Der Keller ist kein
Aufbewahrungsort flr leicht entziindbare und feuergeféhrliche Stoffe.
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Das Waschen mit feuergefahrlichen Mitteln in geschlossenen Rdumen ist nicht gestattet.
Teppiche, Kleider usw. dirfen nur auf den hierzu vorgesehenen Platzen ausgeklopft werden,
nicht aber auf Treppen, Fluren und Balkonen oder aus den Fenstern heraus, weil dies zu
Belastigungen anderer Wohnungseigenttiimer und zur Verschmutzung des gemeinschaftlichen
Eigentums, vor allem der Wande und Fassaden, fiihren kann.

Treppen und Flure sind keine Abstellrdume, sie diirfen daher nicht zum Ablegen oder
Aufbewahren von Gegenstanden benutzt werden, insbesondere diirfen dort keine Fahr- und
Motorrader, Mopeds oder Kinderwagen abgestellt werden. Es ist polizeilich verboten,
feuergefahrliche Stoffe in Treppenhdusern und Fluren zu lagern.

Haus- und Hofeingange erftllen nur ihren Zweck, wenn sie stets freigehalten werden. Sie
durfen daher von einzelnen Wohnungseigentimern weder zum Parken noch auf andere Weise
versperrt werden.

Im allgemeinen Interesse sind die Haustiiren und die Gbrigen Eingdnge zum Haus immer
geschlossen zu halten. Insbesondere sind die Tiren zu den gemeinsamen Kellerrdumen stets
abzuschlielRen.

Blumenbretter und Blumenké&sten miissen, sofern sie tiberhaupt zul&ssig sind, sachgemé&l und
sicher angebracht werden. Jeder Wohnungseigentiimer haftet flr einen von ihm schuldhaft
verursachten Schaden. Beim Giel3en der Blumen ist darauf zu achten, dass kein Wasser an der
Hauswand herunterlauft oder auf Hausbewohner oder Passanten heruntertropft.

Haus- und Kiichenabfélle dirfen, um Verstopfung zu vermeiden, weder in die Aborte noch in
die Abflussbecken geschittet werden.

Bei starkem Frost sollte jeder Wohnungseigentiimer im eigenen Interesse die zur Wohnung
gehorenden Toilettenbecken, Abortspilkésten, Badetfen, Abflussrohre und Wasserleitungen
gegebenenfalls durch Einstreuen geeigneter Mittel oder durch Entleeren vor dem Einfrieren
schutzen. Schaden, die durch Frost innerhalb eines Sondereigentums eintreten, hat der
Wohnungseigenttiimer grundsatzlich auf eigene Kosten zu beheben. Es muss aber bedacht
werden, dass durch Frostschaden in der eigenen Wohnung auch andere Wohnungen und das
gemeinschaftliche Eigentum in Mitleidenschaft gezogen werden kénnen. Die Betroffenen
kénnen dann die Behebung der Schaden von dem schuldigen Wohnungseigentiimer
verlangen. Besondere Schadensgefahr besteht, wenn bei Frost die Keller- und Bodenfenster
offen stehen oder wenn ein Wohnungseigentiimer langere Zeit abwesend ist und es versaumt,
vorher ausreichende Frostschutzmal3nahmen zu treffen.

Treten Schaden am gemeinschaftlichen Eigentum auf, oder entstehen durch duRere
Einwirkung Schaden am Sondereigentum eines Wohnungseigentiimers (z.B. infolge
durchdringenden Wassers), so ist dies unverziglich dem Verwalter oder seinem Beauftragten
mitzuteilen, damit Malinahmen zur Abhilfe getroffen werden kdnnen.
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Im Falle unmittelbarer Gefahr fur das Haus, seine Bewohner oder Dritte, hat jeder
Wohnungseigenttmer, soweit er dazu imstande ist, vorlaufig fiir Abhilfe oder fur die
Anbringung zweckentsprechender Warnungszeichen zu sorgen. Versagt die allgemeine
Treppenhaus- oder Flurbeleuchtung, so muss jeder Wohnungseigentiimer fiir ausreichende
Beleuchtung der zu seiner Wohnung flihrenden Treppe und des dazu gehérenden Flures
sorgen, um Unfélle zu vermeiden.

Méngel und Stérungen an gemeinschaftlichen, technischen Einrichtungen und Anlagen (z.B.
Gemeinschaftsantennen, Sprechanlagen, Zentralheizungen u.&.) sind unverziglich dem
Verwalter zu melden. Auf keinen Fall darf versucht werden, Fehler in Selbsthilfe zu beheben,
da dies erfahrungsgemal zu weitergehenden Schaden fiihrt.

Beschilderung der Klingel- und Briefkastenanlage sowie der Wohnungseingangstiiren

Die Beschilderung hat im Interesse aller Bewohner einheitlich zu erfolgen. Durch die
Verwaltung werden Schilder - schwarz/weild — zu Lasten der einzelnen Wohnungseigentiimer
beschafft. Die Verwaltung ist bei einem Mieterwechsel zu Verstandigen. Die Anbringung von
Firmenschildern bedarf der besonderen Genehmigung durch die Verwaltung. Schadhafte
Schilder sind durch die jeweiligen Eigentiimer bzw. Mieter auszutauschen.

Nachtrag zur Hausordnung WEG Traubenstrasse 30 — 34, Stuttgart

Kleine Kehrwoche

Wohnungsinhaber bzw. deren Mieter ein und desselben Stockwerks haben in wochentlichem
Wechsel jeweils eine Woche hindurch die Podeste und Treppen von der Wohnung abwarts zu
kehren und mindestens einmal in der Woche nass zu wischen. Sauberhaltung der
Treppenhausgelander und Handldufe sowie der Wénde und Fenster.

Beginn: Sonntag Friih.

Die Einteilung der Kleinen Kehrwoche ist stockwerkweise zu regeln.

GrolRe Kehrwoche
Wohnungsinhaber bzw. deren Mieter haben in wdchentlichem Wechsel jeweils eine Woche
hindurch folgende Reinigungsarbeiten durchzufuhren:

Treppen, Treppenhausgelander, Handldufe zum Untergeschoss, Kellervorplatz, Kellerflure,
Kellerttren.

Hausttiren innen und aul3en, Klingel- und Sprechanlage.

Die Biihne (Mittelstiick und eigener Bereich) ist jeweils nass zu wischen am Anfang eines
Quartals (1.1., 1.4., 1.7. und 1.10. eines Jahres) durch die Eigentiimer bzw. Mieter im
etagenmafigem Wechsel.

Zugangsweg zum Haus und Gehweg. Im Winter die Schnee- und Eisbeseitigung nach der
Polizeiverordnung der Stadt Stuttgart.

Beginn: Sonntag Friih.

Die Tafel ,,Kehrwoche* ist rechtzeitig weiterzugeben.

Nachtrag vom 27. Oktober 1987
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Geschéftsstelle des Verwalters
Firma FalRnacht Hauverwaltungen GmbH, Smaragdweg 20, 70174 Stuttgart 1, Telefon
0711/2234398.

Geschéftszeit
Montag — Donnerstag von 8.00 Uhr bis 12.30 Uhr und von 13.00 Uhr bis 16.30 Uhr.
Freitag von 8.00 Uhr bis 12.30 Uhr.

Die Wohnungseigentiimer werden gebeten, etwaige Anliegen und Beschwerden, die die
Hausordnung betreffen, an den Verwalter zu richten, diese sind jeweils schriftlich in doppelter
Ausfertigung einzureichen. Soweit Unklarheiten und Unstimmigkeiten auftreten, wird der
Verwalter bemdiht sein, diese im gegenseitigen Einvernehmen, gegebenenfalls innerhalb der
Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer zu klaren.

Stuttgart, den 08. November 1999 Fallnacht Hausverwaltungen GmbH

Verwalter



Energieausweis fur Wohngeb&ude F Minol

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 21.11.2013 Alles, was zahlt.

Dieser Energieausweis wurde erstellt fir das Gebaude

Traubenstr. 30, 32, 34

70176 Stuttgart
Dieser Ausweis ist giiltig bis zum 15.11.2027 Registriernummer: BW-2017-001535774
Gebdude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Gebéudeteil

Baujahr Gebaude / Warmeerzeuger' 1950 / 1990

Anzahl Wohnungen 35

Gebaudenutzflache (A,) 2325,72 m? nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fir

Heizung und Warmwasser Erdgas

Erneuerbare Energien Art:Keine Verwendung:Keine
Art der Liftung/Kuhlung Frei (naturliche) Liftung (wie Fensterliiftung)
Anlass der Ausstellung Sonstiges

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen lberschlagige Vergleiche ermdgli-
chen (Erlduterungen siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfs-
ausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energiever-
brauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentumer [ Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefligt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das ge-
samte Wohngeb&ude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller _
Minol Messtechnik /'p Z %
W. Lehmann GmbH & Co. KG

15.11.2017

Nikolaus-Otto-Stralke 25
70771 Leinfelden-Echterdingen Datum Unterschrift des Ausstellers

Oliver Korn, Dipl.-Ing. der Versorgungstechnik (FH)

Seite 1

LG-Nr. 052.269-8 Traubenstr. 30, 32, 34, 70176 Stuttgart



Energieausweis fur Wohngeb&ude F Minol

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparveror dnung (EnEV] vom 21.11.2013 Alles, was zahlt.




F Mimol

Alles, was zahlt.

Energieausweis fur Wohngeb&ude
gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 21.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes
Registriernummer: BW-2017-001535774

Energieverbrauchskennwert des Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebadudes
131 kWh/(m2-a)

225 >250

Primédrenergieverbrauch dieses Gebaudes
144 KWh/(m2-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

kWh/(m2
(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) el (m* a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Abrechnungszeitraum Energietrager Primar- Energiever- Anteil Anteil Klima-
energie- brauch Warmwasser Heizung faktor
. faktor (kWh) (kWh) (kWh)
von bis
01.01.14 31.12.14 Erdgas in kWh 1,1 210488 0 210488 1,33
01.01.15 31.12.15 Erdgas in kWh 1.1 201087 0 201087 1,20
01.01.16 31.12.16 Erdgas in kWh 1.1 224665 0 224665 1,14
01.01.14 31.12.16 Leerstandszuschlag 1,1 0 0 0 0
01.01.14 31.12.16 Warmwasserpauschale 1,1 139671 139671 0 0
01.01.14 31.12.16 Kuhlpauschale 1,8 0 0 0 0
Vergleichswerte Endenergie’
> A+ A B © D B F Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
0 25| 5!, 7!5 10|o 125' 150 | 175 200 225 >250  auf Gebéaude, in denen die Wéarme fir Heizung und Warm-
] wasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.
3 > > S ~ S” & ~ & >~
Q;v w§{u i c?i\é («;“f sic? si@ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
5 T Q\%@ 5 @’\@;é"@ S£ ff beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
& & & Qg@ob Q‘;§> ég‘z’g Se dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
@ s oi? f‘\‘é\ ¢§§ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&duden mit
§ &s &g Kesselheizung zu erwarten ist.
S & &

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische

Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groer ist als die Wohnflache des

Gebéaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb&udes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und

sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

LG-NR. 052.269-8 Traubenstr. 30, 32, 34, 70176 Stuttgart

Seite 3

"EFH - Einfamilienhauser, MFH - Mehrfamilienhduser



Energieausweis fur Wohngeb&ude F Minol

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 21.11.2013 Alles, was zahlt.

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung Registriernummer: BW-2017-001535774
MaRnahmen zur kostenguinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind XI méglich 1 nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen

Nr. Bau-oder MaBnahmenbeschreibung in empfohlen (freiwillige Angaben)
Anlagenteile einzelnen Schritten
geschatzte
i Zuiamlll'r[lenhang als Einzel- geschatzte Kpsten p[r10
Mml grg 'erer mafRnahme Amortisationszeit felngespa ©
odernisierung Kilowattstunde
Endenergie
1 Heizanlage l:l l:l
2 Dach Prifen Sie, ob eine Dd&mmung des Dachs
Potenziale zur Energieeinsparung schafft. I:l
3 AuRenwande D D
4 Fenster Prifen Sie, ob die energetische Qualitat
der Fenster des Gebaudes ausreichend ist. D
5 Unterer Prifen Sie, ob eine Da&mmung des X
Gebaudeabschluss unteren Gebaudeabschlusses sinnvoll ist. I:l

I:l Weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhaltlich bei /unter: http://www.bbsr-energieeinsparung.de

Ergdanzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Die Berechnung der Kennwerte und insbesondere die Empfehlung von Modernisierungsmafinahmen in diesem Energieausweis erfolgt ohne
Durchfiihrung eines Vororttermins durch den Aussteller und ausschlief3lich aufgrund der vom Kunden zur Verfiigung gestellten Angaben zum
Objekt und zum Energieverbrauch. Daten zum Energiebedarf und der Gebaudesubstanz liegen dem Aussteller nicht vor und wurden nicht
geprift. Fur die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit konkreter ModernisierungsmaRnahmen empfehlen wir einen Vororttermin mit
einem ortsanséssigen Energieberater.
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Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Geb&ude dienen lediglich der Infomation.

Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.



Energieausweis fur Wohngeb&ude
gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 21.11.2013

F Mimol

Alles, was zahlt.

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1 Bei Wohngebéauden, die zu einem nicht unerheb-
lichen Anteil zu anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf den Geb&udeteil
zu beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im Ein-
zelnen §22 EnEV). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe ,Geb&udeteil”
deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1 Hier wird dartber informiert, wofiir und in
welcher Art erneuerbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2 Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméar-
energiebedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden
rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage

der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes
Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne
usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitédt des Gebaudes unabhan-
gig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen
der standardisierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Rickschlisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2 Der Primarenergiebedarf bildet die Ener-
gieeffizienz des Geb&udes ab. Er berticksichtigt neben der Endenergie auch

die sogenannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung)

der jeweils eingesetzten Energietréger (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine
hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung. Zuséatzlich kénnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-
Emissionen des Gebaudes freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitiat der Geb&audehiille — Seite 2 Angegeben ist der
spezifische, auf die warmelbertragende Umfassungsflache bezogene Trans-
missionswarmeverlust (Formelzeichen in der EnEV: H."). Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeubertragenden Umfassungs-
flachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRerdem stellt die EnEV
Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2 Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen
Regeln berechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fir Heizung, Luftung

und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnut-
zungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines
Gebéaudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energie-
menge, die dem Geb&ude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zugefihrt werden muss, damit
die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige
Laftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen
Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2 Nach dem EEW&armeG missen Neubauten
in bestimmtem Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der Pflicht-
erfullung abzulesen. Das Feld ,ErsatzmaRnahmen” wird ausgefiillt, wenn die
Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder vollstédndig durch MaBnahmen

zur Einsparung von Energie erflllt werden. Die Angaben dienen gegeniber der
zusténdigen Behorde als Nachweis des Umfangs der Pflichterflllung durch die
ErsatzmaBnahme und der Einhaltung der fiir das Geb&ude geltenden verscharf-
ten Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3 Der Endenergieverbrauch wird fir das Geb&aude
auf der Basis der Abrechnungen von Heiz-und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten
ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrundegelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten 6rtlichen Wetterdaten und
mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet.
So fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter
nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch
gibt Hinweise auf die energetische Qualitét des Gebaudes und seiner Heizungs-
anlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss
auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere
kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und
dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen. Im Fall langerer Leerstande
wird hierfur ein pauschaler Zuschlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchs-
erfassung einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in
der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
Uber eine Pauschale berticksichtigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell
vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und in wie weit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfas-
sung® zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3 Der Primarenergieverbrauch geht aus dem
fir das Gebaude ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der
jeweils eingesetzten Energietréger beriicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3 Nach der EnEV
besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a Absatz 1 genannten Anga-
ben zu machen. Die dafiir erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu
entnehmen, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3 Die Vergleichswerte auf Endenergieebene
sind modellhaft ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Ver-
gleiche der Werte dieses Geb&audes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude
sein. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.

Aggregierte Darstellung der Berechnung des Energieverbrauchskennwerts auf Seite 3

Berechnung Gebaudenutzfliche

Jahr Tage  Gebéude- Faktor (*1) Gebaude-
wohnfléache nutzflache
1. 365  1938,10 X 1,20 = 2325,72
2. 365 1938,10 X 1,20 = 2325,72
3. 366  1938,10 X 1,20 = 2325,72
Berechnung Kennwert Warmwasser
Jahr Warmwasser- Warmwas- Faktor fur WW-  Anteil Warm- Kennwert fiir
menge in m* ser Temp. Berechnung (*2) wasser (kWh) Warmwasser in
in°C (*3) kWh (m?-a) (zeit-
bereinigt) (*4)
1. 20
2. 20
3. 20
2 20
Leerstandszuschlag fiir Warmwasser
WW-Verbrauch tber Leer- Zuschlag in  Zuschlag fur Warmwasser (zeit-
den Gesamtzeitraum in  standsfak- kWh (*10)  bereinigt) in kWh/ (m*-a) (*11)
kWh (*8) tor (*9)
0 0,000 0 0

1. 1,2 bei mehrals 2 Wohnungen — 1,2 bei bis zu 2 Wohnungen ohne beheizten Keller — 1,35
bei bis zu 2 Wohnungen mit beheiztem Keller

2. generell2,5

3. Berechnung: Faktor (*2) x Warmwassermenge x (Warmwassertemperatur — 10) entspre-
chend § 9 Heizkostenverordnung oder Q = 20kWh/m?, * A,

4. Berechnung: (Anteil Warmwasser: Tage Abrechnungszeitraum * 365) : Geb&udenutzflache.

Wenn Warmwasser nicht in Brennstoffmenge enthalten pauschal 20 kWh/(m?2a).

Berechnung: Brennstoffmenge (kWh) — Anteil Warmwasser (kWh)

Klimafaktor des Abrechnungszeitraums im Vergleich zum langjahrigen Mittel

Berechnung: Energieverbrauch fiir Heizung : Gebaudenutzfléache x Klimafaktor

Summe des Energieverbrauchs fir Warmwasser

Ermittlung des Leerstandfaktors in Anlehnung zur ,,Bekanntmachung der Regeln zur Daten-

aufnahme und Datenverwendung im Wohngeb&udebestand”

10. Ermittlung des Leerstandszuschlags fiir den Energieverbrauchsanteil fir Warmwasser:

© ®NOO
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Berechnung Brennstoffmenge kWh

Brennstoffmenge Heizwert Brennstoffmenge

(kWh)
233876,000 X 0,90 = 210488
223431,000 X 0,90 = 201087
249628,000 X 0,90 = 224665

Berechnung Kennwert Heizung Kiihlung

Energieverbrauch Klimafaktor Kennwert fir m2gek. Kenn-
fir Heizung in (*6) Heizung in kWh Gebau- wert
kWh (*5) (m?-a) (klimabe- denutz-  Kiihlung
reinigt) (*7) flache  (16)
210488 1,33 120 0 0
201087 1,20 104 0 0
224665 1,14 110 0 0
2 122 © 111 (%] 0

Gesamt
Energiekennwert
(zeit-, klima-, leer-

Leerstandzuschlag fiir Heizung
Energieverbrauch  Leer- Zuschlag in Zuschlag fiir Heizung
fir Heizung Uber  stands- kWh (*13) (zeit-, klimabereinigt) in

die Gesamtzeitin  faktor kWh)/ (m*-a) (*14) standsbereinigt) in
kWh (*12) (*9) kWh/ (m*-a) (*15)
636240 0,000 0 0 131

Leerstandsfaktor * Energieverbrauchsanteil fiir Warmwasser bei langerem Leerstand

11. Ermittlung des Energiekennwertzuschlags fiir den Warmwasseranteil: (Warmwasserzu-
schlag (*10) * 12 Monate) : (Gebaudenutzflache * Bezugszeitraum) / hier: 36 Monate

12. Summe des Energieverbrauchs fiir Heizung

13. Ermittlung des Leerstandszuschlags fiir den Energieverbrauchsanteil fir Heizung: Leer-
standsfaktor * Energieverbrauchsanteil fiir Heizung bei Idngerem Leerstand

14. Ermittlung des Energiekennwertzuschlags fir den Heizungsanteil: (Heizungszuschlag (*13)
* Klimafaktor (Durchschnitt) * 12 Monate) : (Gebaudenutzflache * Bezugszeitraum) /hier: 36
Monate

15. Ermittlung des Energiekennwertes: Kennwert Heizung (Durchschnitt) + Kennwert Warm-
wasser (Durchschnitt) + Kennwertzuschlag Heizung + Kennwertzuschlag Warmwasser +
Kennwertzuschlag Kiihlung

16. m?gekihlte Gebaudenutzflache / Gebaudenutzflache x pauschal 6 kWh/(m?2a)
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