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Exposé

Blirohaus in Koblenz

Premium Biliro-/Praxisflache am Hauptbahnhof Koblenz -
213 m2 im Medeco Center

Objekt-Nr. OM-449442
Biirohaus

Vermietung: auf Anfrage + NK

Ansprechpartner:
Perikles Kaldanis

Bahnhofsplatz 6
56068 Koblenz
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Baujahr 2000 Etage 2. 0G
Ubernahme sofort Buro-/Praxisflache 213,64 m?2
Zustand gepilegt Gesamtflache 213,64 m?
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Objektbeschreibung

Diese grof3ziigige Biiro- und Praxisflache befindet sich im 2. Obergeschoss des renommierten
Medeco Centers Koblenz, direkt am Bahnhofsplatz. Auf insgesamt 213,64 m? bietet die Einheit
eine klare Raumstruktur, helle Arbeitsbereiche und ein professionelles Umfeld far
anspruchsvolle Nutzer.

Die Flache eignet sich ideal fir Praxis, Therapie, Kanzlei, Beratung, Coaching, Schulung,
Verwaltung oder ein reprasentatives Biiro. Der barrierefreie Zugang per Aufzug, die direkte
Tiefgaragenanbindung und die zentrale Lage am Hauptbahnhof schaffen einen Standort, der
fir Kunden, Patienten, Mandanten und Mitarbeiter hervorragend erreichbar ist.

Das Medeco Center steht fiir ein etabliertes, serioses Umfeld mit hoher Standortqualitat. Im
Gebaude und in direkter Umgebung befinden sich medizinische Einrichtungen, Apotheken,

Dienstleister und weitere professionelle Nutzer. Dadurch entstehen passende Synergien und
ein Umfeld, das Vertrauen schafft.

Gropziligige Fensterflachen, helle Raume, ein reprasentativer Empfangsbereich und die flexible
Raumaufteilung bieten ideale Voraussetzungen fiir unterschiedliche Nutzungskonzepte.

Ausstattung

Die Flache umfasst 213,64 m? im 2. Obergeschoss und ist barrierefrei tiber den Aufzug
erreichbar. Die direkte Anbindung an die Tiefgarage erleichtert die Anfahrt fir Mitarbeiter,
Kunden, Patienten und Mandanten.

Die Einheit bietet helle Riume mit grofztigigen Fensterflachen, eine klare Raumstruktur,
einen reprasentativen Empfangsbereich sowie separate Bereiche fiir Empfang, Biiro,
Behandlung, Beratung oder Schulung.

WC-Anlagen und ein Sozialbereich sind vorhanden. Das gepflegte Gesamtgebiude, die zentrale
Lage und das etablierte Nutzerumfeld machen diese Flache zu einer starken Adresse fiir
Praxis, Kanzlei, Beratung, Schulung oder Biiro.

Fupboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Aufzug, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Die Vermietung erfolgt direkt vom Eigenttimer und ist fiir den Mieter provisionsfrei.

Die Flache ist ab sofort bezugsfrei und eignet sich besonders fiir Praxis, Medical, Therapie,
Kanzlei, Consulting, Coaching, Schulungszentrum, Seminaranbieter, Verwaltung oder
hochwertige Blironutzung.

Parkmoglichkeiten stehen tiber die direkt angebundene Tiefgarage zur Verfiigung. Die
Parkkonditionen werden separat mit dem Betreiber der Tiefgarage abgestimmt.

Ein ausfuhrliches Exposé mit weiteren Informationen und Bildern kann bei Interesse zur
Verfiigung gestellt werden. Besichtigungen sind nach Absprache moglich.

Lage

Das Medeco Center befindet sich in absolut zentraler Lage am Bahnhofsplatz 6 in 56068
Koblenz. Direkt gegentiber liegen der Koblenzer Hauptbahnhof und der zentrale Busbahnhof.
Die Bundesstrafie B9 ist unmittelbar angebunden und sorgt fiir eine sehr gute Erreichbarkeit
mit dem Auto.

Die Lage bietet hohe Frequenz, starke Sichtbarkeit und eine hervorragende OPNV-Anbindung.

Kunden, Patienten, Mandanten und Mitarbeiter erreichen die Flache bequem mit Bahn, Bus,
Auto oder zu Fug.
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In der direkten Umgebung befinden sich Apotheken, Cafés, Backereien, medizinische
Einrichtungen, Dienstleister und weitere Gewerbenutzungen. Der Standort verbindet zentrale
Innenstadtlage mit professionellem Umfeld und hoher Alltagstauglichkeit.
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Galerie

3

Empfang

Eingangsbereich
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Galerie

Buiro-/Praxisraum 1
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Exposé - Galerie

Buiro-/Praxisflur
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Exposé - Galerie

Buro-/Praxisraum 2
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Exposé - Anhédnge

https://www.ohne-makler.net/immobilie/449442/ Seite 8/8



REPRASENTATIV.

FLEXIBEL.

L

ZENTRAL.

Premium Buro- und Praxisflache

iIn TA-Bahnhofslage - Koblenz




OBJEKTPROFIL & ECKDATEN

STANDORT FLACHE

Bahnhofsplatz 6, 56068 Koblenz | 213,64 m? (2. Obergeschoss)

ZUGANG VERFUGBARKEIT

Vollstandig barrierefrei (Aufzug | Ab sofort bezugsfrei
& Tiefgaragenanbindung)

OPTIMALER CONCEPT FIT

Praxis, Kanzlei, Consulting, Schulungszentrum, Medical/Therapie




Seriositat von Anfang an

Vertrauen durch Architektur: Ein gepflegtes,
reprasentatives Entree im renommierten Medeco
Center signalisiert Patienten und Mandanten
sofortige Professionalitat.

Nahtlose Ankunft: Der geraumige Aufzug flihrt
direkt und barrierefrei auf die Etage des 2.
Obergeschosses — ideal fiir Praxen und
anspruchsvolle Klientel.



Das Infrastruktur-Drehkreuz

Direkte Lage gegentuber dem Koblenzer
Hauptbahnhof und dem zentralen
Omnibusbahnhof (ZOB) garantiert
perfekte OPNV-Erreichbarkeit.

Strahlkraft & Sichtbarkeit

Die markante Architektur fungiert als
visuelle Visitenkarte und erleichtert
die Orientierung fur Erstbesucher.

Bahnhofsplatz 6

Individualverkehr & Parken

Direkte B9-Anbindung und direkt
angebundene Tiefgarage flr Mitarbeiter,
Patienten und Kunden. Abrechnung
bequem Uber den Parkhausbetreiber.

Professionelles Synergie-Umfeld

Einbettung in ein etabliertes Netzwerk
aus medizinischen Einrichtungen,
Apotheken und hochwertigen
Dienstleistern im Haus.



Raumwirkung: Lichtdurchflutete Professionalitat

y

Eine organische Wegefiihrung durch
geschwungene Flurebenen sorgt fiir eine
flieRende, helle Raumatmosphare.

Bodentiefe Fensterfronten garantieren
eine exzellente Tageslichtversorgung fur
Arbeits- und Behandlungsraume.



Architektur: Intelligente Zonierung

Reprasentativer Empfangsbereich mit hochwertigen, Glastrennwande und smarte Raumaufteilung bieten getrennte
integrierten Schranklosungen fiir maximale funktionale Zonen fur Backoffice/Sozialraum sowie absolute Diskretion fir
Asthetik. Patienten- und Mandantenkontakt bei vollem Lichteinfall.



Concept Fit: Nutzungspotenziale im Profil

Praxis / Medical /
Therapie

Der Treiber:
Erreichbarkeit & Vertrauen.

Der Flachenvorteil:
Stufenloser Zugang aus der
Tiefgarage fur Patienten,
organische Zonierung fur
Diskretionsbereiche und
Synergien durch das etablierte
Arzteumfeld im Geb&ude.

Buro / Kanzlei /
Beratung

Der Treiber:
Prestige & Infrastruktur.

Der Flachenvorteil:
Reprasentativer Empfang,
helle Einzel- und Doppelbiiros
flir fokussiertes Arbeiten,
sowie sofortige Hbf-Nahe fur
bundesweite Geschaftsreisen.

Schulung / Coaching /
Seminar

Der Treiber:
Zentralitat & Raumkomfort.

Der Flachenvorteil:

Grol3zuigige, lichtdurchflutete
Raume fiir Gruppenarbeit,
exzellente OPNV-Anbindung fiir
Teilnehmer und eine ideale
Pausen-Infrastruktur im
direkten Umfeld.



lhre Buhne am Bahnhofsplatz.

Vereinbaren Sie eine exklusive Besichtigung und
prufen Sie das Potenzial dieser Flache fur Ihr Konzept.

Ansprechpartner: Perikles Kaldanis
Mobil: 017279907’984

E-Mail: YEGENL{@Salaglel o]l (o] Xe (=
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