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Exposé

Einfamilienhaus in Bleckede

Von privat hochwertiges EFH A + mit Pool, Sauna u.
Wintergarten

Objekt-Nr. OM-449441
Einfamilienhaus

Verkauf: 615.000 €

Ansprechpartner:
Kirsten Buchholz

Kantorgarten 19

21354 Bleckede
Niedersachsen
Deutschland
Baujahr 2018 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 1.050,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 2 Schlafzimmer 4
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 165,00 m? Carports 1
Nutzflache 176,00 m? Stellplatze 3
Energietrager Erdwéarme Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

-- Einziehen und wohlftihlen --

Das 2018 in Massivbauweise errichtete EFH zeichnet sich durch eine hochwertige Bauweise
und die sehr durchdachte Gestaltung aus. Es entspricht mit seiner Erdwarmeheizung mit
Warmwasseraufbereitung, vorbereiteter Ladestation, Glasfaserinternet und FuSbodenheizung
im ganzen Haus auch modernsten Anforderungen an komfortables und energieeffizientes
Wohnen.

Das gesamte Objekt prasentiert sich hell, freundlich und liebevoll gepflegt.

Den ausfiihrlichen Beschreibungstext zum Haus, zu den Aufienanlagen und der Umgebung
bekommen sie auf Nachfrage gerne per Mail.

Die Ubergabe erfolgt nach Vereinbarung.
Makleranfragen sind nicht erwtinscht !!
Zusammenfassung der Highlights :

- b Zimmer

- 150 m2 Netto-Wohnflache

- 165 m2 Gesamt-Wohnflache nach WoflV

- Geothermie / Erdwarme ( A+)

- Fu3bodenheizung im ganzen Haus

- Drehbarer hocheffizienter Kamin (3 fach Verbrennung)
- umfangreiche Elektrik

- SAT-TV, Glasfaser-Internet, Kraftstromanschluss

- elektrische Rollladen mit Zentralschalter

- 2 Bader mit Duschen, ein grofies Wannenbad

- grof3e Schleppgaube fur viel Luft und Licht im OG
- Hochwertige EBK mit Markengeraten und vielen Extras
- Ausbaufiahiger Dachboden mit Einschubtreppe

- Echtholztreppe mit Edelstahlsprossen ins OG

- Wellness Raum mit Infrarot-Sauna

- Beleuchteter Pool

- Seitenzugmarkise als Sichtschutz

- Doppelcarport mit groffem Gerateraum /Werkstatt
- Weitere zusitzl. Stellplatze

- 13 m2 Sommergarten mit Schiebeelementen, el. Markise, mafiangefertigtem Sichtschutz und
eingelassenen LED-Lichtbandern

- Glas-Terrassentiberdachung mit el. Markise

- Grof3es Gartenhaus mit 2 Rdumen
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- Grof3e Rasenfldche fiir Sport und Spiel

- Hochbeete, Obstbaume, Straucher

- Brunnenbohrung mit Pumpe und Zapfstellen
- Hochwertig eingezduntes Grundstiick

- Das Objekt befindet sich am Ende einer Sackgasse (kein Durchgangsverkehr)

Ausstattung

Fugfiboden:
Teppichboden, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:

Terrasse, Wintergarten, Garten, Vollbad, Duschbad, Sauna, Pool / Schwimmbad,
Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Je nach Kaufpreis und individueller Vereinbarung kénnen weiterhin enthalten sein :
- Brennholzregal mit Brennholz

- Poolzubehor(Sauger) und Poolchemie

- Waschespinne

- Briefkasten

- Auflagenbox und Gartenmobel

- Rasenmaher, Heckenschere, Schredder, weitere Gartengerate

- Komposter

- diverse Werkzeuge

- einige Einrichtungsgegenstidnde und Mébel

Lage

Bleckede ist eine charmante Kleinstadt an der Elbe mit Fachwerkhidusern , einem um 1600
erbautem Schloss und dem sehenswerten Biospharium. In der Innenstadt finden sie alle
Einrichtungen des tagl. Bedarfes wie div. Supermarkte, Arzte, Apotheken, Baumarkte,
Drogerie, Gartencenter sowie Gastronomie und Freizeiteinrichtungen. Alle Schulformen und
Kindergarten sind hier vorhanden. Im Umfeld findet man alles um die Seele baumeln zu
lassen, aber auch Trubel sowie diverse Feste und Veranstaltungen.

Bleckede ist mit der Linie 5100 direkt mit Ltineburg verbunden, wo es Anschliisse nach
Hamburg, Bremen, Hannover u.a. gibt. Am Wochenende kann man die historische Kleinbahn
benutzen, man kann Rad- Reit- und Wanderwege erkunden oder mit der Fahre auf die andere
Seite der Elbe wechseln. Das Freibad Alt Garge 14dt im Sommer zum Baden ein und die
Draisinenstation zu unvergesslichen Familienausfliigen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 21,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Galerie

Eingangsbereich

Gastezimmer und Gaste WC
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Galerie

geschtitzte Terrasse
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Galerie
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Galerie

Essbereich

‘Wohnzimmer
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Kamin

Schlafzimmer
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Bad

Infrarotsauna
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Doppel-Carport
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse
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