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Exposé

Wohnung in Miinchen

Hochwertig sanierte Altbauwohnung mit Designer-
Einbaukiiche, Schreinereinbauten, Balkon & Stellplatz
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Objekt-Nr. OM-449362

Wohnung

Vermietung: 2.650 € + NK

Ansprechpartner:
Celine Pfleiderer

Schulstr.48

80634 Munchen

Bayern
Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

7.500 €
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Objektbeschreibung

Diese stilvolle Altbauwohnung verbindet historischen Charme mit modernem Wohnkomfort in
bester Lage.

Sie befindet sich in einem denkmalgeschiitzten Mehrfamilienhaus aus der Zeit um 1900, das
in den letzten Jahren umfassend und mit viel Liebe zum Detail saniert wurde. Ein
reprasentatives Treppenhaus, die aufwendig restaurierte Fassade sowie ein Aufzug bis ins
Dachgeschoss unterstreichen den besonderen Charakter des Hauses.

Die im 3. Obergeschoss gelegene Wohnung wurde ebenfalls hochwertig modernisiert und
uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung sowie grofziigige Zimmergrofien.
Deckenhohen von nahezu drei Metern und grofie Kastenfenster schaffen ein helles, luftiges
Wohnambiente mit klassischem Altbauflair.

Die drei Wohn- und Schlafradume sind nach Westen ausgerichtet und bieten einen schénen
Blick auf die umliegenden Altbauten. Zudem verfiigt die Wohnung tiber eine gerdumige Kiiche
mit Balkon zum ruhigen Innenhof.

Die Kiiche ist hochwertig ausgestattet und verfiigt iber moderne Markengerate, darunter ein
Bora Kochfeld mit integriertem Abzugssystem sowie ein Dampfgarer von Miele. Erganzt wird
die Ausstattung durch einen Kiuihlschrank, eine Waschmaschine sowie integrierte
Schrankbeleuchtung, die fur zuséatzlichen Komfort und eine stilvolle Atmosphére sorgt.

Eine praktische Abstellkammer mit Waschmaschinenanschluss und Trockner, zusatzlichem
Stauraum ist direkt vom Flur aus zuganglich. Mafigefertigte Einbauschranke im Flur und im
Schlafzimmer bieten weitere, optimal integrierte Stauraumlésungen. Hochwertige, individuell
angepasste Gardinen unterstreichen den gehobenen Wohnanspruch.

Das modern gestaltete Tageslichtbad verfiigt iber eine Badewanne und eine separate Dusche
und ist mit hochwertigen Armaturen sowie stilvollen Fliesen ausgestattet.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch ein grof3zligiges Kellerabteil sowie eine
uberdachte Fahrradabstellmoéglichkeit.

Ausstattung

- Prachtvoller Altbau in begehrter Lage von Neuhausen

- Sehr gepflegtes, denkmalgeschiitztes Gemeinschaftseigentum
- Aufzug im Haus

- Balkon zum ruhigen Innenhof

- Idealer Grundriss

- Klassische Altbaudetails: Fischgratparkett, Kassettentiiren, Kastenfenster, hohe Decken
- Hochwertig ausgestattetes Tageslichtbad

- Moderne, exklusive Einbauktiche mit Markengeraten

- Praktische Abstellkammer mit Waschmaschine und Trockner
- Magpgefertigte Einbauschranke

- Grof3zligiges Kellerabteil

- Fahrradstellplatze im Innenhof

- Stellplatz vorhanden

Fuf3boden:
Parkett
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Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche, Barrierefrei

Sonstiges

Keine Haustiere moglich, nur Nichtraucher.
+++ Vermietung von Privat +++

+++ Bitte keine Makler Anfragen +++

Lage

Neuhausen-Nymphenburg zahlt zu den begehrtesten Wohnlagen in Mtinchen. Zentrumsnah
und zugleich von viel Griin gepragt, vereint dieser Stadtteil urbanes Leben mit hoher
Lebensqualitat. Stilvolle Altbauten aus der Grunderzeit, prachtvolle Alleen und ein
charmantes, historisches Flair pragen das Umfeld.

Die Nahe zum Schloss Nymphenburg mit seinem weitlaufigen Park und dem Botanischen
Garten sorgt fiir einen besonderen Freizeit- und Erholungswert.

Die Wohnung befindet sich in zentraler Lage von Neuhausen, nur wenige Gehminuten vom
Rotkreuzplatz entfernt. Trotz der Nahe zur Landshuter Allee Giberzeugt sie durch ihre
angenehme Ruhe, dank abgeschirmter Bebauung, solider Altbauqualitit und tiberwiegender
Westausrichtung.

Die Infrastruktur ist ausgezeichnet: Rund um den Rotkreuzplatz und die Donnersbergerstraie
finden sich zahlreiche Einkaufsmoéglichkeiten, Cafés und Restaurants. Fur entspannte
Stunden im Grinen laden der Hirschgarten und der Taxisgarten ein.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist ideal: U-Bahn (U1, U7), Tram, Bus sowie
die S-Bahnstation Donnersbergerbriicke sind schnell erreichbar und bieten eine
hervorragende Verbindung in alle Teile der Stadt.

Infrastruktur: )
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Blick in die Kiiche

Schlafzimmer
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Einbauschranke Schlafzimmer
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Kuche

Kuche
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Badezimmer

Flur Flur mit Spiegel
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Blick aus dem Wohnzimmer
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Grundriss

Balkon

3 g Bad
Wohnkiiche
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Flachenaufstellung
Wohnfldche Nutz-
Zimmer voll zul/2 zul/3 zu 1/4 fliche
Wohnbereich ca. 17,09
Wohnkiiche ca. 11,21
Schlafen ca. 15,23
Biro/ Gaste ca. 13,58
Bad ca. 7,50
Flur ca. 12,90
Abstellkammer ca. 2,22
Balkon ca. 3,25
Wohnflache Gesamt ca. 81,35 Nutzflache Gesamtca. 1,62

alie Daten beruhen auf Angaben des Eigentumers

Grundriss Wohnung
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