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Exposé

Reihenendhaus in Ulm

Haus mit Potential und groBem Garten

Objekt-Nr. OM-449316
Reihenendhaus

Verkauf: 445.000 €

Ansprechpartner:
F. Schirmer

Rieslingweg 21

89075 Ulm

Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1955 Ubernahme sofort
Grundstiticksflache 512,00 m? Zustand renovierungsbedurftig
Etagen 3 Schlafzimmer 3
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 120,00 m? Stellplatze 3
Nutzflache 40,00 m? Heizung Sonstiges

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Dieses schlummernde Schmucksttiick wartet auf neues Leben. Reihenendhaus mit Raum fir
eigene Ideen und Gestaltungen, die bei der anstehenden Renovierung umgesetzt werden
konnen. Auf einem grof3ziigigen Grundstiick von 500 Quadratmetern finden neben einem
schénen Garten mit altem Obstbaumbestand auch noch drei Stellplatze mit privater Zufahrt
(genehmigt) Platz. So kénnen Sie ohne Parkplatzsuche einfach nach Hause kommen oder
Besucher empfangen.

Das Haus ist renovierungsbeduirftig, verfiigt im 1. OG tiber 3 Schlafzimmer (Eltern, Kind 1
und Kind 2), im EG uber eine Kuiche und angrenzenden hellen Wohnbereich mit Zugang zur
blickgeschiitzten Terasse und Arbeitszimmer. Im UG finden Fahrrider, Waschmaschine & Co
Platz neben einem grofiztigigen Lagerkeller mit gebrannten Tonziegeln fiir ein ausgewogenes
Raumklima. Im DG gibt es tiber die gesamte Grundflache noch eine Ausbaureserve fiir weitere
Zimmer oder ein grofizuigiges Studio. Auch Dachgauben fiir die Erh6hung der Wohnflache sind
hier moglich.

Das Haus ist Bedarf einiger Renovierungen. So mussten die Fenster und die Heizung erneuert
werden. Auch der Freisitz bedarf einer Uberarbeitung: Platz um eigene Ideen zu verwirklichen.
Wenn es noch mehr Wohnflache sein darf, besteht die Moglichkeit eines Anbaus.
Architektenplane hierzu liegen vor, eine Genehmigung fiir einen Anbei wurde bereits
erfolgreich eingereicht, mangels Zeit aber nicht umgesetzt.

Fuar Investoren besteht aufgrund der Grundstiicksgrof3e auch die Moéglichkeit eines Anbaus
und Umbaus in ein Dreifamilienhaus.

Ausstattung

Die Immobilie ist leergerdumt und Ubergabefertig. Abgesehen von den auf den Bildern
ersichtlichen Ausstattungsmerkmalen ist keine weitere Ausstattung enthalten. Sichern Sie
sich jetzt zu Beginn des Baufensters im Friihjahr diese Immobilie!

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Gaste-WC, Kamin

Lage

Herzlich willkommen in einer der begehrtesten Adressen der Donaustadt. Der Alte Eselsberg
besticht durch seine einzigartige Symbiose aus stadtnahem Komfort und einer idyllischen, fast
dorflichen Ruhe. Wer hier wohnt, schatzt die gewachsene Nachbarschaft, die durch Garten
und eine harmonische Architektur gepragt ist.

Das angebotene Haus befindet sich am idyllischen alten Eselsberg. Gut gelegen zu
Einkaufsmoglichkeiten, Arzten, Schulen und zum 6rtlichen Personennahverkehr der Stadt
Ulm (alles fulaufig erreichbar) und doch "mitten im Grunen". Ein Spielplatz fir die Kleinen
befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft.

Die Universitdt Ulm, das Bundeswehrkrankenhaus Ulm sowie die Universitatskliniken und der
Science Park in Ulm sind mit dem Auto oder dem Bus in wenigen Minuten erreichbar. Uber
die Tangente ist auch das Industriegebiet Ulm-Donautal in ca. 15 Minuten mit dem Auto
erreichbar. Ins Zentrum kommen sie hervorragend mit dem Bus oder Fahrrad, auch der
Hauptbahnhof Ulm ist so sehr gut erreichbar, wo Sie tiber die neue Trasse in deutlich weniger
als einer Stunde in Stuttgart sein kénnen.

Fur Naturliebhaber eréffnen sich Richtung Blaustein oder auf der Alb viele Moglichkeiten zum
Wandern, Klettern oder Fahrradfahren.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/449316/

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
392,00 kWh/(m?2a)
H

Galerie
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Galerie
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Hauseingang
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Haustur

Gaste-WC
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Galerie

Gang EG “ Aufgang 1. OG

Kuche
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Galerie

Kuche

Blick ins Wohnzimmer
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Kamin

Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Terasse/Freisitz
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Wohnzimmer

Arbeitszimmer EG
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Gang EG
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Keller Gang/Technik

Technik
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Galerie

Waschkeller

Waschkeller
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Galerie

Gang UG

Lagerkeller
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Galerie

Lagerkeller

Tur Treppenaufgang Aufgang 1. OG
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Kinderzimmer 2

Eltern m. Balkon
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Balkon 1. OG

Eltern
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Galerie

Eltern

Eltern
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Galerie

Kind 1

Spielplatz
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Duschbad Duschbad

Duschbad
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Galerie

|

Flur 1. OG

Treppe DG
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Aufgang DG
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Studio DG/Ausbaureserve

DG Ausbaureserve

https://www.ohne-makler.net/immobilie/449316/ Seite 25/30



Galerie

Spielplatz
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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E N E RG I EAU SW E I S far Wohngebaude

gemabB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Gultig bis: 14.01.2036 Registriernummer: BW-2026-006159484 1

Gebaude

Gebaudetyp Einfamilienhaus, einseitig angebaut
Adresse Rieslingweg 21
89075 Ulm
Gebaudeteil 2 Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude ® 1955
Baujahr Warmeerzeuger ¥ * 1955
Anzahl der Wohnungen 1
Gebaudenutzildche (A,) 123 | [ nach § 82 GEG aus der Wohnfliche ermittelt
Wesentliche Energietrager fir Heizung ° Erdgas
Wesentliche Energietrager fir Warmwasser ¢ |Erdgas
Erneuerbare Energien ? Art: keine Verwendung: keine
Art der Liftung ° Fensterliftung O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[ Schachtliftung [ Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kahlung ° [ Passive Kiihlung O Kahlung aus Strom
[ Gelieferte Kaite [ Kiihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ® Anzahl; Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Aniass der Ausstellung des [ Neubau [ Modernisierung O sonstiges (freiwillig)
Energieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitiat des Gebédudes

Die energetische Qualitét eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfldche dient die energetische Gebaudenutzfliche nach
dem GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (iberschlégige
Vergleiche ermdglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisisrungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [ Eigentimer [ Aussteller

[ Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebdude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tiberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)
André Laube Energieberater

mvn.energy GmbH 4
Sternstralle 121
20357 Hamburg

ENERGY

Unterschrift des Ausstellers

Ausstellungsdatum 14.01.2026

1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben méglich

“ bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



E N E RG I EAU SW E I S far Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: BW-2026-006159484 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 95,07 kg COz-l'\quivaIent /(m2.a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes ;
396,1 kWh/(m2-a)

e | ¢ | o e | F | e
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >g50
392,6 kWh/(m?-a) - b
Primarenergiebedarf dieses Gebaudes
Anforderungen gemaB GEG * Eir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Biimicanarciatiadad Verfahren nach DIN V 18599
d Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebaudeverfahren®)

Ist-Wert kwWh/(m2-a)  Anforderungswert kWh/(m? a) Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energetische Qualitat der Geb#udehiille H. '
Ist-Wert W/(m2K) Anforderungswert W/(m?-K)

Sommerlicher Wérmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 396,1 kWh/(m?2a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie *
Nutzung erneuerbarer Energien®:  Ofir Heizung O fiir Warmwasser =t IS
O Nutzung zur Erfillung der 65%-EE-Regel gemB § 71 Absatz 1 in A+ l A l B | c | D | E l F | G {iﬂ
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
[ Erfilllung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen [ _3
nach § 71 Absatz 1.3.4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG * s s Fa 8 2 ——_
O Hausilbergabestation (Warmenetz) (§ 71b) ; g §' ‘g?,‘gﬁ ..:\1:“ :? 9.5’ G &
O Warmepumpe (§ 71c) é‘e@e‘? & s&‘g,'? ‘-?Qé_\x“} Qec?
© Stromdirektheizung (§ 71d) Frr &% &8 &8 &
O Solarthermische Anlage (§ 71e) ,@g & 6‘6& g5 c%»‘?b &
O Heizungsanlage fur Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g) Q\}* ‘g‘?.‘ _33' Qc_’.?‘ Q‘t' q’f’q_ &
O Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h) & T.& &5
O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h) & &&F &5
O Dezentrale, elekirische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5) § = \u? & ‘3‘,‘9
& =

[ Erfiillung der 65%-EE-Regel auf Grundiage einer Berachnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG:  Anteil War- Anteil EES Anteil EE®

mebereit- der Einzel- aller

Art der erneuerbaren Energie: stellung®: anlage:  Anlagen’: =
% 7 N Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
0 (]
% % % Das GEG lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Summe®: % Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fihren

kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
Art der erneuerbaren Energie: Antell EE': ben dl‘e angegebene'n Werte kglne Rickschlisse auf den tatsaghllchen

; Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skalasind spe-
% zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche
% (A,), die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

Summe8: %
O weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

[ Nutzung bei Anlagen, filr die die 65%-EE~Regel nicht gilt ®:

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ’ nur bel einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG  ® Summe einschlieBlich gegebenenfalls weitsrer Eintrage in der Anlage

3 Mehrfachnennungen méglich 9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus einem Gebédude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
5 Anteil der Einzelanlage an der Wérmebereitstellung aller Anlagen gangsregelung unterfallen, gemaB Berechnung im Einzelfall

& Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen 1%Anteil EE an der Wiérmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebedarf



EN E RG I EAUSWEIS fur Wohngebaude

gemanB den §§ 79 ff. Geb&dudeenergiegesetz (GEG) vom '  16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebédudes Registriernummer: BW-2026-006159484 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen

| |

0 25 5 75 100 125

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

kg CO,-Aquivalent /(m?a)

175 200 225 >250

=

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum

Energietrager 2
von bis

kWh/(m?a)
Primér- | Energiever- Anteil Anteil Klima-
energie- brauch Warmwasser| Heizung faktor
faktor [kWh] [kWh] [kwh]

O weitere Eintrdge in Anlage

Vergleichswerte Endenergie ?

A8 |c | o | e | F | e i
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
E
SIS SF 2 & &
N G ) S5
¥ I S8 5 & &
s S P8 <2 & O & S&
S &L &% §& & 5
& S @ XE Oy  Lf PlS
& &s § &5 685
N e 2F 28
s £ &g
S & £

Erlauterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermitielten Vergleichswerte beziehen
sich auf Geb&ude, in denen die Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines an ein Warmenetz ange-
schlossenen Gebdudes verglichen werden, ist zu beach-
ten, dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % gerin-
gerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden
mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Geb&udenutzilache (A) nach dem GEG, die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnfldche des Geb&udes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siche FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

B gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kilhlpauschale in kWh

3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



EN E RG I EAU SWEI S flir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ?

Empfehlungen des Ausstellers

16.10.2023

Registriernummer: BW-2026-006159484

4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind maglich O nicht méglich
Empfohlene Modernisierungsmagnahmen
empfohien (freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschatzte geschatzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
Nr. Anl teil . | St hang mit | maB- | tionszeit Kilowattstunde
nlagenteile einzeinen ochrittén gréBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 |AufRenwand gg. A- | AuRenwande dem Wandaufbau entsprechend moglichst 0O
uBenluft Okologisch ddmmen (z.B. WDVS, Kerndammung etc)
2 |Fenster Austausch durch moderne Fenster mit Warmeschutzverglasung O
und einem U-Wert von max. 1,3 W/(m?*K)
3 |Boden gegen Erdr- | nachtragliche Dammung an der Kellerdecke anbringen O
eich
4 |oberste Geschoss- | nachtriagliche Dammung auf der obersten GeschoRdecke O
decke anbringen
5 |Dach nachtragliche Dammung im Dach anbringen 0

weitere Eintrage in Anlage

Hinweis:

Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz flir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehiungen
sind erhaltlich bei/unter:

Ergédnzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

http:/fwww.bbsr-energieeinsparung.de

(Angaben freiwillig)



E N E RG I EAU SWEIS fir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

Erlauterungen

Bei Wohngebduden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschrénken, der getrennt als Wohngeb&ude zu behandeln ist (siche im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil” deutlich gemacht.

E | E ien - Seite 1
Hier wird dariber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.
Energiebedarf - Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bau-
unterlagen bzw. geb&udebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatséch-
lichen Energieverbrauch.

rima rgi -
Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
berlicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Priméarenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

E tische Qualitiit der Gebaudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelibertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmetbertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Wirmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebéudes.

End iebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich benbtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines Gebdudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedart ist die Energiemenge,
die dem Gebéaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zugefihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und

die notwendige Luftung sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

o, - - -
§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Geb&ude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsatzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbaren Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdrlicklich nur fir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und iberdies nach MaBgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 f. GEG. In dem Feld ,Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien” kann fiir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

' siche FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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schaler Erflllungsoption ausgewiesen werden. Fir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kdnnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietréger aufgefilhrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

End ; " h - Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Geb&udes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Gber eine Pauschale
berilicksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,,Verbrauchserfassung"
zu entnehmen.

Prima — h - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem flr das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager berlicksichtigen.

Die mit dem Primérenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pilicht " filr | bili i - Seite 2 i3
Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die daflr erforderlichen

Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleict te - Seite 2 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebadudes mit den Vergleichswerten anderer Geb4ude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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Anlage Modernisierungsempfehlung Registriernummer: BW-2026-006159484 6

Empfehlungen zur kostengtinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenginstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind méglich [ nicht méglich

Empfohlene Modernisierungsmafnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschatzte geschéatzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in SEWA | SEE S | ATERTSE pro eingesparte
Nr. Anl teil d I Schritt hang mit | maB- tionszeit Kilowattstunde
nagenteile einzelnen schritten groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
6 |Warmeerzeuger Modernisierung mit modernem Anlagenkonzept (z.B.: 0
Warmepumpe, Nah-/Fernwérme, ...)
7 |Warmwasserbereit-| Solare Unterstiitzung fiir die Brauchwassererwdrmung O
ung

8 |Sonstiges Photovoltaik-Anlage installieren 0
] O
O O
O O
O O
O O
O O
O 0
O O
| O

[] weitere Eintrige in Anlage

1 sishe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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