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Exposé

Terrassenwohnung in Kelheim

Wohnen im Herzen der historischen Altstadt, mitten im

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Summe Nebenkosten
Miete Garage/Stellpl.

Mietsicherheit

Leben und trotzdem ruhig

2014

3

2,00
72,00 m2
Gas

160 €

60 €
2.370 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/449291/

Objekt-Nr. OM-449291
Terrassenwohnung

Vermietung: 790 € + NK

Ansprechpartner:
Wolfgang Bauer

Donaustrasse 20
93309 Kelheim
Bayern
Deutschland

Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

ab Datum
01.08.2026
saniert

1

1

1. OG

1

Fufbodenheizung

Seite 1/14



Objektbeschreibung

Wohnen in der Stadt, in der andere Urlaub machen.

72 gqm-2-Zimmer-Komfort-Wohnung ( Single )

Toplage Stadtmitte und doch absolut ruhig.

Geschafte, Lokale, Cafes, Dienstleister, Bushaltestelle in unmittelbarer Nahe.

1.0G, Kiiche, Bad, eigene Terrasse mit Blick

uber grofien Dachgarten zur Befreiungshalle.

Dielenboden Eiche Natur, gebtirstet, gedlt. Kleine Einbaukitiche.

Fufbodenheizung, Gas-Brennwertheizung solarunterstiitzt, Bad mit Dusche + Wanne.
Internet, Sat TV, Sprechanlage.

Okologische Baustoffe fiir gesundes Wohnklima, PVC-freie Béden.

Echt-Eiche-Parkettdielen, geburstet und ge6lt im Wohn- und Schlafbereich. Fliesen 60x30 in
Solnhofen Optik in der Diele. Fensterbinke aus Juramarmor.

Die Wohnungseingangstiir ist in schwerer Ausfiihrung mit 3-seitig umlaufenden Dichtungen.
Bester Schallschutz durch Wohnungstrennwand in doppelter Bauweise und
schwingungsentkoppelte Béden. Ein riesiger Einbauschrank mit 220 Breite und 100cm Tiefe
bietet ungeahnte Verstaumoglichkeiten.

Badluftung ultra-silent mehrstufig mit Nachlauf und Feuchtigkeitsautomatik.

Rauchmelder. FufSbodenheizung. Warmemengenzahler mit Fernablesung, Kalt- u.
Warmwasserzahler, Stromzéhler. Telefon/Internet und Sat-TV-Anschluss , Gegensprechanlage
mit Turoffner. Briefkastenanlage mit Gegensprechstelle und Wohnungsklingeln. Ein
Waschmaschinenanschluss ist vorhanden.

Auf Wunsch eigener Tiefgaragenplatz, klimatisiert, im Sommer kiihl, im Winter warm.
Energetisch glinstige Voraussetzungen bestehen durch:

Grundwasservorheizung der Tiefgarage und somit des ganzen Hauses.

Eine moderne Brennwert-Gasheizung und eine Solarthermieanlage bieten in der vorliegenden

geschiuitzten Bauweise ideale Voraussetzungen flir energetisch glinstiges Wohnen und niedrige
Nebenkosten.

Ausstattung

Fufboden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges
Aufgrund der eingebundenen Wohnlage wird nur an Nichtraucher vermietet.

Mit Riicksicht auf die hochwertigen Naturholzbéden ist eine Tierhaltung leider nicht moéglich.

Die Wohnung ist ideal fiir einen Single mit Anspruch an Ruhe und Erholung.
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Lage

Wohnen in der Stadt, in der andere Urlaub machen.

Toplage Stadtmitte und doch absolut ruhig.

Geschafte, Lokale, Cafes, Dienstleister, Bushaltestelle in unmittelbarer Nahe.
Lage: Zwischen Donau und Altmiihl

Die Altstadt von Kelheim ist eine ,grune Insel* mit hervorragender Infrastruktur. Alles, was Sie
far den Alltag benétigen, erreichen Sie bequem zu Fuf3:

sVersorgung: Supermarkte, Cafés, Gastronomie und Dienstleister in unmittelbarer
Nachbarschaft.

*Freizeit: Kurze Wege zu Museen, VHS, Schwimmbadern und kulturellen Events.

*Natur pur: Donaudurchbruch, Altmiihltal und die Jurahdnge mit ihren Rad- und
Wanderwegen liegen direkt vor der Hausttr.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 89,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C

4
Aaefa e | c | o | e | FIE G

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

ot s b
B AN Ao et
Wohnen zur Terasse
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Wohnen zur Kiiche

Wohnen zum Schlafzimmer
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Wohnecke

Arbeiten

Wohnen

Schlafen

Einbau
schrank

Grundriss
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Schlafen Milchglasfenster

Schlafen zu Wohnen
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Galerie

Schlafzimmerschrank
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Terrasse

Diele zu Bad
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Galerie

Diele zu Eingang

4

Diele
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Galerie

Diele

Bad Wanne Bad

https://www.ohne-makler.net/immobilie/449291/ Seite 11/14



Bad Dusche

Tiefgarage
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Galerie

Treppenhaus
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Grundrisse

Arbeiten
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Terrasse

Schlafen

Einbau
schrank
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