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Exposé

Dachgeschosswohnung in Bad Worishofen

3,5-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit neuem Balkon, 2
Stellplatzen & schoner Aussicht

Baujahr

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

Mietsicherheit

1974
3,50
85,00 m?
01

40 €

180 €
220 €
2.550 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/449283/

Objekt-Nr. OM-449283
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 850 € + NK

Demelerweg 10
86825 Bad Worishofen

Bayern
Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage 2. 0G
Stellplatze 2
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese helle und grofziigig geschnittene 3,5-Zimmer-Wohnung befindet sich im Dachgeschoss
eines ruhigen 3-Familienwohnhauses im Ortsteil Kirchdorf von Bad Woérishofen. Sie bietet ein
angenehmes, privates Wohnambiente und richtet sich ideal an Paare mit oder ohne Kinder, die
Ruhe, Platz und eine schéne Aussicht zu schétzen wissen.

Schon beim Eintreten vermittelt die Wohnung ein offenes und freundliches Wohngeftihl. Der
grof3ziigige Flur bietet ausreichend Platz fiir eine Garderobe und erschlieft alle Raume zentral.
Der durchgangige Bodenbelag sowie die charmante Dachgeschossarchitektur unterstreichen
den wohnlichen Charakter der Wohnung.

Ein echtes Highlight ist die grof3zligige und helle Wohnkitiche. Sie bietet viel Arbeits- und
Stauraum und wird durch Dachflachenfenster optimal mit Tageslicht versorgt. Der Platz fiir
einen Essbereich macht die Wohnktiiche zum Mittelpunkt des taglichen Lebens — ideal fiir
gemeinsame Mahlzeiten, Gesprache und gesellige Stunden.

Das grof3e, lichtdurchflutete Wohnzimmer tiberzeugt mit direktem Zugang zum neu errichteten
Balkon. Grof3e Fensterflachen sorgen fiir eine angenehme Atmosphére und eréffnen einen
schoénen Ausblick tiber den Ortsteil Kirchdorf. Der Balkon 1adt zum Entspannen, Sonnen und
Verweilen ein und bietet durch die Dachgeschosslage ein hohes Maf3 an Ruhe und
Privatsphére.

Erganzt wird das Raumangebot durch ein Schlafzimmer, ein Kinderzimmer sowie ein halbes
Zimmer, das sich flexibel als Arbeits-, Gaste- oder Ankleidezimmer nutzen lasst. Alle Raume
sind hell gestaltet und profitieren von der erhéhten Wohnlage mit angenehm weitem Blick.

Das Badezimmer ist gepflegt und funktional ausgestattet mit einer Duschwanne, einem
Waschbecken und einem WC. Ein Dachflachenfenster sorgt fir Tageslicht und eine gute
Beluftung.

Besonders hervorzuheben sind der neue Balkon, teilweise erneuerte Fenster sowie die
insgesamt helle und freundliche Wohnatmosphére.

Zur Wohnung gehéren auferdem zwei Auf3enstellplatze, die bereits in der Kaltmiete enthalten
sind - ein spurbarer Komfortvorteil im Alltag.

Diese Wohnung verbindet ruhiges Wohnen im Ortsteil Kirchdorf, eine durchdachte

Raumaufteilung und viel Tageslicht zu einem Zuhause, das sowohl Riickzug als auch Raum
fir Familie, Alltag und Homeoffice bietet.

Ausstattung

3,5-Zimmer-Wohnung im Dachgeschoss

Ruhiges 3-Familienwohnhaus

Helle RAume durch grofie Fensterflaichen und Dachfenster
Neuer Balkon mit schénem Ausblick tiber Kirchdorf
Teilweise neue Fenster

Grofzugiger Wohn- und Essbereich

Separate, geraumige Kiiche mit viel Arbeits- und Stauraum
Tageslichtdurchflutete Kiiche mit Dachflachenfenster
Badezimmer mit Duschwanne, Waschbecken und WC
Badezimmer mit Dachfenster fir nattirliche Belichtung und Beltiftung

Praktischer Eingangsbereich mit Platz fiir eine Garderobe
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Zwei weitere Zimmer plus halbes Zimmer, flexibel nutzbar (z. B. Schlaf-, Kinder-, Arbeits- oder
Gastezimmer)

Durchgangiger, wohnlicher Bodenbelag

Angenehme Dachgeschossarchitektur mit gemtuitlichem Wohncharakter
Zwei Aufienstellplatze, bereits in der Kaltmiete enthalten
Waschmaschinenanschluss im Keller

Ruhige Wohnlage ohne Durchgangsverkehr

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Duschbad, Einbauktiche

Lage
Die Wohnung im Demelerweg 10 befindet sich im Bad Woérishofener Ortsteil Kirchdorf und
liegt in einer ruhigen Sackgasse innerhalb eines gepflegten, gewachsenen Wohngebiets. Diese

Lage bietet ideale Voraussetzungen fiir Paare mit oder ohne Kinder, die ein entspanntes
Wohnumfeld mit hoher Lebensqualitat schatzen.

Der Demelerweg ist eine verkehrsarme Sackgasse ohne Durchgangsverkehr, was fir ein
besonders ruhiges und sicheres Wohnklima sorgt. Das Umfeld ist tiiberwiegend von privater
Wohnbebauung gepragt und zeichnet sich durch eine familidre, angenehme Nachbarschaft
aus. Gerade fur Familien mit Kindern bietet die Lage ein geschiitztes Umfeld, wahrend Paare
die Ruhe und Privatsphére geniefsen.

Der Ortsteil Kirchdorf verbindet dérflichen Charakter mit der Nahe zur Stadt. Das Zentrum
von Bad Woérishofen ist in wenigen Minuten erreichbar und bietet eine sehr gute Infrastruktur
mit Einkaufsmoglichkeiten, Catés, Restaurants, arztlicher Versorgung sowie Apotheken und
weiteren Dienstleistern des tiglichen Bedarfs. Auch ohne lange Wege lasst sich hier der Alltag
komfortabel gestalten.

Fur Familien besonders wichtig: Kindergarten, Schulen und Spielplatze befinden sich in gut
erreichbarer Umgebung. Dartber hinaus bietet Bad Wérishofen ein vielfaltiges Freizeit- und
Vereinsangebot fur Kinder und Erwachsene, das zu einer aktiven und gemeinschaftlichen
Lebensweise beitragt.

Ein weiterer Pluspunkt ist die Nahe zur Natur. Rund um Kirchdorf laden Spazier- und
Radwege, Grunflachen und die landlich gepragte Umgebung zu Erholung und Bewegung ein.
Der bekannte Kurpark Bad Woérishofen sowie die Therme Bad Woérishofen sind ebenfalls
schnell erreichbar und erginzen das Wohnumfeld um attraktive Erholungs- und
Wellnessangebote.

Die Verkehrsanbindung ist gut: Uber den Bahnhof Bad Wérishofen sowie die Anbindung an
die umliegenden Bundesstrafen sind sowohl das Umland als auch weiter entfernte Ziele
bequem erreichbar. Trotz dieser guten Erreichbarkeit bleibt die Wohnlage angenehm ruhig.

Die Wohnung im Demelerweg 10 im Ortsteil Kirchdorf bietet damit eine gelungene
Kombination aus ruhiger Sackgassenlage, naturnahem Wohnen und stadtnaher Infrastruktur
— ein idealer Wohnort fiir Paare, die ein langfristiges Zuhause suchen, ob zu zweit oder als
Familie.
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 141,90 kWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse E
Galerie

Wohnkitiche
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Badezimmer

Badezimmer
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Galerie

Btiro / Hobbyraum

Schlafzimmer
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Galerie

Kinderzimmer / Biiro

Garderobe
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Galerie

Flur
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