ohne-makler e

Deutschlapds Immobi]ien Qtjtal
fur provisionsfreie Immobilien

Exposé

Mehrfamilienhaus in Bad Griesbach

Wohn und Geschaftshaus Provisionsfrei zu verkaufen

415,00 m?

Grundstticksflache

Etagen 2

Zimmer 15,00
Wohnflache 203,00 m?
Nutzflache 250,00 m?
Energietrager 01
Ubernahme sofort

https://www.ohne-makler.net/immobilie/449278/

Objekt-Nr. OM-449278
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 285.000 €

Ansprechpartner:
Weinfurtner Anton
Haagstr.34
94086 Bad Griesbach
Bayern
Deutschland
Zustand keine Angaben
Schlafzimmer 5
Badezimmer 3
Garagen 1
Stellplatze 3
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das im Jahr 1953 errichtete und teilweise modernisierte Wohn- und Geschaftshaus befindet
sich auf

einem ca. 415 m? groflen Grundstiick in zentraler Lage.

Die Gesamtwohnflache von ca. 203 m?2 verteilt sich auf drei Wohneinheiten mit Gré6f3en von
etwa 50

m?, 53 m? und 100 m?2. Alle Wohnungen sind aktuell vermietet und bieten somit eine
gesicherte

Einnahmebasis. Eine der Wohnungen verfligt iiber einen Balkon, eine weitere tiber eine
Garage, was

die Attraktivitat fiir Mieter zuséatzlich steigert.

Die Gewerbeflache im Erdgeschoss umfasst ca. 205 m? und steht derzeit leer. Sie wurde
zuletzt als

Einzelhandelsflache genutzt, eignet sich jedoch hervorragend fur eine Umnutzung,
beispielsweise in

Praxisrdume, Biiros oder ein gastronomisches Konzept wie ein Bistro.

Ausstattung

Die Immobilie befindet sich in einem teils modernisierten, jedoch insgesamt
sanierungsbedurftigen

Zustand und bietet damit weiteres Wertsteigerungspotenzial.
i Olzentralheizung

i Fenster vor ca. 10 Jahren erneuert

i Teilweise modernisierte Wohnungen

i Balkon und Garage vorhanden

i Flexible Nutzungsmoglichkeiten der Gewerbeeinheit

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Dieses Wohn- und Geschéftshaus in bester Innenstadtlage von Bad Griesbach im Rottal bietet
eine

interessante Investitionsméglichkeit far Kapitalanleger und Projektentwickler. Mit drei
vermieteten

Wohneinheiten und einer flexibel nutzbaren Gewerbeflache eroffnet die Immobilie sowohl
stabile

Einnahmen als auch attraktives Entwicklungspotenzial.

Durch die leerstehende Gewerbeeinheit ergeben sich vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten sowie
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Chancen zur Ertragssteigerung. Auch weitere Modernisierungsmafinahmen kénnen den Wert
der

Immobilie nachhaltig erhéhen.

Lage
Die Immobilie liegt in zentraler Innenstadtlage von Bad Griesbach im Rottal mit
hervorragender

Infrastruktur. Bad Griesbach im Rottal ist ein renommiertes niederbayerisches Heilbad im
Passauer Land, bekannt als Luftkurort und Teil des Baderdreiecks. Es zeichnet sich durch
drei staatlich anerkannte Thermalquellen, die Wohlftihl-Therme, und als europiisches
Golfresort Ne 1 mit sechs 18-Loch-Platzen aus. Der Ort bietet eine Kombination aus
Gesundheit, Sport und Naturerholung auf einer Héhe von 525 Metern.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Einkaufsméglichkeiten, Apotheken, Cafés, Arzte
und

diverse Geschafte sind fuf3laufig erreichbar. Schulen (Grundschule, Mittel- /Hauptschule sowie
Realschule) befinden sich ebenfalls in unmittelbarer Nahe.

Eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch Busverbindungen
gewahrleistet.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Seitenansicht ‘ Ruckansicht
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Galerie

Frontansicht

https://www.ohne-makler.net/immobilie/449278/ Seite 5/7



JOSEF ECKER

2 ABBRUCH

NEUES MAUERWERK

[ R

M 1:100 L vt ,,,A-J

Plan-Wohnungen

H'4 {reu nol L 'chen Grufbon
m Anton Weinfurtner
 —— W™\ Kfz-Werkstatte + Handel /L$

Plan-Wohnungen

https://www.ohne-makler.net/immobilie/449278/
Seite 6/7



eizung und Lager
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