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Exposé

Einfamilienhaus in Bad Saarow

Kleines gemiitliches Einfamilienhaus nur 80 Meter vom
Scharmiitzelsee - Provisionsfrei fiir Kaufer 1!

Grundsttuicksflache

Zimmer
Wohnflache
Energietrager

Ubernahme

https://www.ohne-makler.net/immobilie/449274/

827,00 m?
3,00
87,00 m?
Gas

sofort

Objekt-Nr. OM-449274
Einfamilienhaus

Verkauf: 439.000 €

Ansprechpartner:
Jens Schaarschmidt

15526 Bad Saarow

Brandenburg
Deutschland
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Garagen 1
Stellplatze 2
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses schone gemiitliche Einfamilienhaus wurde urspriinglich im Jahr 1981 auf einem 827
m? grofiem Grundstiick teilunterkellert erbaut und umfasst mit 3 Wohnraumen eine
Wohnflache von ca. 87 m2.

o Schlafzimmer: 1

o Wohnraume: 2

o Ktiche: 1

o Badezimmer mit WC, Dusche und Badewanne: 1

0 Zustand: Gepflegt

o Heizungsart: Gasheizung

o Energieausweis Gas: liegt vor

o Energieausweistyp: Verbrauchsausweis

o Energiebedarf: 192,55 kWh/(m?2-a)

o Energieeffizienzklasse: F

Nutzungsmoglichkeiten

o Als Hauptwohnsitz

o Als selbst genutztes Wochenenddomizil

o Als Kapitalanlage mit spaterer

Selbstnutzungsoption (Ferienhaus zur Vermietung)

Aktuelle Investitionen und Modernisierungen

Das Objekt wurde in den Jahren 1994 — 1995 umfangreich modernisiert/saniert und es
wurde teilweise um bzw. angebaut.

Folgende Investitionen wurden getétigt:

o Fenster grofitenteils mit Rollldden, Haustir & Innenttiren, Elektrik,
Wasser & Abwasserleitungssysteme: 1994

o

o Fuf3bodendielung teilweise im Wohnzimmer: 1994

o

0 Modernisierung Bad & WC: 1994

o

o Einbauktiche: 1994

o

o Dacheindeckung mit Warmedammung oberste Geschossdecke: 1994
o

o Doppelgarage (Blech) & Gerateschuppen: 1994
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o
o Malerarbeiten + Laminat teilweise neu: 2024

o

o Warmwasserspeicher + Gastherme neu 2024 - 2025

o

o Kiiche Geschirrsptiler + Kochfeld + Backofen neu 2024 - 2025

Ausstattung & Moglichkeiten

Dieses gemititliche Haus verfiligt tiber drei gut geschnittene Zimmer, eine vollstandig
ausgestattete Kiiche und ein grof3zligig gestaltetes Badezimmer mit Badewanne, Dusche und

WC. Die Zimmer sind individuell nutzbar und bieten gute Stellflachen fir Mébel.

Im Teilkeller befindet sich die von den ehemaligen Mietern regelmaflig genutzte Einbausauna
und eine extra daftir geschaffene

Duschmoglichkeit. Dieser Bereich sollte mit ein paar kleinen Renovierungsarbeiten &
Reparaturen wieder im alten Glanz

erstrahlen.

Die Einbauktiche verbleibt im Objekt, die anderen Mébel kénnten nach Vereinbarung teilweise
ubernommen werden.

Das Objekt bietet eventuell noch die Moglichkeit anzubauen oder durch Aufstockung ein
ausgebautes Dachgeschof3 mit Wohnflache zu schaffen. In den vorhandenen Wohnraumen
koénnte durch eine Raumtrennung im Wohnzimmer schon ein zusatzlicher Raum entstehen.
Aufienbereich

o Grundstiick: ca. 827 m?

o Sehr gepflegter Gartenbereich, hauptsachlich mit Rasenflache

o Baumwuchs vorhanden

o Weitere Gestaltungsmoglichkeiten: Terrasse, Wintergarten,

Gartenteich, Swimmingpool usw. mdoglich

o Garagen vorhanden, zusatzliche Stellplatze méglich

Energie und Technik

o Energieausweis: vorhanden (Verbrauchsausweis)

o Endenergieverbrauch: 192,55 kWh/(m?-a) — Klasse F

o Heizung: Gastherme

Provision:

Bei diesem Objekt fallt keine Kauferprovision des beim Notar beurkundeten Verkaufspreises
an.

Sonstiges:

Weiterfiihrende Informationen erhalten Sie bei Vorlage Ihrer vollstandigen Kontaktdaten
(Vorname, Name, Anschrift &

Telefonnummer).

Alle Angaben sind freibleibend, unverbindlich, ohne Gewahr und basieren ausschlieflich auf
Informationen, die uns von unserem
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Auftraggeber tibermittelt wurden. Wir tibernehmen keine Gewahr ftir Vollstandigkeit,
Richtigkeit und Aktualitét.

Einen Zwischenverkauf behalt sich der Auftraggeber / Verkaufer vor.

Wir freuen uns auf IThre Kontaktaufnahme.

Ausstattung

Fupboden:
Parkett, Laminat, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Jens Schaarschmidt

Finanz- & Immobilienmakler

Martin-Luther-Str. 16

15517 Firstenwalde (Spree)

Zustandige Aufsichtsbehérde: Gewerbeamt Stadt Furstenwalde (Spree)
Erlaubnis gemafl §34c der Gewerbeordnung

zur Vermittlung des Abschlusses und der Gelegenheit zum Abschluss von Vertragen tiber
Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte, gewerbliche RAume und Wohnraume

Lage

Das Objekt liegt an einer Nebenstrafle, die meist nur von Anliegern befahren wird. Der
Eingang erfolgt tiber einen Anliegerweg der absolut verkehrsberuhigt ist, es gibt keinen
Durchgangsverkehr da das eine Sackgasse bzw. die Zuwegung zum See ist.

Diverse 6ffentliche Verkehrsmittel, Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzte und Restaurants
befinden sich im Ort.

o Ort: Bad Saarow

o Infrastruktur: Ruhige, griine Wohnlage mit Nahe zu Wasser
(Scharmiutzelsee), Bad Saarow ist bekannt fir Entspannung,

Natur, und hochwertige Freizeitangebote

o Freizeit und Naherholung: Bad Saarow ist bertihmt fiir Thermalsolebad
(Therme), Seengebiete, Rad- und Wandermoglichkeiten, Golfplatze,
Wellness- und Spa-Angebote

o Einkauf, Bildung, medizinische Versorgung: Gute Grundversorgung,
Arztpraxen, Apotheke, Bus-/Bahnhaltestellen in der Nahe

o Familie und Lebensqualitat: Familienfreundliche Infrastruktur, sichere
Wohnumgebung, hervorragende Erholungs- und Freizeitmdglichkeiten
Besonderheiten von Bad Saarow

o Wunderschéne Seen- und Waldlandschaften rund um den
Scharmiitzelsee

o Breites Freizeitangebot: Wassersport, Golf (z. B. Kurpark- und
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Seeflachen), Wellness, kulturelle Veranstaltungen
o Historischer Kurortcharakter mit moderner Infrastruktur

o Gute Anbindung an Berlin (Autobahnen/ OPNV) und umliegende Stadte
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 192,55 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Ansicht Panorama-Fensterfront Richtung See von links
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Galerie

Ansicht Objektriickseite Richtunqg ParallelstraBe Uferlinie
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Objektansicht Eingangsbereich, Kellerabgang u. Giebelseite
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Galerie

Objektansicht GroRe Fensterfront, Eingangsbereich & Kellerabgang

¥

Ans_i-cht"",P:anorama-Fenst_erﬁ',ont,,Ric’h_’tung See
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Galerie

Ansicht Garten Gerateschuppen/Werkstatt aus dem Eingangsbereich

platzmoglichkeiten
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Galerie

Ansicht Wohnzimmer mit Panorama-Fenster klein

Ansicht Wohnzimmer in Richtung Panorama-Front See/Uferlinie
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Galerie

Ansicht Esszimmer/Durchgangszimmer zu Bad, Kiiche & Schlafzimmer

Ansicht Ess- bzv '
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Galerie

Ansicht Kiiche mit Kithlkombi & Geschirrspiiler Ansicht Kiiche mit Herd, Kochfeld & Abzug

B

Ansicht Schlafzimmer mit Spiegelschrank & Bett/Schrankiiberbau
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Ansicht Schlafzimmer - Richtung links Seezuwegung & gerade Uferlinie

Ansicht Flur aus Esszimmer Richtung Bad Ansicht Bad mit Wanne & WC
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Ansicht Bad mit WC, Waschtisch, Spiegel & Schrankkombination
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