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Exposé

Mehrfamilienhaus in Saarbriicken

Renditestarkes saniertes Mehrfamilienhaus in
Saarbricken- Burbach

Baujahr

Grundstticksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

1900
260,00 m?
3

15,00
310,00 m?
400,00 m?
Gas

https://www.ohne-makler.net/immobilie/449224/

Objekt-Nr. OM-449224
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 749.000 €
66115 Saarbriicken

Saarland

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand saniert
Schlafzimmer 9
Badezimmer 6
Garagen 3
Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein saniertes 6-Familienhaus in Saarbriicken-Burbach in einer ruhigen
Seitenstrafie gelegen mit 3 groflen Garagen und einer vermieteten Werbetafel.

Das Haus ist Baujahr 1900 und wurde zwischen 2019 und 2026 umfangreich saniert.

Es handelt sich um 3 x 2ZKB und 1 x 1ZKB. Die Gesamtwohnflache betridgt ca. 320 gqm. Das
Grundstiick ist etwa 240 gqm grof3.

Das Haus wird als Mietobjekt fiir Kurzzeitvermietungen betrieben und ist aus diesem Grund
komplett eingerichtet, Ahnlich wie dies bei Ferienwohnungen der Fall ist.

Durch hohe Mieteinnahmen ist auch die Rendite tiberdurchschnittlich. Die Garagen sind fest
vermietet, ebenso eine an der Garagenseite installierte Werbeanlage.

Sanierungsaufwand:

2016 wurden alle Stahltrager im Kellerbereich entrostet und neu gestrichen. Zusatzlich
wurden nach aktuellen statischen Vorgaben und Berechnungen im Keller neue Stutzwande
hoch gezogen.

Die Garagen wurden 2026 mit neuen Dachern, neuen Regenrinnen und neuen Sektionaltoren
ausgestattet.

Die Wohnungen im Dachgeschoss sind mobil klimatisiert.

Die Wohnungen sind seit 2019 samtlich nacheinander saniert worden. Dies umfasst den
Einbau neuer Bader, Wasser- und Stromleitungen bis auf wenige intakte Leitungen. Die
Zahlerkasten sind ebenfalls erneuert worden. Wande, Decken und Béden wurden erneuert,
teilweise abgehiangt und isoliert.

Die obere Geschossdecke zum Dach ist ebenfalls gedimmt, die Dachausstiegsluke wurde
erneuert, die Kamine wurden saniert und das Dach immer auf Stand gehalten. Es gibt im
gesamten Haus keinen Sanierungsstau.

Die Heizung wurde 2024 in eine moderne Gasbrennwertheizung von Vissmann umgewandelt.

Samtliche Fenster wurden 2024 und 2025 zugunsten energetisch héhenwertiger Fenster
erneuert.

Ausstattung

Im Hauseingangsbereich innen sowie aussen sind mehrere Schltisseltresore eingebaut bzw.
angebracht.

Im Keller gibt es eine speziell eingebaute Gaszahlerplatzanlage, die es ermdoglicht die
Gasverbrauchsstiande der einzelnen Wohnungen separat abzulesen und auch abzustellen.
Eine solche Anlage kostet bei Installation ca. 20.000 Euro. Diese Anlagen verbleiben im Haus
und stellen einen zusatzlichen Mehrwert dar.

Fugfiboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche

Lage
Das Haus liegt in einer ruhigen Seitenstrafle. Die Lage ist ausgesprochen verkehrsgunstig, da
die Autobahn A623 nur 2 km entfernt ist. Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind

fuplaufig zu erreichen. Auch die Verkehrsanbindung ist sehr gut, sodass Abfahrtsstellen des
offentlichen Verkehrs in wenigen Minuten erreichbar sind.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 234,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B

Galerie

App.1.0g Kiiche
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Werbeanlage aussen
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Galerie

Wohnschlafzimmer im 1 OG links 1 Zimmer Kiche Bad Appartement.

Ausstattung: Wohn , Schlafzimmer: 1 Wohnwand, hochwertig aus Vollholz,
1 Fernseher, ein Radiorekorder, 2 stabile Metallbetten mit integrierten
Lattenrosten, 2 Matratzen, 2 Matratzenschoner, 2 Nachtische, 2
Nachtischlampen, 1 Kleiderwandhalterung, 4 Garnituren Bettwéasche,1
Sessel mit Fusshocker, 2 Laufer, 1 Vodafonbox, 5 Bacher, Glaser, Deko, 2
Bilder, 2 Vorhange, Fensterfolien, Deckenlampe

App.1 OG Wohnraum

Wohnung 1 OG Bad
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Galerie

Wohnung EG Kiiche
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Wohnung 20G Schlafzimmer .
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Galerie
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