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Exposé

Doppelhaushalfte in GroB-Zimmern

ANAARAUMWUNDER in ruhiger Lage*”~”~6 Zimmer Haus in
Feldrandnahe~ A~

Baujahr 1997

Grundstuicksflache 208,00 m?2

Etagen 3

Zimmer 6,00
Wohnflache 155,00 m?
Nutzflache 47,00 m2
Energietrager Gas

https://www.ohne-makler.net/immobilie/449216/

Objekt-Nr. OM-449216
Doppelhaushalfte

Verkauf: 498.000 €

Ansprechpartner:

N. Flick

64846 Grof3-Zimmern

Hessen

Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Garagen
Stellplatze

Heizung

Nach Vereinbarung

gepflegt
5
3
1
2

Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Von aufien sieht man es dem Haus nicht an, aber das ist ein echtes Raumwunder!!!!

Die Doppelhaushalfte bietet ca. 155 m2 Wohnflache auf drei Etagen und tiberzeugt durch eine
helle, durchdachte Raumaufteilung sowie vielseitige Nutzungsmoglichkeiten.

Der Wohn- und Essbereich mit grofien Fensterflichen und Kaminofen sorgt fiir eine besonders
angenehme und gemtitliche Wohnatmosphare.

Bis zu 5 Schlafzimmer, teilweise mit begehbarer Ankleide und Bad en suite, bieten
ausreichend Platz fur Familie, Homeoffice, Gaste und (viele) Kinder!

Ein besonderes Highlight ist die sonnige Terrasse mit Markise. Das ausgebaute Dachgeschoss
mit hohen Decken bietet zusatzlichen Raum und verftigt tiber ein ensuite Tageslichtbad.

Aufienbereich & Lage:

1 Garage sowie 2 Stellplatze direkt vor dem Haus. Ruhige, familienfreundliche Umgebung in
Feldrandndhe mit direktem Zugang zur Natur.

Highlights:

v Provisionsfrei — direkt vom Eigenttimer

v Ruhige Feldrandlage mit direktem Zugang zur Natur
v Ca. 155 m? Wohnflache auf 3 Etagen

Plus Keller 45gqm

v Bis zu 5 Schlafzimmer - ideal fiir Familie & Homeoffice
v Wohn-/Essbereich mit Kaminofen

v Sonnige Terrasse mit Markise

v begehbare Ankleide & Bad en suite

v Ausgebautes Dachgeschoss mit hohen Decken

v Neuwertiges Tageslichtbad im Dachgeschoss

v 2 Tageslichtbader (Wanne & Dusche) + Gaste-WC
v Fufbodenheizung (EG & 1. OG)

v Elektrische Rollldaden

v Einbauktiche inklusive

v 1 Garage + 2 Stellplatze direkt vor dem Haus

v Familienfreundliche, gewachsene Umgebung

v Viel Potenzial zur individuellen Gestaltung
Aktueller Energieausweis liegt vor!!
Ausstattung

Einbauktiche 5 Jahre alt.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen
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Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges
Von PRIVAT! Sie sparen die Maklercourtage!

Bitte ausdriicklich KEINE Makleranfragen!!!

Da wir grof3ien Wert auf einen verbindlichen und unkomplizierten Verkaufsprozess legen,
freuen wir uns tiber ein Finanzierungszertifikat Ihrer Bank. Die Bescheinigung wird in der
Regel schnell ausgestellt und bestétigt, dass eine Finanzierung in der erforderlichen
Grofienordnung grundséatzlich moglich ist.

Besichtigungen finden vorzugsweise Samstags statt, da das Haus noch bewohnt ist.

Bitte haben sie Verstindnis, das keine Adresse oder weitere Unterlagen vorab verschickt
werden kénnen.

Lage

Die Immobilie befindet sich in attraktiver Lage von Grof3zimmern - in einem ruhigen,
gewachsenen Neubaugebiet mit angenehmer Nachbarschaft. Das Umfeld ist gepragt von
gepflegten Einfamilienhdusern und vielen Familien, was eine besonders wohnliche und
freundliche Atmosphare schafft.

Ein besonderes Highlight ist die unmittelbare Feldrandnédhe: Nur etwa 20 Meter trennen das
Haus von weitldufigen Feldern, die zu Spaziergdngen, sportlichen Aktivititen oder einfach zum
Entspannen im Grinen einladen. Hier genief3en Sie die perfekte Kombination aus
naturnahem Wohnen und gleichzeitig guter zentraler Anbindung.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie alle Einrichtungen des tédglichen Bedarfs
sind in kurzer Zeit erreichbar. Die Lage vereint somit Ruhe, Familienfreundlichkeit und eine
hervorragende Infrastruktur - ideal fir alle, die naturnah und dennoch zentral wohnen
mochten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergieverbrauch

Energieeflizienzklasse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/449216/

Verbrauchsausweis
ab 1. Mai 2014
129,20 kWh/(m?2a)
D

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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