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Exposé

Bungalow in Zingst (Ostseebad)

Zingst - Bungalow in 1A Lage am Deich

Objekt-Nr. OM-449210
Bungalow

Verkauf: 615.000 €

Ansprechpartner:
Sebastian Koerber Kiek éver GbR

Straminke 2
18374 Zingst (Ostseebad)
Mecklenburg-Vorpommern

Deutschland
Baujahr 1971 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 531,00 m? Zustand gepilegt
Etagen 1 Schlafzimmer 4
Zimmer 4,00 Badezimmer 4
Wohnflache 112,00 m? Stellplatze 3
Energietrager Gas Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Schaffen Sie sich einen gepflegten Bungalow in allerbester Lage am Seedeich. Ihre
Umbauplane mit individuellen Gestaltungsmoglichkeiten lassen sich hier in einer sehr
ausgefallenen Immobilie verwirklichen. Auf einem exklusiven Gartengrundstiick erwartet sie
derzeit ein Ferienensemble mit vier Appartements, die seit 2004 erfolgreich in der
Ferienhausvermietung bewirtschaftet werden.

Das Objekt eignet sich — nach einem Innenumbau - als Dauerwohnsitz oder zur alleinigen
Nutzung als Ferienhaus.

Verkauft wird das Objekt so wie es derzeit baulich dasteht.
Ein moéglicher Ausbau ist hier in einer Beispielskizze vorgestellt.

Wir bieten das Objekt an auf einem 531qm Grundstiick. Dies beinhaltet den grofien Sonnen-
und Stdgarten sowie die Moglichkeit bis zu drei Stellplatzen unmittelbar am Haus anzulegen.

Andere Grundstiickszuschnitte sind moéglich und individuell verhandelbar.
Besichtigung jederzeit kurzfristig moglich.

Ausstattung

Ausstattung & Highlights im derzeitigen Bestand

* 4 Appartements a ca. 28 m?, teils mit Schlafgalerie

* Terrassen mit Sichtschutz und gepflegter Gartenbereich

* Massivbauweise mit Larchenholzverschalung, Generalsanierung 2004

* Glasfaser, SAT-TV, WLAN, Gasthermen in jeder Einheit

* Bestandsschutz

- hochwertige Velfac-Fenster, tw mit Mickenschutz

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Duschbad, Einbaukftiche

Sonstiges

Ein Innenaus- und Umbau ist voraussichtlich weitgehend genehmigungsfrei und das Objekt
genieft Bestandsschutz.

Durch die baurechtlichen Beschrankungen in unmittelbarer Kiistenschutzzone sind
Veranderungen des dufieren Gebdudebestands nicht méglich.

Die Verkaufer wirken gerne — soweit erforderlich — mit bei der Beschaffung etwaiger
Genehmigungen fiir den Innenumbau und einer Nutzung als Dauerwohnung.

Lage
Das Objekt liegt im Ostseeheilbad Zingst, in direkter Strandnahe — nur wenige Schritte hinter
dem Deich in ruhiger Ortsrandlage abseits des Trubels.

Die Lage zahlt zu den begehrtesten Adressen auf der Halbinsel Fischland-Darf3-Zingst und ist
eins von immer rarer werdenden Grundstiicken am Seedeich.
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Ruhig, sonnig und zugleich zentral — Einkaufsméglichkeiten, Restaurants und der Ortskern
sind bequem fuflaufig erreichbar. Aber vor allem auch die Natur im Nationalpark als
Ausgangspunkt fir ausgedehnte Wanderungen und Radtouren. Und naturlich der Strand....

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
282,10 kWh/(m?2a)
H

Galerie

Gesamtansicht
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Galerie

N ALl 9 e ]
Aufenansicht Eingangsbereich

Terrasse
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Wohnraum A
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Galerie

Wohnraum B-D

Ansicht mit Hochbett B-D
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Galerie

Flur
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Schlafkoje B-D

Duschbad mit Fenster
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse

Grundriss Kiek over
Landgang
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Grundrisse
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Grundrisse

Jiirgen Koerber Architekt BDA

Kiek éver 16 18374 Osteeheilbad Zingst
Tel. 038232-80505 Fax 038232-12190

2006-01-22 JK/V 59310/17/52

Bauzahlen fur Projekte:

Straminke 2 (Landgang) 4 x 28 m* WF (incl. Terrasse) 425 m® umb. Raum
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Anhidnge

1. Bodenrichtwerte
2. Grundidee Landgang
3. Grundstiicks+ Katasterplan
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Themen WlLegende  / Werkzeuge @ Hilfe ‘H\ A'tl as VR

Suche nach Adressen und Themen

Baulandflachen 01.01.2024

Stichtag 01.01.2024

Zonennummer 2127

Zonentyp Sonderbaufldchen

Ortsteil Ostseebad Zingst

ortl. Bezeichnung Ostseebad Zingst - Kiek 6ver / Familienerholungsstatte

Bodenrichtwert 740 €/m?

Entwicklungszustand Baureifes Land (B)

und k

Nutzungsart Sondergebiet fiir Erholung (§10 BauNVO) (SE)

Bauweise offene Bauweise (0)

Geschosszahl 1

Flache




sonderfall im wasserschutz-streifen direkt hinter dem deich:
die landgang-reihenhéiuser

Eine Reise mit den romantischen, hundert Jahre alten Schiffen, die auf dem schwedischen Géta-Kanal
zwischen Stockholm und Goéteborg verkehren, brachte die Idee, die nach konventionellen MaBstaben
doch sehr kleinen Wohneinheiten - auf einem alten Bungalow der DDR-Zeit beruhend - Uberhaupt zu
erhalten und auf den neuesten Stand zu bringen. Es ist ja tatsachlich so, dass sich Urlaubsreisende, wie
hier in einer idealen Landschaft und unmittelbarer Strandnahe bewegend, sehr gut auf minimaler Flache
einrichten und wohlfiihlen kénnen.

Und gerade diese Erfahrung machte der in komfortabler, aber eben winziger Kabine der genannten
Kanalschifffahrt durch ein idyllisches Ambiente reisende Architekt, dass er den Mut fasste, vier mal
vier Personen auf jeweils 28 Quadratmeter Wohnflache zu beherbergen - wohl wissend, dass dazu
ein ausgekligeltes Einrichtungsprogramm und erstklassige Qualitdt der verwendeten Materialien und
Ausstattungs-Gegenstande gehort.
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Hier nun vor KIEK OVER, an der Straminke 2, ist das Meer mit dem breiten Sandstrand nur wenige
Schritte entfernt. Wohnraume und Terrasse liegen klassisch nach Stiden ausgerichtet, der Blick von dort
geht in die Landschaft und an den wenigen Regentagen lebt es sich in den nicht nur zweckmaBig, son-
dern auch designorientiert méblierten Raumen durchaus angenehm. Der fir diese Wohnform verwen-
dete Begriff »yachtahnlicher Raumkomfort« ist absolut treffend und es muss schon ein vergleichsweise
hochwertiges Boot sein, das da mithalten kann.
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Sein Auto lasst der Gast auf dem separaten, einsehbaren aber nicht im unmittelbaren Blickfeld des
Hauses liegenden Parkplatz und geht dann auf dem FuBweg eine kurze Strecke in den vorgelagerten
Garten, um seine Wohneinheit Uber die Siid-Terrasse zu betreten. Hier liegt dann gleich der Hauptraum,
der auch die Kochzeile enth&lt. Drei Hauser besitzen zudem ein (iber eine bequeme Spartreppe erreich-
bares zweischléfiges Hochbett, eines an dessen Stelle zwei aus tagsiiber geschlossenen Schréanken
ausklappbare, bequeme Einzelbetten. Zwei behagliche Sessel - einer mit FuBteil, Schrank, Sideboard,
Esstisch mit vier Stihlen, Radio und Fernseh-Apparat runden die Méblierung dieses Hauptraumes ab.
Im Norden schlieBt sich ein kleiner Garderobenflur an und fiihrt zu der separaten Schlafkammer mit zwei
Schlafplatzen im Etagenbett sowie zu dem Duschbad mit Waschtisch und WC, das auch die fiir jede

Einheit getrennte zentrale Gas-Therme aufnimmt.
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Der (iberkommene Rohbau wurde mit leichter Grundriss-Anderung nach den aktuellen MaBstaben fiir
Niedrigenergie-Hauser isoliert. Sein architektonisches Gesicht beruht auf den neu aufgeteilten Fenster-
wanden in den rot behandelten Langsseiten, zu denen die beiden Giebel wie die vorgesetzten Sicht-
schutzwande mit den Sonnenschutz-Lamellen mit ihrer Verkleidung aus unbehandeltem Larchenholz
kontrastieren. Fir die Hochbetten wurden kleine Liftungsfliigel eingefligt. Die blendfrei beleuchteten
Terrassen aus Kesseldruckimpragnierten Bohlen rufen Assoziationen zu Boots-Stegen hervor; deren
leuchtturméhnliche Lampen auch den Parkplatz und die Haus-Zugangswege erhellen.
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Landkreis Vorpommern-Riigen AUSZUg aus dem
- Der Landrat -

Fachdienst Kataster und Vermessung Liegenschaftskataster

Tribseer Damm 1a Liegenschaftskarte MV 1:1000
18437 Stralsund

Erstellt am 07.09.2018

Gemarkung: Sundische Wiese (13 2554) Kreis: Landkreis Vorpommern-Riigen
Flur: i 1 Gemeinde: Zingst (13 0 73 105)
Flurstuck: Lage: Straminke
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© Vermessungs- und Geoinformationsbehérden Mecklenburg-Vorpommern
30 Meter

[Ssnanssnns:

Vervielfaltigung, Weiterverarbeitung, Umwandlung, Weitergabe an Dritte oder Veréffentlichung bedarf der Zustimmung

MaRstab 1:1000

der zustandigen Vermessungs- und Geoinformationsbehérde. Davon ausgenommen sind Verwendungen zu
innerdienstlichen Zwecken oder zum eigenen, nicht gewerblichen Gebrauch (§ 34 Abs. 1 GeoVermG M-V).
Gefertigt durch: Golnik, Andreas / Dipl.-Ing. (FH), ObVI , 18059 Rostock
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