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Exposé

Einfamilienhaus in Roding-Wetterfeld

Charmantes Einfamilienhaus mit Garten und drei

Garagen in Roding-Wetterfeld

= www.ck-immobilienmanagement.com = Mobil: 0162 - 60 19 668

Baujahr 1978
Grundsttuicksflache 852,00 m2

Etagen 2

Zimmer 13,00
Wohnflache 140,00 m?
Energietrager 01
Ubernahme sofort

https://www.ohne-makler.net/immobilie/449208/

Objekt-Nr. OM-449208

Einfamilienhaus

Verkauf: 280.000 €

Bgm.-Feldbauer-Str. 15
93426 Roding-Wetterfeld

Bayern
Deutschland

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Garagen
Stellplatze

Heizung

Neuwertig
5
2
3
2

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses auflerst gepflegte, freistehende Einfamilienhaus mit einer Wohnfldche von rund 140 m?
uberzeugt durch seine ruhige Lage im Ortsteil Wetterfeld sowie durch ein grof3ztigiges
Grundsttck (852m?2) mit vielfaltigen Nutzungsmoéglichkeiten. Das Haus bietet ausreichend
Platz far Familien und kombiniert komfortables Wohnen mit attraktiven Freizeitmdoglichkeiten
direkt am eigenen zuhause. Dieses Objekt eignet sich ideal fir Familien, die Wert auf Platz,
Ruhe und Lebensqualitit legen.

Die rund 140 m2 Wohnfldche verteilen sich auf zwei Etagen (Erdgeschoss und Kellergeschoss)
und bieten jede Menge Platz zum Leben, Arbeiten und Wohlftihlen.

Erdgeschoss:

Herzstlick des Erdgeschosses ist das grofie, offen gestaltete Wohnzimmer mit Kaminofen (Holz)
— ein Ort fir gemiitliche Abende und geselliges Beisammensein.

Die bereits vorhandene Einbauktiche mit separater Speisekammer und direkt angrenzendem
Esszimmer lasst keine Wiinsche offen.

Das Erdgeschoss verfligt tiber ein grof3es Bad mit Tageslichtfenster, Badewanne und Dusche.
Auch ein separates Gaste-WC ist vorhanden.

Das gemiitliche Schlafzimmer mit direktem Zugang zum Balkon rundet das Erdgeschoss ab.
Kellergeschoss:

Im Kellergeschoss erwarten Sie zwei grofiziigige Kinderzimmer, ein Sauna/Hobbyraum, ein
weiteres Kinderzimmer, ein zweites Badezimmer mit Tageslichtfenster und Dusche.

Ein besonderes Highlight ist der Saunaraum mit Sauna und Dusche im Kellergeschoss —
perfekt fir Entspannung und Erholung in den eigenen vier Wanden.

Aufienanlagen & Gartenhauschen:

Das weitlaufige Grundstiick bietet viel Raum zur Entfaltung. Ob Gartenliebhaber, Familien mit
Kindern oder Ruhesuchende — hier kommen alle auf ihre Kosten.

Ein charmantes Gartenhauschen sowie mehrere tiberdachte Sitzmdéglichkeiten im Freien laden
zum Verweilen ein und schaffen ideale Voraussetzungen fiir gesellige Stunden oder entspannte
Abende im Griinen.

Garagen:

Das Objekt verfuigt tiber drei Garagen, die ausreichend Platz fir Fahrzeuge, Werkstatt oder
zusatzlichen Stauraum bieten.

Ausstattung

Erdgeschoss:

-Windfang (4,45 m?)

-Diele (5,92 m?)

-Flur (7,89 m?)

-Schlafen (12,73 m?2)

-Badezimmer mit hellem Fenster (8,50 m?2)
-Gaste-WC (2,14 m?2)

-Essen (13,07m32)
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-Ktiche (9,25 m?2)
-Abstellraum/Speisekammer (4,31 m?)
-Wohnen (25,46 m?2)

Kellergeschoss:

-Kind 1 (10,38 m?2)

-Kind 2 (10,85 m?)

-Helles Badezimmer mit Dusche (6,14 m?2)
-"weiteres Kind" (ca.13,0m?)
-Sauna/Hobbyraum (ca.10,0m?)

Weitere Kellerraume, nicht in der Wohnflache enthalten:
-Gerate /Abstellraum

-Heizraum

-Oltankraum

Sonstiges:

Gartenhauschen (20,80 m?):

Gerateraum: 2,00 x 4,80 m (9,60 m?2)
Aufenthaltsraum: 4,00 x 2,80 (11,20 m?2)
Auszug aus der Baubeschreibung:

Wande: Gitterziegel, Decken: Stahlbeton, Dach: Asbestzementplatten (Berliner Welle), Treppen:
Stahlbetonlauf mit Natursteinbelgag, Ttren und Fenster: Holz, Lichtschachte:
Stahlbetonfertigteile, Wasser: ortliches Netz, Zentralheizung mit Brennstoff Heizol, Heizkoérper
in allen Rdumen, Ollager im Kellergeschoss, Grundstiicksentwasserung: Drainagen

FugBboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Sauna, Einbauktiche, Kamin

Sonstiges

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist CK Immobilienmanagement nach § 2
Abs. 1 Ne 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begrundung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG
die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen finf Jahre
aufbebwahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach §
11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit
hin zu tiberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Es wird jeweils fir den Kaufer und Verkaufer eine Maklerprovision in Hohe von 3,57 % brutto
vom verbrieften Kaufpreis fallig. Die Plattform OhneMakler wird daher lediglich als
Vertriebsplattform verwendet.

Lage

Die Immobilie befindet sich in ruhiger Wohnlage im Ortsteil Wetterfeld der Stadt Roding. Die
Umgebung ist gepragt von Natur, Ruhe und einer guten Nachbarschaft. Gleichzeitig sind
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs in kurzer
Zeit erreichbar. Eine im Jahr 2025 neugebaute Kindertagesstatte befindet sich nur wenige
Meter entfernt von diesem wunderschoénen Objekt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
158,99 kWh/(m?2a)
E

Galerie
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Exposé - Grundrisse

Erdgeschoss

Kellergeschoss:
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gemaR den §§ 79 ff. Geb&dudeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

ENERGIEAUSWEIS fir wohngebéude

Giiltig bis: 14.04.2036 Registriernummer: BY-2026-006337854 1

ﬁ sbaude
Gebaudetyp Einfamilienhaus s
Adresse Bgm.-Feldbauer-Str. 15 e T iy

93426 Roding-Wetterfeld
Gebéaudeteil 2 Gesamtgebaude
Baujahr Gebaude 3 1978
Baujahr Heizung 3 * 2008
Anzahl der Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (Ay) 158 m? | B nach §82 GEG aus der Wohnfiéche ermittelt
Wesentliche Energietrager fur | Heizol
Heizung 3
Wesentliche Energietrager fur | Heizol
Warmwasser 3
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Liftung Fensterliftung [ Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[ Schachtlftung [ Luftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung
Art der Kiihlung [ Passive Kiihlung [ Kihlung aus Strom
0 Gelieferte Kalte [ Kihlung aus Warme
: Inspektionspflichtige Anzahl: Néchstes Félligkeitsdatum der Inspektion:
Klimaanlagen ® -
Anlass der Ausstellung des [0 Neubau ] Modernisierung [1 Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebéaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische
Gebéaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen
Vergleichswerte sollen tberschlagige Vergleiche ermdglichen (Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die
Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/\Verbrauch durch Eigentimer [J Aussteller

1 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigeflgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlie3lich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebaude
oder den oben bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tiberschlagigen Vergleich von Gebauden
zu ermoglichen.

Christine Werker (M.A.)

Energieeffizienz-Expertin (EEE)

Honinger Weg 275, 50969 Kaln . KoIn, den 15.04.2026
Aussteller Ausstellungsdatum

1 patum des angewendeten GEG, gegebenenfalis des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben méglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG



geman den 8§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

ENERGIEAUSWEIS or womngebuce
i

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

’ E& iergiebedarf

Treibhausgasemissionen

SEA | e | P

Registriernummer: BY-2026-006337854 2

kg CO2-Aquivalent/(m?-a)

50 75 100 125 150 175 225 >250
Anforderunaen demill GEG? Fir Energiebedarfsberechnungen verwendetes
s ; Verfahren
Primarenergiebedarf ‘
Ist-Wert kWh/(m?.a) Anforderungswert kWh/(m2-a) 1 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebaudehille HT' [1 Verfahren nach DIN V 18599
W/(m?2-K) Anforderungswert W/(m2-K) [0 Regelung nach §31 GEG ("Modellgebaudeverfahren”)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ Eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien®: [ fur Heizung O fur Warmwasser
[ Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz

1 in Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
[ Erfiillung_der 65%-EE-Regel durch pauschale Erflillungsoptionen nach § 71
Absatz 1.3.4 und 5 in Verbindung_mit § 71b bis h GEG *
Hausiibergabestation (Warmenetz) (§ 71 b)
O Wédrmepumpe (8 71 ¢)
O Stromdirektheizung (8 71 d)
[J Solarthermische Anlage (§ 71 e)
[0 Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71 1,g)
[ Wérmepumpen-Hybridheizung (8 71 h)
[0 Solarthermie-Hybridheizung (§ 71 h)
[ Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

[0 Erfiillung_der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung_im Einzelfall
nach § 71 Absatz 2 GEG;

|
l
i
Ist-Wert

Anteil der Wi

rmeberertstell Anteil EE der Anteil EE a!rer Anlag

Art der erneuerbaren Energie ung®: Einzelanlage® en’

Summe &;

I Nutzung bei Anlagen, fir die die 65%-EE-Regel nicht gilt :

Art der erneuerbaren Energie Anteil EE10

Summe &
[J weitere Eintrdge und Erlauterungen in der Anlage

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des & 80 Absatz 2 GEG
3 Mehrfachnennungen moglich

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstgllung aller Anlagen

6 Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

[ Vereinfachungen nach 8§50 Absatz 4 GEG

kWhi(m?a)

" Vergleichswerte Endenergie *

GEREEIA B | C | E| F
) 0 25 50 75 100 125 150 175

oL -
vTEF S R S S
o 9 8.8 & O & $.&
NG &9 oo  Sg &
] c%’ < o & &
IS < & = &L S
¥y &0 S& & e
& LKL & S& & &8
& S @ X E U3 & L€
& vy 58 &8

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen fiihren kdnnen. Insbesondere
wegen standardisierter Randbedingungen erlauben  die
angegebenen Werte keine Ruckschliisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala
sind spezifische Werte nach dem GEG pro m?
Gebaudenutzflache (Ay), die im Allgemeinen groBer ist als die
Wohnflache des Gebéaudes.

7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

8 Summe einschlieRlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in einem
Gebaude eingebaut oder aufgestellt werden sind oder einer Uber- gangsregelung
unterfallen, gemar Berechnung im Einzelfall

10 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kélteenergiebedarf




ENERGIEAUSWEIS fir wohngebsude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom * 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: BY-2026-006337854 3

Eﬁ iergieverbrauch
Treibhausgasemissionen 66,54 kg CO2-Aquivalent/(m?-a)

Endenergieverbrauch: '
158,99 kWh/(m?-a)

& i K N E | =
0 50 75 100 125 150 175
174,89 kWh/(m*a)
Priméarenergieverbrauch
Endenergieverbrauchs dieses Gebaudes [pfiichtangabe in Immobilienanzeigen] 158,99 kWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

. Primér- Energie- |  Anteil | Anteil i
Zeitraum o . { ) Klima
Energietrager * energie- verbrauch l Wasser Heizung faktor
Von bis faktor [kWh] | [kWh] [kWh]

10.2022 09.2023 | Heizdl 1,10 23.000,00 } 3.449,25 19.550,75 1,10

10.2023 09.2024 Heizol 1,10 24.000,00 [1 3.449,25 20.550,75 1,19

10.2024 09.2025 | Heizol 1,10 25.000,00 I 3.449,25 21.550,75 1,04

[1 weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie *

AEEpAlB | c| o | E| F |G Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf

Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und Warmwasser

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 : : | y J
ST i durch Heizkessel im Gebéaude bereitgestellt wird.

Q Y b g = "
5: é”b 5,5” q'?{'fcé;“"b (_’é}t’ g%s?' é%@b Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
S8 Qg}%? 58 & &8 beheizten Gebé&udes verglichen werden, ist zu beachten, dass
;\75‘ 5 & -Z*e'sob ST g‘s& g@é’ hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
& & N S q}%‘ éf.t_v(? Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
é.‘:b & Q?S & § Kesselheizung zu erwarten ist.
£ 3¢ ¢

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Gebaudeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach dem Gebaudeenergiegesetz, die im Allgemeinen grofRer ist als die
Wohnflache des Gebéudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines Geb&udes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses
und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
gegebenenfalls auch Leerstandszuschldge, Warmwasser-oder Kilhipauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



EN ERG I EAUSWEIS fiir Wohngebaude

gemaR den 8§ 79 ff. GebAudeenergiegesetz (GEG) vom * 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer: BY-2026-006337854

f#% npfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

4

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind madglich [ nicht moglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

N

Bau- oder
Anlagenteile

PR

MaRnahmenbeschreibung in
einzelnen Schritten

empfohlen

(freiwillige Angaben)

in
Zusammenhang
mit grol3erer
Modernisierung

_ als
EinzelmalRnahme

geschatzte
Amortisationszeif]

geschatzte
Kosten pro
eingesparte

Kilowattstunde

Endenergie

Warmeerzeuger

Solare Unterstitzung flr
Warmwasser und Heizung

O

Liftungsanlage

Einbau mechanische Liftungsanlage.

Insbesondere bei Vorhandensein
einer Gebaudedammung empfiehlt
sich fiir den notigen
Mindestluftwechsel mittels
Liftungsanlage zu sorgen.

Fenster

Austausch der Fenster mit
Warmeschutzfenstern. Diese
MaRnahme sollte auf die
energetische Qualitat der
Aufenwand abgestimmt werden.
Dem GEG folgend wird eine
Dreischeibenverglasung mit einem
Uw-Wert von <1,0 empfohlen.

X

- Od

[eslN]fep} [S7] N

I

OOOoao

[] weitere Eintréage in Anlage

Hinweis:

kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Modernisierungsempfehlungen flir das Geb&aude dienen lediglich der Information. Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind erhéltlich bei/unter:

Weitere Informationen erhalten Sie auf der Infoseite des

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Bundesinstitut fur Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR).



E N E RG I EAUSWE I S fir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom *

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebé&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemalR § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den
Gebdudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofur und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er  bericksichtigt neben der Endenergie  mithilfe  von
Primarenergiefaktoren auch die so genannte  Vorkette" (Erkundung,
Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten
Energietrager (z. B. Heizol, Gas, Strom, ermneuerbare Energien etc.). Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung.

Energetische Qualitédt der Gebdudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelibertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswérmeverlust. Er beschreibt
die durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeubertragenden
Umfassungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines
Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen
an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich  bendtigte Energiemenge fur Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebdude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berticksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
sichergestellt werden koénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung_erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind
die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale
Deckungsanteil am Warme- und Kéalteenergiebedarf und der Anteil der
Pflichterfillung abzulesen. Das Feld ,MalRnahmen zur Einsparung“ wird
ausgefllt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig
durch Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen
Warmeschutz gemaf § 45 GEG erflllt werden.

1 siehe FuBinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Registriernummer: BY-2026-006337854 5

E@ npfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebdudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung wird
anhand der konkreten &rtlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebédudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&aude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen. Im
Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber
eine Pauschale berucksichtigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkuhlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle ,Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager berticksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Priméarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in §87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die daflir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebadudes mit den Vergleichswerten anderer Geb&aude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fur die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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