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Ohnue-ma](]ern,at fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Doppelhaushalfte in Aachen-Brand

Beste Wohnlage in Aachen-Brand - Ihr neues Zuhause
mit Garten und vielseitiger Nutzung

Objekt-Nr. OM-449201
Doppelhaushalfte

Verkauf: 698.000 €

52078 Aachen-Brand
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1977 Ubernahme sofort
Grundstiticksflache 394,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 3 Badezimmer 3
Zimmer 9,00 Garagen 1
Wohnflache 235,00 m? Stellplatze 2
Nutzflache 81,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Wie méchten Sie gerne wohnen?

Diese grof3zligige Doppelhaushélfte in Aachen-Brand passt sich Threm Leben an — nicht
umgekehrt. Ob als klassisches Familienhaus, fliir mehrere Generationen unter einem Dach,
mit Platz firs Homeoffice oder mit der Moéglichkeit zur Teilvermietung: Hier eréffnen sich Ihnen
vielfaltige Perspektiven.

Finden Sie Ihr neues Zuhause in einer der begehrtesten Wohnlagen von Aachen-Brand, im
beliebten Wohngebiet , Kollenbruch®.

Die massiv gebaute Doppelhaushilfte aus dem Jahr 1977 tberzeugt durch ihre solide
Substanz und ein auflergewohnlich grof3ziigiges Raumangebot. Auf rund 235 m? Wohnflache,
verteilt auf drei Etagen, bietet sie viel Freiraum fur individuelle Wohnkonzepte. Das
Obergeschoss kann als eigenstiandige Wohneinheit genutzt oder in das Haus integriert werden
- ideal fur Familien mit Platzbedarf oder das Zusammenleben mehrerer Generationen.

Der Kaufpreis wurde kiirzlich angepasst und erdffnet Ihnen zuséatzlichen Spielraum fiir
individuelle Gestaltungs- und Modernisierungsmafinahmen. Der Verkauf erfolgt provisionsfrei.

Ausstattung

Detaillierte Objektbeschreibung und Ausstattung:
Erdgeschoss (ca. 85 m?)

Beim Betreten des Hauses gelangen Sie in den hellen, gepflegten Treppenhausbereich. Das
Erdgeschoss kann entweder als abgeschlossene Wohneinheit oder offen genutzt werden. Es
besteht aus einer grofien Diele mit praktischem Garderobenbereich, Gaste-WC, grofier
Wohnktiche, Schlafzimmer mit Echtholz-Parkettboden, Badezimmer, Abstellraum und dem
grofien, lichtdurchfluteten Wohnzimmer mit Echtholz-Parkettboden und geraumigem
Essbereich. Von hieraus haben Sie Zugang zur grof3en teiliiberdachten Terrasse (ca. 28qm?)
und dem abgeschlossenen, sonnigen Garten mit vorteilhafter Stidostausrichtung — perfekt fir
entspannte Stunden im Freien.

Obergeschoss (ca. 81 m?)

Das Obergeschoss bietet eine geraumige Diele, die die verschiedenen Raume verbindet. Es gibt
zwei Schlafzimmer, von denen eines als Hauptschlafzimmer genutzt werden kann. Das zweite
Zimmer eignet sich als Kinderzimmer, Arbeitszimmer oder Gastezimmer. Die kompakte Kiiche
bietet ausreichend Platz fir moderne Haushaltsgerate und ist durch einen Durchgang mit dem
Esszimmer verbunden. Von hieraus gelangen Sie auf die sonnige Balkonterrasse, die mit ihrer
grofien Flache (ca. 14qm?) viele Moglichkeiten fiir entspannte Stunden im Freien bietet — ob als
gemutliche Sitzecke, Grillplatz oder griine Oase. Das Badezimmer ist grof3 und gerdumig,
ausgestattet mit Dusche und Badewanne, WC und Anschluss fiir Waschmaschine oder
Ahnliches.

Zwei praktische Abstellriume bieten zusatzlichen Stauraum. Das grofie, helle Wohnzimmer
rundet das Obergeschoss ab.

Dachgeschoss (ca. 69 m?)

Uber das Treppenhaus gelangen Sie in das voll ausgebaute Dachgeschoss, das entweder als
abgeschlossenen Einheit oder offen fiir eine grof3e Familie genutzt werden kann. Es beinhaltet
eine geraumige Diele, von der zwei grofse Raume abgehen, einer davon mit zuséatzlichem
Wasseranschluss. Ein weiterer grofier Wohnraum mit grof3ztigiger Flache bietet vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten. Auflerdem gibt es ein Bad mit Dusche, WC und weiterem Anschluss
fiir Waschmaschine oder Ahnliches. Eine Auszugsleiter fiihrt zum Dachboden, der als
zusatzlicher Stauraum genutzt werden kann.

Keller (ca. 81 m?2)

Der Keller bietet grofiziigigen Platz und stellt ein weiteres attraktives Merkmal dieser Immobilie
dar. Er ist in vier separate Raume aufgeteilt, die tiber eine Diele zuganglich sind: ein grofier
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beheizter Hobbyraum, ein grof3ztigiger Waschkeller inklusive Trockenkeller, ein Heizungsraum
und ein weiterer Kellerraum. Die vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten des Kellers, als
Hobbyraum, Partyraum, Werkstatt oder Fitnessraum, ermoglichen eine flexible Anpassung an
Ihre individuellen Beduirfnisse. Eine Auf3entreppe fihrt vom Keller in den Garten.

Garage:

Die Garage ist 7,50 m lang und verfligt tiber eine ca. 15 Meter lange Einfahrt. Sie ist mit
Wasseranschluss und Heizung ausgestattet und bietet einen Zugang zum Garten.

Die grof3ztigige Flache der Garage bietet ausreichend Raum fiir einem PKW, Fahrrader,
Rasenmaéaher, Werkzeuge und vieles mehr. In der grofien Einfahrt konnen bei Bedarf mehrere
PKW parken.

Ausstattung:

*Wohnflache 235 m?

eEinfamilien-, Zweifamilien- oder Mehrgenerationenwohnen moglich

eZimmer 9

*Badezimmer 3

*Grundstiicksfliche 394m?2

*Haustyp: Doppelhaushalfte

*Massivbauweise mit Betondecken

sVollverklinkerung

*Etagen 3

*Baujahr 1977

*Grof3e Terrasse / zum Teil tiberdacht ( ca. 28qm?)

*Grof3ztigige Balkonterrasse 1. Obergeschoss ( ca. 14 qm?)

*Géaste-WC

*Keller

*Garage mit Zugang zum Garten

eEinfahrt mit mehreren Stellplatzen hintereinander

*Abgeschlossener sonniger Garten mit Gartentor zur riickwartigen Parallelstraie

Fugpiboden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Lage
Das Objekt befindet sich in einer ruhigen und begehrten Lage in einer Stichstrafie des

Wohngebietes ,Aachen-Brand-Kollenbruch® - direkt am Einstieg zum beliebten
Naherholungsgebiet Rollefbachtal am Vennbahnweg.

Das Wohngebiet ,Kollenbruch® zeichnet sich durch seine hochwertigen Immobilien, eine
freundliche Nachbarschaft und seine direkte Nahe zur Natur aus.

Aachen-Brand- Ein idyllischer Stadtteil mit erstklassiger Anbindung und Infrastruktur:

Der beliebte Stadtteil Aachen-Brand mit seinen 18.000 Einwohnern im Stiden Aachens ist
sehr gefragt durch seine attraktive Lage mit unmittelbarem Zugang zu Freizeit-und
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Erholungsmoéglichkeiten sowie die hervorragende Anbindung an die Aachener Innenstadt.
Dadurch eignet sich das Wohngebiet ideal flir Familien, Berufspendler und all jene, die eine
Kombination aus urbanem Lebensstil und naturnahem Umfeld schéitzen. Diese Lage bietet
sowohl stadtischen Komfort als auch eine hohe Lebensqualitat.

Brand verfiigt tiber drei Grundschulen, eine Gesamtschule, mehrere Kindergarten und
mehrere Kindertagesstitten. Auferdem gibt es eine Stadtische Schwimmbhalle, Sporthallen
und Sportplatze und viele weitere Sport-und Freizeitaktivitdten. Der Stadtbezirk besticht mit
seinen vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten, dem beliebten Wochenmarkt und unzéahligen Cafés
und Restaurants. Alle Versorgungseinrichtungen liegen in der nahen Umgebung, ebenso wie
eine hervorragende gesundheitliche Versorgung mit vielen Arzten und Apotheken.

Brand ist hervorragend an den OPNV angebunden, verfiigt aber auch tiber eine eigene
Autobahnauffahrt zur A 44 /A 4, ideal auch fiir Berufspendler.

Entfernungen:

Kindergarten und Schulen:

Kindergarten: 600m

2 Kindertagesstatten: 400m+600m

2 Grundschulen: 900m+ 1,5km

Gesamtschule; 1,4 km

Inda-Gymnasium: 3 km

Einkaufsmoglichkeiten:

Vennbahncenter mit Edeka, Aldi, DM, Apotheke, Bekleidungsgeschaft: 1,4 km
Zentrum Brand mit wéchentlichem Markt
Verkehrsanbindung:

Bushaltestelle: 100m

Autobahnauffahrt A44/A4: ca. 2 km

Bahnhof Aachen-Rothe Erde: 5,8 km

Natur und Freizeit:

Naherholungsgebiet Rollefbachtal mit Vennbahnweg: 200 m
Naherholungsgebiet Brander Wald: 2,5 km
Naherholungsgebiet Indetal: 1,6 km

Naherholungsgebiet ,Brander Wall*: 1,5 km

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 151,20 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Hausansicht oben
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Wohngebiet Kollenbruch
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Galerie

Wohngebiet Kollenbruch 2

7 b

Hausansicht hinten
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Galerie
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Hausansicht hinten
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Exposeé - Galerie
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Dachgeschoss
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Hobby-Keller

Heizung
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Wohnzimmer
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Galerie

Visualisierung

Wohnzimmer Visualisierung
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Visualisierung

Kiiche EG Visualisierung

Schlafzimmer EG

https://www.ohne-makler.net/immobilie/449201/ Seite 13/19



Galerie

Schlafzimmer EG Visualisierung

Treppenhaus OG
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Galerie

Kiche OG

Kiiche OG Visualisierung
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Galerie

Visualisierung

Balkon / Dachterasse OG
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Wohnzimmer OG

Schlafzimmer OG
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Trockenraum DG Visualisierung

Hobbyraum Keller
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Galerie

Waschktiche Keller
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