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Exposé

Wohnung in Kodin

2,5 Zimmerwohnung im Beglischen Viertel

Objekt-Nr. OM-449183
Wohnung

Vermietung: 1.842 € + NK

Ansprechpartner:
Markus Hecheltjen

Moltkestraie 127

50674 Koln

Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Zimmer 2,50 Ubernahme sofort
Wohnflache 94,50 m?2 Zustand renoviert
Energietrager Gas Etage 3. OG
Summe Nebenkosten 200 € Heizung Zentralheizung

Mietsicherheit 5.526 €
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Objektbeschreibung

Diese attraktive 2,5-Zimmer-Wohnung mit ca. 94,5 qm Wohnflache tiberzeugt durch ihren
grof3zligigen Schnitt, helle RAume und eine angenehme Wohnatmosphare mitten im beliebten
Belgischen Viertel.

Die Wohnung verfiigt tiber ein grofiziigiges Wohnzimmer mit viel Platz fiir Wohn und
Essbereich, ein separates Schlafzimmer sowie ein halbes Zimmer, das sich ideal als
Homeoffice, Ankleidezimmer oder Gastezimmer nutzen lasst. Die Raumaufteilung ist
durchdacht und bietet sowohl Paaren als auch Singles mit Platzbedarf ein komfortables
Wohnkonzept.

Die Einbauktiche ist bereits vorhanden und fiigt sich harmonisch in das Gesamtbild der
Wohnung ein. Sie bietet ausreichend Stauraum und Arbeitsflache fiir den taglichen Bedarf.

Grof3e Fenster sorgen fiir eine gute Belichtung der RAume und schaffen eine freundliche,
offene Atmosphéare. Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus und
eignet sich ideal fiir alle, die urbanes Wohnen mit grofziigigem Platzangebot verbinden
mochten.

Ausstattung

Die Wohnung verfiigt tiber eine Einbaukitiche, die bereits in der Miete enthalten ist. In allen
Wohnraumen ist hochwertiges Echtholzparkett verlegt, das fir eine warme und elegante
Wohnatmosphére sorgt. Die Bader sind gefliest und zeitlos gestaltet. Zusatzlich steht ein
separates Gaste WC zur Verfugung, was den Wohnkomfort insbesondere fir Besucher deutlich
erhoht.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Sonstiges

Die Mietkaution betragt drei Netto Kaltmieten. Es wird eine Staffelmiete vereinbart.

Haustiere nicht erlaubt

Lage
Die Wohnung befindet sich in absolut begehrter Lage im Herzen des Kolner Belgischen Viertels
einem der lebendigsten und zugleich charmantesten Stadtteile der Domstadt. Die Moltkestrafie

liegt ruhig dennoch zentral eingebettet zwischen beliebten Szenevierteln Boutiquen Cafés und
Restaurants.

Das Belgische Viertel steht fiir urbanes Lebensgefiihl Kreativitat und Lebensqualitat. In
unmittelbarer Umgebung finden sich zahlreiche Cafés Bars Restaurants kleine Designerladen
Galerien und Feinkostgeschafte die den besonderen Charakter des Viertels pragen. Die
nahegelegene Briisseler Strale Aachener Strafie und der Rudolfplatz bieten eine exzellente
Infrastruktur mit vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten Supermarkten Backereien und Drogerien.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend. Mehrere U Bahn und Buslinien wie Rudolfplatz
Friesenplatz und Moltkestrafie sind fuf3laufig erreichbar und ermoéglichen eine schnelle
Anbindung in alle Stadtteile sowie zum Hauptbahnhof. Auch die Autobahnen Al A3 und A4
sind in wenigen Minuten erreichbar.

Fur Erholung im Grunen sorgen der nahegelegene Stadtgarten sowie der Grungtrtel die zu
Spaziergangen Sport und Entspannung einladen. Schulen Kindergirten Arzte und Apotheken
befinden sich ebenfalls in direkter Umgebung.

Die Lage vereint auf ideale Weise zentrales Stadtleben hohe Wohnqualitit und eine ruhige

Wohnstrafie. Perfekt fiir alle die das urbane Koéln lieben und gleichzeitig Wert auf ein
angenehmes Wohnumfeld legen.
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Galerie
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