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Exposé

Maisonette in Miinchen Forstenried

*KURZFRISTIG BEZUGSFERTIG* PRIVATE 3-ZIMMER-
MAISONETTEWOHNUNG MIT EXKLUSIVER
GARTENTERRASSE

Objekt-Nr. OM-449181
Maisonette

Verkauf: 799.900 €

Bauweberstrafie 1c
81476 Munchen Forstenried

Bayern

Deutschland
Baujahr 2024 Preis Garage/Stellpl. 37.900 €
Zimmer 3,00 Ubernahme sofort
Wohnflache 78,82 m? Zustand Erstbezug
Nutzflache 98,32 m? Etage Erdgeschoss
Energietrager Strom Tiefgaragenplatze 1
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Objektbeschreibung

In einmalig ruhiger Lage, fuflaufig zum Ortskern, zum Forstenrieder Park und zur U3 ist das
exklusive Stadtvillenensemble DREIKLANG fertiggestellt. Aktuell sind nur noch wenige der
stilvollen und kurzfristig bezugsfertigen Stadtwohnungen in Minchen-Forstenried verfligbar.

Diese elegante 3-Zimmer-Stadtwohnung erstreckt sich tiber zwei Ebenen und bietet auf einer
nutzbaren Gesamtflache von ca. 98,32 m? modernen Wohnkomfort mit viel Freiraum zur
individuellen Gestaltung. Das intelligente Haus-im-Haus-Architekturkonzept schafft ein hohes
Mag3 an Privatheit und ermdglicht einen separaten Zugang direkt tiber die Tiefgarage des
Stadtvillenensembles — inklusive zugehorigem XXL-Einzelstellplatz.

Auf der zentralen Wohnebene empfangt Sie eine Diele mit Zugang zu allen Wohnrdumen. Der
grof3ziugig gestaltete Wohn-, Ess- und Kochbereich mit fast 30 m? bildet das Herzsttick der
Wohnung. Der offen konzipierte Raum 6ffnet sich zur geschiitzten Terrasse und Garten fir
entspannte Stunden im Freien.

Das Schlafzimmer ist ruhig ausgerichtet und bietet mit einem Masterbad Ensuite in
exklusivem Design viel Privatsphare.

Auf der zweiten Wohnebene erdffnen sich zuséatzlich vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten far
Home-Office, Gaste oder Fitness. Dieser Bereich schafft zusatzliche Freiheit ftir individuelle
Wohnideen und erweitert das Raumangebot der Wohnung auf eine sehr flexible Weise. Erganzt
wird diese Ebene durch ein weiteres elegantes Duschbad mit Waschmaschinenanschluss und
einen zusatzlichen Hauswirtschaftsraum mit praktischer Stauflache.

Erstbezug. Schliisselfertiger Qualitdtsneubau.

Die Zimmerangabe der Maisonettewohnungen umfasst Wohn- und Mehrzweckraume. Die
Wohnflachenangaben beinhalten 50% der Mehrzweckraume.

Ausstattung

Jede Wohnung in DREIKLANG ist ein Unikat und mit Raum fiir Kreativitat und Feinsinn
geplant. Erstklassige Ausstattungsstandards erftillen héchste Anspriiche an Qualitat, Eleganz
und Komfort. Licht erfiillte Raume dank vieler bodentiefer Fensterelemente, edle
Naturholzdielen oder Naturholzparkett in 4 eleganten Farbausfiihrungen und
Fussbodenheizung sorgen fiir ein wunderbares Wohnambiente. Die zeitlos eleganten Bader
mit vielen Standards wie grof3formatige Feinsteinzeugfliesen an Boden und Wanden, moderne
Walk-In Duschen mit Rainshower- und Unterputzarmatur, bereits integrierte Deckenspots,
Handtuchwarmer und hochwertige Keramiken von Villeroy & Boch garantieren einen extra
hohen Wohnkomfort.

Fufboden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad

Sonstiges

Beratung und Verkauf:

Unsere Experten informieren Sie gerne individuell rund um den Immobilienkauf sowie zu
allen aktuell verfigbaren Wohnungen und Optionen der Kauferférderung. Vereinbaren Sie
jetzt Ihren persoénlichen Termin zur Besichtigung der Musterwohnung direkt vor Ort: 089 - 57
00 58 80

Hinweis: Die Zimmerangabe der Maisonettewohnungen umfasst Wohn- und Mehrzweckraume.
Die Wohnflachenangaben beinhalten 50% der Mehrzweckraume.
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Lage
Von Natur umgeben, trotzdem citynah wohnen, ist in Forstenried harmonisch vereint. Die

ruhig gelegenen Stadtvillen in der Bauweberstraf3e reihen sich ein in eine gewachsene
Nachbarschaft mit tiberwiegend Ein- und Mehrfamilienhdusern.

Den historischen Dorfkern erreichen Sie bequem zu Fuf3 in wenigen Minuten. Hier finden Sie
alles Wichtige fur einen entspannten Alltag: Backerei, Banken, Friseur, Gasthaus mit
Biergarten, Kita und die Grundschule.

Mit der Nahe zum Forstenrieder Park — nur etwa acht Fahrradminuten entfernt — ist
DREIKLANG ein ideales Domizil fur alle, die Freizeitaktivitaten in der Natur lieben.

Mit weitlaufigen Wander- und Radwegen, Wildpark, Waldlehrpfad, Trimmpfad und Spielplatz
liegt die ca. 37 km? grof3e Parklandschaft direkt vor Ihrer Haustiir und bietet ausreichend
Gelegenheit zur Entschleunigung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 25,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Galerie
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Foto Musterwohnung
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Exposé - Grundrisse

i

Forstenried 3

DREIKLANG EXKLUSIV. URBAN. RUHIG.
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Grundrisse

i

Ein Projok dor

HIWOHNBAU

HI Wohnbau GmbH

HAUS B | WHG 07
2 ZIMMER + 1 MEHRZWECKRAUM | EG/UG

WOHNFLACHE 69,33 m?

drelkisngahi-wohbeu.de NUTZBARE FLACHE 98,32 m?
‘v hi-weohnbau d

e faceboak.com/iwolibeu [
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Grundrisse

i

Forstenried j

2+1

Zimmer  Mehrzweckraum

HAUS B
WHG 07 | EG/UG
WOHNFLACHE 69,33 m”
NUTZBARE FLACHE 98,32 m?

Mehrzweckraum

Wohriliche
Wobnen/FsenKochen P18
11w
Bad 5217
Diele 657
g DUC 567
UG Fiur 7
Terrasse (/2 660 ) 330w
UG hrfache 6933 m
UBMehrzweckraum 18987
UG Abstelraum &7
Torasse /7 x 660 ) 33007
Nuzbare Flache 98.32 ™
A AD = Abgehtngte Decke/Verkotierung.
By - Bodengleiche Dusche
HEU - Heiskreisvertler
= Fiedrovertaer
HI = Hondtuchwarmar
LS < Lichischacht
W~ Visechmaschinenanschiuss
REVI = Revision Hebeanloge.
Seritire Einvichiungagegansiande,
Wabierung cnd Verlegerichung and
v der Bodernbelage sine bespiehat,
Die dargestlfc Wobler.ng gehert
i zum Leistangs.man.
DREIKLANG EXKLUSIV. URBAN. RUHIG. Wafsiab ca. 150
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