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Exposé

Maisonette in Miinchen Forstenried

*SOFORT BEZUGSFERTIG* EXKLUSIVE MAISONETTE-
WOHNUNG MIT SCHONER GARTENTERRASSE (U3)

Objekt-Nr. OM-449177
Maisonette

Verkauf: 799.900 €

Bauweberstrafie 1c
81476 Munchen Forstenried

Bayern

Deutschland
Baujahr 2024 Preis Garage/Stellpl. 37.900 €
Zimmer 3,00 Ubernahme sofort
Wohnflache 78,28 m? Zustand Erstbezug
Nutzflache 91,73 m? Etage Erdgeschoss
Energietrager Strom Tiefgaragenplatze 1
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Objektbeschreibung

In einmalig ruhiger Lage, fuflaufig zum Ortskern, zum Forstenrieder Park und zur U3 ist das
exklusive Stadtvillenensemble DREIKLANG fertiggestellt. Aktuell sind nur noch wenige der
stilvollen und kurzfristig bezugsfertigen Stadtwohnungen in Minchen-Forstenried verfligbar.

Diese elegante Stadtresidenz verbindet grofziigiges Wohnen auf zwei Ebenen mit einer
besonders angenehmen Verbindung von Innen- und Auf3enraum. Mit einer nutzbaren Flache
von ca. 91,73 m? bietet die Wohnung ein durchdachtes Raumkonzept, das sowohl
komfortables Wohnen als auch viel Freiraum zur freien Entfaltung ertffnet.

Auf der ersten Wohnebene empfangt eine zentrale Diele, von der aus alle Rdume erreichbar
sind. Herzstlick der Wohnung ist der grofziigige Wohn-, Ess- und Kochbereich mit
mafigefertigter Designkiiche. Die offene Gestaltung schafft eine helle, kommunikative
Atmosphére und bietet viel Raum fir Wohnen, Essen und gemeinsames Leben. Grof3e
Fensterflachen sorgen fiir ein freundliches Raumgefiihl und ermoéglichen den direkten Zugang
zur sonnigen Terrasse. Das Schlafzimmer auf dieser Wohnebene bietet besonders viel
Privatsphare mit einem eigenen Masterbad Ensuite.

Ein besonderes Highlight dieser Wohnung befindet sich auf der zweiten Wohnebene. Ein
weiterer grof3zligiger Raum eroffnet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten fiir Home-Office, Gaste
oder Fitness. Dieser Bereich schafft zusatzliche Freiheit fiir individuelle Wohnideen und
erweitert das Raumangebot der Wohnung auf eine sehr flexible Weise. Erganzt wird diese
Ebene durch ein weiteres Duschbad, das sowohl fir Gaste als auch fiir den taglichen Komfort
zur Verfligung steht.

Erstbezug. Schliisselfertiger Qualitdtsneubau.

Die Zimmerangabe der Maisonettewohnungen umfasst Wohn- und Mehrzweckraume. Die
Wohnflachenangaben beinhalten 50% der Mehrzweckraume.

Ausstattung

Jede Wohnung in DREIKLANG ist ein Unikat und mit Raum fiir Kreativitat und Feinsinn
geplant. Erstklassige Ausstattungsstandards erftillen héchste Anspriiche an Qualitat, Eleganz
und Komfort. Licht erfiillte Raume dank vieler bodentiefer Fensterelemente, edle
Naturholzdielen oder Naturholzparkett in 4 eleganten Farbausfiihrungen und
Fussbodenheizung sorgen fiir ein wunderbares Wohnambiente. Die zeitlos eleganten Bader
mit vielen Standards wie grof3formatige Feinsteinzeugfliesen an Boden und Wanden, moderne
Walk-In Duschen mit Rainshower- und Unterputzarmatur, bereits integrierte Deckenspots,
Handtuchwarmer und hochwertige Keramiken von Villeroy & Boch garantieren einen extra
hohen Wohnkomfort.

Fufboden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Beratung und Verkauf:

Unsere Experten informieren Sie gerne individuell rund um den Immobilienkauf sowie zu
allen aktuell verfigbaren Wohnungen und Optionen der Kauferférderung. Vereinbaren Sie
jetzt Ihren persoénlichen Termin zur Besichtigung der Musterwohnung direkt vor Ort: 089 - 57
00 58 80

Hinweis: Die Zimmerangabe der Maisonettewohnungen umfasst Wohn- und Mehrzweckraume.
Die Wohnflachenangaben beinhalten 50% der Mehrzweckraume.
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Lage
Von Natur umgeben, trotzdem citynah wohnen, ist in Forstenried harmonisch vereint. Die

ruhig gelegenen Stadtvillen in der Bauweberstraf3e reihen sich ein in eine gewachsene
Nachbarschaft mit tiberwiegend Ein- und Mehrfamilienhdusern.

Den historischen Dorfkern erreichen Sie bequem zu Fuf3 in wenigen Minuten. Hier finden Sie
alles Wichtige fur einen entspannten Alltag: Backerei, Banken, Friseur, Gasthaus mit
Biergarten, Kita und die Grundschule.

Mit der Nahe zum Forstenrieder Park — nur etwa acht Fahrradminuten entfernt — ist
DREIKLANG ein ideales Domizil fur alle, die Freizeitaktivitaten in der Natur lieben.

Mit weitlaufigen Wander- und Radwegen, Wildpark, Waldlehrpfad, Trimmpfad und Spielplatz
liegt die ca. 37 km? grof3e Parklandschaft direkt vor Ihrer Haustiir und bietet ausreichend
Gelegenheit zur Entschleunigung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 27,70 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Galerie

Foto Musterwohnung
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Foto Musterwohnung
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Exposé - Grundrisse
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Forstenried 3
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DREIKLANG EXKLUSIV. URBAN. RUHIG.
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rundrisse
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