Deutschlands Immobilienportal

Ohnweﬁ-rna](]ernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Doppelhaushalfte in Liineburg

Exklusive Doppelhaushadlfte (Einzelhauscharakter) mit
Top-Ausstattung: Komplettmodernisierung 2024

Objekt-Nr. OM-449173
Doppelhaushalfte

Vermietung: 1.800 € + NK

Ansprechpartner:
Dr. Matthias Maack

21339 Luneburg

Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 2006 Heizkosten 200 €
Grundstuicksflache 350,00 m? Mietsicherheit 5.400 €
Etagen 2 Ubernahme Nach Vereinbarung
Zimmer 5,00 Zustand saniert
Wohnflache 124,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Stellplatze 2
Nebenkosten 100 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese Doppelhaushéilfte aus dem Baujahr 2006 befindet sich in einem nahezu vollstandig
modernisierten und sofort bezugsfertigen Zustand. Aktuell leben wir selbst noch darin. Auf ca.
124 m2 Wohnflache und einem ca. 350 m? grof3en Grundstiick bietet die Immobilie funf
Zimmer auf zwei Etagen und eignet sich ideal fiir Paare oder Familien, die Wert auf eine
gepflegte Wohnumgebung und eine moderne Ausstattung legen.

Im Innenbereich wurden in den Jahren 2024 /2025 umfangreiche
ModernisierungsmafSinahmen durchgeftihrt. Das Badezimmer sowie das Géste-WC wurden
vollstdndig erneuert, ebenso die Einbauktiche, sdmtliche Fubéden und alle Innenttren. Die
Ausstattung prasentiert sich einheitlich und hochwertig. In Flur, Wohnbereich sowie im Bad
und Gaste-WC sorgt eine Fuf3bodenheizung flir zusatzlichen Komfort. Die Beheizung erfolgt
uber eine Gas-Zentralheizung aus dem Baujahr 2006, die auch die Warmwasserbereitung
iibernti)nlmmt. Die solide Bauweise mit Klinker unterstreicht den gepflegten Gesamtzustand der
Immobilie.

Auch der AufBenbereich wurde neu gestaltet. Der Garten ist ansprechend angelegt und bietet
ausreichend Platz zur Erholung. Zur Strafienseite hin sorgt eine ca. 1,80 m hohe
Klinkermauer mit Toranlage fir Privatsphére. Die Terrasse mit ca. 20 m? erweitert den

Wohnraum ins Freie. Erganzt wird das Angebot durch einen Dachboden mit ca. 30 m?
Nutzflache, einen tiberdachten Eingangsbereich sowie drei Auf3enstellplatze.

Ausstattung

- neues Badezimmer (2024, hochwertig)

- neues Gaste-WC (2024, hochwertig)

- neue Einbauktiche (2024, hochwertig)

- neue FuBbdéden im gesamten Haus (2024)

- alle Innentiiren erneuert (2024)

- FuBbodenheizung im Flur, Wohnbereich, Bad und Géaste-WC

- Gas-Zentralheizung (Baujahr 2006) inkl. Warmwasserbereitung

- Hochwertige Bauweise (u. a. Klinker, Kupferrinnen)

- kein energetischer Sanierungsbedarf

- professionell neu angelegter Garten mit [lumation (2025, ca. 65.000 € Invest)

- neue Einfriedung mit ca. 1,80 m hoher Klinkermauer und elektrischer Toranlage
- Terrasse mit ca. 20 m?

- Dachboden mit ca. 30 m? Nutzflache

- 3 Aufienstellplatze

- Insgesamt ca. 120.000 € Investitionen im Innenbereich (inkl. Kiiche ca. 36.000 €)

FugBiboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Lage

Die Doppelhaushalfte im Einzelhauscharakter befindet sich in ruhiger und
familienfreundlicher Wohnlage im Stadtteil Oedeme in Liineburg. Die Umgebung ist gepragt
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von gepflegten Wohnh&usern und naheliegenden Griinflaichen. Durch den geringen
Gerauschpegel sowie die Lage abseits grofierer Verkehrsachsen bietet das Umfeld ein hohes
Maf3 an Ruhe und Wohnqualitat. Gleichzeitig sind alle wichtigen Einrichtungen des taglichen
Bedarfs schnell erreichbar.

Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Kindergirten sowie Arzte sowie das stidtische Klinikum
befinden sich in unmittelbarer Ndhe und sorgen fiir eine sehr gute Infrastruktur. Auch
Freizeit- und Sportangebote sowie Spielplatze sind fuf3laufig erreichbar. Die Innenstadt von
Lineburg mit ihrem vielfaltigen gastronomischen und kulturellen Angebot ist ebenfalls schnell
erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist gut: Die A39 ist in wenigen Minuten erreichbar und bietet
Anschluss an die Al und die A7. Uber den Bahnhof Liineburg bestehen regelmafige
Bahnverbindungen, insbesondere nach Hamburg (ca. 30 Minuten) und Hannover.
Entfernungen:

- Bushaltestelle: ca. 150 m

- Supermarkt (Penny): ca. 250 m

- E-Ladesdulen ca. 250 m

- Gymnasium Oedeme: ca. 200 m

- Kita: ca. 400 m

- Arzte / Zahnarzt: ca. 250 m

- Bahnhof Liineburg: ca. 3 km

- A39: ca. 6-8 km

- Hamburg: ca. 50 km

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 96,10 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Kuche

Gastezimmer
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Exposeé - Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Exposeé - Galerie
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Exposeé - Galerie
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Grundrisse
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Anhange

1. Lageplan
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Gemeinde: Hansestadt Liineburg Vermessungsbiiro
Gemarkung:  Oedeme - Kiepke & Riemann

Flur: 3 Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Malstab: 1:500

Gesch.B.-Nr.: 243098 Stadtkoppel 2, 21337 Lineburg
Tel.: 04131 /87 20 40 Fax: 04131/ 87 20 429
E-Mail: vermessung@kiepke-riemann.de
Homepage: www.kiepke-riemann.de
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Vermessungs- und Katasterverwaltung Amtliche Karte 1:5000
Niedersachsen

Gemeinde:  LUneburg, Hansestadt
Gemarkung: Oedeme

Standardprisentation
(mit Hohenlinien)

Erstellt am 27.03.2024

N = 5899952

Beim Miihlenkamp ||

+

Eiskeller

i
Pty 1] &
pbrl latz | Sportanlage ||
! i |

i

S

§

S,i;hule-ah der-,

$cl‘lnellenbérgskamp 1 Schaperdrift ,"/ F
I R b 1 & . ’ b _‘,t' £
| Sporplatz 1/ N Y [
i [ an
i ~ \oGymnasium Oedeme
. .seirl'veg ~ - Q_\ 4 l .,-'/ o7 ’e-
¥ ~, \Kniebarg - i S '/
NG S PR W ; ;
- gchfl\_!e amK S - G 2\
e A b _foa
. \ \ ",‘ '}\\ \

S Y g

@ Oi)grkchule ‘Qeé\eme\ :
w 9 ¢ -

- Y : N\ X

B}wl&pijdenﬂg dhula_\lll\ B\

A ,-
o 2 \
N'= 6833862 Malstab 1:5000 ?_1 TITIIIT '6]0 1'!I"“ IEI;ﬂ Meter
Verantwortlich fiir den Inhalt: Bereitgestellt durch:

‘* ObVI Benedikt Riemann
* LGLN Stadtkoppel 2

Landesamt filr Geoinformation 21337 Luneburg
und Landesvermessung Nledersachsen Zelchen:
Regionaldirektion Liineburg - Katasteramt LUneburg -

Bel einer Verwertung f(r nichtelgene oder wirtschaftliche Zwecke oder einer 6ffentlichen Wiedergabe sind die
Allgemeinen Geschéfts- Und Nutzunﬁsbedmgungen (AGNB) zu geachten; g“;f sind erforderliche Nutzungsrechte tiber
einen zusétzlich mit der fir den Inhalt verantwortlichen Béhdrde abzuschlieffenden Nutzungsvertrag zu erwerben,
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