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Energietrager

Hausgeld mtl.

Exposé

Wohnung in Offenburg

Bezugs- und Maklerfrei: 3-Zi.-Whg. unter 190 Tsd. € -
Eigennutz & Kapitalanlage mit 5% Rendite

1968

3,00
70,00 m?2
Fernwarme

380 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/449166/

Objekt-Nr. OM-449166
Wohnung

Verkauf: 189.000 €

Ansprechpartner:
Burbach

77656 Offenburg
Baden-Wurttemberg

Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand gepflegt
Etage 4. OG
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

3-Zimmer-Wohnung, ca. 70 m?, bezugsfrei — giinstiger Einstieg mit Entwicklungspotenzial

Diese 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 70 m2 Wohnflache befindet sich im 4. Obergeschoss eines
Mehrfamilienhauses und bietet sowohl fiir Eigennutzer als auch fiir Kapitalanleger eine
interessante Perspektive. Die Wohnung ist aktuell leerstehend und kann kurzfristig bezogen
oder vermietet werden.

Der Grundriss ist funktional gestaltet und erméglicht eine klare Trennung der Wohnbereiche.
Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Zustand. Im Badezimmer wurden die Fliesen
fachménnisch lackiert, zudem wurde die Elektro-Unterverteilung innerhalb der Wohnung
bereits modernisiert. Das Gebaude verfiigt tiber Kunststofffenster.

Der Kaufpreis betragt 189.000 €. Optional kann eine Garage direkt am Haus erworben
werden.

Fur Eigennutzer:

Die Wohnung bietet einen vergleichsweise glinstigen Einstieg in den Erwerb von
Wohneigentum. Durch die Bezugsfreiheit ist eine kurzfristige Eigennutzung méglich.
Gleichzeitig besteht die Moglichkeit, die Wohnung nach eigenen Vorstellungen
weiterzuentwickeln und von einer zukiinftigen Verbesserung des Gebaudezustands im Zuge
geplanter Sanierungsmafinahmen zu profitieren.

Fur Kapitalanleger:

Aus Investitionssicht bietet die Wohnung eine attraktive Kombination aus Einstiegspreis und
Entwicklungspotenzial. Es ist eine marktiibliche Kaltmiete von ca. 750 € bis 850 € monatlich
realistisch erzielbar.

Zusatzlich ergeben sich im Zusammenhang mit den geplanten Sanierungsmafinahmen sowie
uber eine mogliche Anpassung der Restnutzungsdauer steuerliche Gestaltungsspielraume.
Daraus kann sich ein jahrlicher steuerlicher Vorteil von ca. 6.500 € ergeben (individuell
abhangig von persoénlicher Situation und steuerlicher Priifung).

In Kombination kann die Immobilie somit perspektivisch nahezu cashflow-neutral nach
Steuern dargestellt werden.

Bei Interesse erlautern wir Thnen die Berechnungsansétze gerne im Detail.

Im Gebdude sind perspektivisch Sanierungsmafinahmen an den Stranganlagen vorgesehen,
die schrittweise in den kommenden Jahren umgesetzt werden. Die damit verbundenen Kosten
sind im Kaufpreis berticksichtigt, dennoch sollten zusatzliche Aufwendungen in Form
moglicher Sonderumlagen einkalkuliert werden.

Das monatliche Hausgeld betréagt derzeit ca. 380 €, wovon rund 70 € in die
Instandhaltungsriicklage flieen. Die aktuell erhdhten Bewirtschaftungskosten, insbesondere
im Bereich der Gebaudeversicherung, kénnen sich nach Durchfiihrung der Mainahmen
perspektivisch reduzieren.

Ausstattung

Fufboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad

Lage
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 92,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Wohnzimmer Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Bad
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Stromverteiler

Kinder- oder Arbeitszimmer
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Galerie

Kuche

Treppenhaus
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Galerie

Hausansicht
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Grundrisse

-

Arbeiten

Balkon Wohnen

Schlafen
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