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Exposé

Reihenhaus in Bremerhaven

Bezugsfertiges RH in familienfreundlichem Quartier -
Provisionsfrei zu verkaufen

Baujahr

Grundstuicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

1921
286,50 m?
2

4,00
127,33 m?
17,33 m2
Gas

https://www.ohne-makler.net/immobilie/449140/

Objekt-Nr. OM-449140
Reihenhaus

Verkauf: 239.900 €

Ansprechpartner:
Marvin Schwiers-Boddien

27570 Bremerhaven

Bremen
Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand renoviert
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Garagen 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses modernisierte Reihenhaus in Bremerhaven bietet zeitgemafies Wohnen auf zwei Ebenen
und Uberzeugt durch eine hochwertige Ausstattung, grof3zligige Auf3enbereiche sowie eine
nachhaltige Energielosung. Es ist ideal fiir Familien oder Paare, die ein sofort bezugsfertiges
Zuhause in ruhiger Umgebung suchen. Auf etwa 127 m? Wohnflache verteilen sich funf gut
geschnittene Zimmer, darunter drei Schlafzimmer im Obergeschoss, die ausreichend Platz fur
Ruickzug und Privatsphére bieten.

Die umfangreiche Modernisierung im Jahr 2025 legt besonderen Wert auf Komfort und
Energieeflizienz. Hochwertiger Vinylboden in Holzoptik, helle Fliesen in den Badern sowie
weif3e Innentiiren aus Holz schaffen eine freundliche und moderne Wohnatmosphare. Ein
zeitgemafes Duschbad sowie ein zusatzliches Gaste-WC runden den Wohnkomfort ab.

Der grofiztigige, pflegeleicht gestaltete Garten mit sonniger Terrasse ladt zum Verweilen im
Freien ein. Auf dem rund 287 m? grof3en Grundstiick finden sowohl Kinder als auch

Gartenliebhaber vielfaltige Nutzungsmoéglichkeiten. Ein Teilkeller, ein Dachboden sowie ein
Hobbyraum bieten zuséatzlichen Stauraum und weitere Entfaltungsmoglichkeiten.

Ausstattung

Renoviertes Reihenhaus inklusive Garage

Baujahr ca. 1922

Wohnflache rund 127 m?

Nutzflache ca. 17 m?

Grundsticksgrofie etwa 287 m?

Insgesamt 4 Zimmer

Drei gut geschnittene, lichtdurchflutete Schlafzimmer

neues Badezimmer (2025)

neue Bodenbelage: Vinyl in Holzoptik sowie helle Fliesen (2025)
neue Elektrik (2025)

neue Fenster (2025)

Teilunterkellert mit zusatzlichem Stauraum

Sonnig ausgerichtete Terrasse

Ruhige Wohnlage mit gleichzeitig guter Anbindung in Bremerhaven

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Das Haus wird ohne Mobel verkauft.

Lage

Die Lage tiberzeugt durch eine angenehme, ruhige Wohnatmosphéare bei gleichzeitig
hervorragender Anbindung. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen sowie 6ffentliche Verkehrsmittel
sind in kurzer Zeit erreichbar, wodurch sich Wohnqualitat und Infrastruktur optimal
ergdnzen. Insgesamt bietet sich hier ein stimmiges Gesamtbild aus solider Bausubstanz,

https://www.ohne-makler.net/immobilie/449140/ Seite 2/11



zeitgemafer Ausstattung und modernem Wohnkomfort — bezugsfertig und ideal fiir einen
direkten Einzug.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 141,50 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Wohnzimmer
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Exposeé - Galerie

Eingang / Flur

Wohnzimmer
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Exposeé - Galerie

Kiiche

Treppenhaus

https://www.ohne-makler.net/immobilie/449140/ Seite 6/11



Exposeé - Galerie

Duschbad

Schlafzimmer
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Exposeé - Galerie

Schlafzimmer 1

Schlafzimmer 1
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Terrasse
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Galerie

Vorderansicht
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS  womgsuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriernummer: HB-2025-006103310 2

Energiebedarf
Trelbhausgasemissionen 395 kg CO,-Aquivalent /(m*-a)

MO e | e | o | E | e

Anforderungen geenih GEG ¥ L
% Verfahren nach DIN V 18569

Pumarenergebedart ] Regetung nach § 31 GEG ("Modeligebaudeverfahcen”)

Ist-Wert 1784 KWh{m™a)  Andorderungswert 1248 ¥Wh(m"a) X Vereintactungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Ist-Wert 1,00 WNm*K) Anfordesungsweet 091 Wim*K)

Sommericher Warmeschutz (bel Neubau) [ eingehatten

Endenergiebedarf dieses Gebédudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 159,4 kWh/(m?-a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie *

Nutzung erneuerbarer Enorglon’ O forHeizung [ f0r Warmwasser

[] Nutzung zur Erfillung der 65%-EE-Rogel gemss § 71 Absatz 1 In AtJAalB|c]| o | | FUINGEIR
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 0 25 S0 75 100 128 150 175 200 228 >2%0

[ Eromung dor 65%-EE-Regel durch pauschaie Exfol)
nx‘.h§7lAbsalz134m¢!5m\‘¢mndungm|§7|bbtihGEG

;a;umbe{s;m (Waemenetz) (§ 71b) f’;f f éff if?" f j
Stromdirekthezung (§ 71) F& ‘i&f s f f
Solarthermische Anlage (§ 71e) $‘ < &,
AR O
£/ o

Heizungsaniage fir Biomasse oder Wassersiolli-derivate (§ 711.9)
Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
Sclarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
Do .

00000000

9 (§ 71 Absatz 5)
[ Erfmung der 65%-EE-Regel auf Grundiage einer Berechnung Im
Einzedal nach § 71 Absatz 2 GEG  Antelt War- Antoll EE®  Antoil EE*
mobareit-,  der Einzel- aller
Art dor orneuerbaren Energlo stollung anlage Anlagen

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

DasGEG lasstfor g S vedliche
F————— 2u, die im 7|| a fohy
[ Nutzung bei Arkagen, flr die Gie 65%-EE-Regel nicht git* I ::":" Werte kolns Rockechilass sl den teies ¢
At dor erneuerbaren Energlo Antoll EE ™ N die angx = e n
Er
% Zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzllache
% (A,), die im Aligemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
Sumeno* %
[ weitere Eintrage und Eriduterungen in der Anlage _
* siehe FuBinote 1 auf Seite 1 des Energieauswe 7 nur bei einem gemeinsamen Nactweis mit mehreren Anlagen
2 nur bei Neubau sowie bei Modermisienung mrwgaomzcec * Summe einschiieBich gegebenentalis weiterer Eints: in der Anlage
3 Mehrfachnennung maglich * Amagnna-mmumzoumzmw Inbetriebnahme in
¢ EFM:E . MFH: Mebr nem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
5 Anteil der Eir an dee g aller Anlagen gomat mE: olfall
¢ Antedl EE an der v der Anlagen % Antedl EE an der oder dem Wi
Hompenro Sofware AG, Energieterater Wobnen 13.4.1
Energieausweis
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