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Exposé

Wohnung in Erlangen

Wunderschon renovierte 4 Zimmer Wohnung mit Balkon,
Loggia, EBK, TG Stellplatz in Erlangen!

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten
Miete Garage/Stellpl.

Mietsicherheit

4,00
85,00 m?
Gas

75 €

75 €

150 €

75 €
4.000 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/449138/

Objekt-Nr. OM-449138

Wohnung

Vermietung: 1.375 € + NK

Ansprechpartner:

Wolfgang Sachs

Am Europakanal 36

91056 Erlangen
Bayern
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

sofort
renoviert
3

1

2. OG

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Modernisierter Wohntraum mit Weitblick und zwei Auf3enbereichen!

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Diese frisch renovierte 4-Zimmer-Wohnung im 2.
Obergeschoss eines gepflegten Wohnkomplexes am Europakanal vereint modernen
Wohnkomfort mit einer intelligenten Raumaufteilung. Auf einer grof3ztigigen Wohnfldche bietet
dieses Objekt alles, was sich Familien oder Paare mit Platzbedarf wiinschen.

Stilvolles Wohnen auf einer Ebene!

Herzstiick der Wohnung ist das lichtdurchflutete Wohnzimmer, das durch seine grof3en
Fensterfronten eine einladende Atmosphére schafft. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die
sonnige Loggia, die an warmen Tagen zum erweiterten Wohnzimmer wird. Ein zuséatzlicher
Balkon, der von einem weiteren Zimmer begehbar ist, bietet [hnen eine zweite
Ruckzugsmoglichkeit im Freien — ideal, um die frische Luft und den Blick ins Griine zu
geniefien.

Hochwertige Ausstattung fiir héchste Anspriiche!
Die Wohnung wurde umfassend renoviert und prasentiert sich in einem neuwertigen Zustand.

Moderne Einbaukitiche (im Mietpreis enthalten): Die bereits vorhandene, zeitlose Einbauktiche
ist mit hochwertigen Elektrogeraten ausgestattet und bietet viel Stauraum far Ihre
kulinarischen Ideen.

Neues Badezimmer & Géaste-WC: Das Hauptbadezimmer wurde komplett saniert und besticht
durch moderne Fliesen sowie Sanitarobjekte in gehobener Qualitat. Ein separates, ebenfalls
neu gestaltetes Gaste-WC sorgt fir zusatzlichen Komfort im Alltag.

Praktische Details: Eine integrierte Abstellkammer sorgt fiir Ordnung und bietet Platz ftr
Haushaltsgerate oder Vorrate.

Raum fur Individualitat!

Drei weitere, flexibel nutzbare Zimmer eignen sich ideal als Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder
Arbeitszimmer. Dank der Lage im 2. Obergeschoss profitieren Sie von einer angenehmen Hoéhe,
ohne den Bezug zum grinen Umfeld des Gebaudes zu verlieren.

Das Gebaude "Am Europakanal 36" ist fur ihre solide Bauweise und die gute Instandhaltung
bekannt. Ein Aufzug bringt Sie bequem von der Tiefgarage oder dem Eingangsbereich direkt in
Ihr Stockwerk.

Ausstattung
Inkl. EBK (im Mietpreis enthalten) und aller Geréate

Weitere Ausstattung:
Balkon, Wintergarten, Keller, Aufzug, Einbaukiiche

Lage

Urbanes Wohnen zwischen Kanal-Idylle und Bestlage!

Diese grofziigige 4-Zimmer-Wohnung befindet sich in einer der attraktivsten und
dynamischsten Lagen Erlangens — im westlichen Stadtteil Biichenbach, direkt am malerischen

Main-Donau-Kanal. Die Adresse verbindet auf ideale Weise die Ruhe der Natur mit der
hervorragenden Infrastruktur einer modernen Universitatsstadt.

Natur und Freizeit direkt vor der Hausttir!
Der angrenzende Europakanal bietet Ihnen eine griine Oase fir ausgedehnte Spaziergange,

Joggingrunden oder entspannte Fahrradtouren. Die weitlaufigen Griinflachen entlang des
Wassers schaffen einen hohen Freizeitwert und laden zum Abschalten vom Alltag ein.
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Perfekte Anbindung und kurze Wege!
Die Infrastruktur lasst keine Wiinsche offen.

Einkaufen: Mehrere Supermarkte (Edeka, Lidl, Diska) sowie eine Tankstelle und Dienstleister
befinden sich in unmittelbarer, teils fulaufiger Nachbarschatft.

Mobilitat: Eine Bushaltestelle liegt fast direkt vor der Tur und garantiert eine schnelle Taktung
in die Erlanger Innenstadt sowie zum Hauptbahnhof. Pendler profitieren von der exzellenten
Anbindung an den Frankenschnellweg (A73) — ideal fiir Fahrten Richtung Nurnberg, Bamberg
oder Herzogenaurach.

Arbeit & Studium: Die Standorte grofier Arbeitgeber (Siemens, Universitatsklinikum) sowie die
Technische Fakultat sind in wenigen Minuten erreichbar.

Familienfreundliches Umfeld

Fur Familien ist die Lage besonders wertvoll: Kindergarten, Schulen und Spielplatze befinden
sich im direkten Umkreis. Die Kombination aus der Gréf3e der Wohnung (4 Zimmer) und der
sicheren, griitnen Umgebung macht dieses Objekt zu einem perfekten Lebensmittelpunkt.

Optimale Erreichbarkeit: Alles Wichtige in Ihrer Nahe!

Die Wohnung besticht durch ihre exzellente Anbindung an die wichtigsten Knotenpunkte der
Stadt. Egal ob mit dem Auto, dem Fahrrad oder dem o6ffentlichen Nahverkehr — Sie sind
bestens vernetzt.

Wirtschaftszentrum Siemens: Die Standorte der Siemens AG (z.B. Siemens Campus oder
Werner-von-Siemens-Strafie) erreichen Sie mit dem Auto in nur ca. 10 bis 15 Minuten.

Friedrich-Alexander-Universitat (FAU): Das Universitatszentrum und die historischen
Fakultaten in der Innenstadt sind ideal mit dem Fahrrad erreichbar. Uber den Siedlerweg
gelangen Sie in ca. 12 Minuten entspannt zum Schlossplatz.

Erlanger Innenstadt & Shopping: Die Erlangen Arcaden und die Fuf3géngerzone sind
hervorragend angebunden. Mit den Buslinien (z.B. 289 ab Steigerwaldallee oder 201 ab Am
Hafen) sind Sie in etwa 25 bis 30 Minuten mitten im Geschehen, ganz ohne Parkplatzsuche.
Diese kurzen Wege machen die Wohnung besonders attraktiv fir Fachkrafte, Studierende und
Stadtliebhaber gleichermafen.

Freizeit und Lebensqualitat: Erholung direkt vor der Hausttr!

Die Umgebung am Europakanal bietet nicht nur eine exzellente Infrastruktur, sondern auch
vielfaltige Moglichkeiten fiir eine aktive und entspannte Freizeitgestaltung.

Sport und Fitness!

In direkter Nachbarschaft befindet sich das weitlaufige Sportgelande des TV 1848 Erlangen
(Kosbacher Weg 75), dem gréfiten Sportverein der Stadt. Hier finden Sie alles von Fuf3ball und
Tennis bis hin zu speziellen Kinder-Sportschulen. Fur Fitness-Fans bietet das TV-Vital Studio
moderne Gerite, Kurse und einen Saunabereich.

Familien und Natur!

Der nahegelegene Spielplatz Rhonstrafle liegt idyllisch im Griinen und ist ein beliebter
Treffpunkt fiir Familien. Fur altere Kinder bietet der Abenteuerspielplatz Taubenschlag Raum
zum kreativen Austoben und Gestalten. Die Lage am Kanal ladt zu Radtouren zum
Dechsendorfer Weiher ein, einem der beliebtesten Naherholungs- und Badeseen der Region.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

SZ1

Balkon
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Galerie

Loggia
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Galerie

Bad
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Gaste WC

Kuche
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Galerie

Abstellkammer

Flur
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Galerie

SZ 3

SZ 2
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