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Baujahr

Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.
Ubernahme

Exposé

Dachgeschosswohnung in Obernburg

Dachgeschosswohnung

2023

2,00

98,00 m?

Luft- /Wasserwarme
25.000 €

355 €

Nach Vereinbarung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/449135/

Objekt-Nr. OM-449135
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 499.000 €

63785 Obernburg
Bayern
Deutschland

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

Neuwertig
1

1

2. 0G

2

Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine wunderschéne Dachgeschof3-Wohnung in einem Neubau
Doppelwohnhaus. Sie besitzt einen modernen Grundriss und besticht durch die Architektur.
Interessante Schragflachen und eine grofie Lichtoffnung (Schiebetiir) zur Loggia bilden eine
sehr gemiitliche wohnliche Komposition.

Spezielle Einbaumoébel und eine hochwertige Ausstattung (z. B. Parkettboden)
vervollstdndigen den positiven Gesamteindruck.

Die Wohnung ist energieeffizient und Seniorengerecht.

2 Tiefgaragenstellplatze (sind nicht im Preis enthalten) und ein Keller gehéren dazu.

Mit dem Fahrstuhl ist die 2. OG bequem erreichbar.

Fur die spezielle Ausstattung wie Einbauschranke und Vitrinen ist eine Ablésesumme
erwunscht.

Gleich neben dieser Wohnung gibt es noch eine kleine separate 2 Zi.-Wohnung mit 53m?, die
einen eigenen Eingang hat. Innen wurden beide Wohnungen zusammen gelegt, die jederzeit
durch eine Wand wieder getrennt werden kénnen.

Angeboten wird hier erst einmal nur die gro3ere Wohnung.

Beide kénnen einzeln oder zusammen erworben werden.

Fiur mehr Informationen schreiben Sie uns bitte mit Adressangabe und Mobile-]Ne
Ausstattung

* Einbauktiche m. Kochinsel (nicht im Preis enthalten!)

* div. Einbauschrianke (nicht im Preis enthalten!)

* FufSbodenheizung

* Loggia 16 m?2

* 1 Bad (Dusche +Wanne), Fliesenlose Spezialbeschichtung Kerakoll im Bad u. Gaste-WC.

* 2 Tiefgaragenstellplatze, a 25.000,- (nicht im Preis enthalten!)

* Keller

Fugfiboden:
Parkett, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Energieausweis gultig bis: 04.06.2033

Endenergiebedarf: 27,7 kWh/(m?2a)

Energieeflizienzklasse: A

Baujahr Gebaude: 2023

Baujahr Warmeerzeuger: 2021 Luft-Wasser-Warmepumpe + Gas-Brennwert

Objektzustand: NEU
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Erneuerbare Energie: Umweltwarme

Wesentliche Energietrager: Erdgas E, Strom-Mix

Lage

Die Altstadt erreicht man in ein paar Minuten genau wie das idyllische Mainufer.

Die Autobahnen A3 und B45 sind mit dem Auto tiber die B469 schnell erreichbar!

Gute Einkaufsméglichkeiten, ebenso Arzte und Apotheken sind vorhanden.

Im nahegelegenen Aschaffenburg befindet sich das Klinikum Aschaffenburg-Alzenau,

sowie die spezialisierte Hofgartenklinik.

Auch durch die Kliniken in Erlenbach und Miltenberg ist die nahe medizinische Versorgung
gesichert.

Sowohl die Nahe zu zahlreichen Grof3stddten im Rhein/Main Gebiet und dem Flughafen
Frankfurt als auch zu Spessart, Taunus und Odenwald machen Obernburg zu einem zentral
und dennoch ruhig gelegenen Wohnort.

Im naheren Umfeld (Grof3ostheim) finden Sie eine grof3artige Golfanlage mit einem
wunderbaren Restaurant.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 27,70 KkWh/(m?2a)
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Galerie

Essen / Kiche
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offene Kiiche
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Galerie
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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E N E RG I EAU SWE l S flir Wohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Registriernummer 2 BY-2023-004574351 2

CO.-Emissionen® 10,0 kg/(m*a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
27,7  kWh/{m>a)
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100

o | & i B iR
125 150 175 200 225 >250

364  kWh/(m*-a)
Primérenergiebedarf dieses Gebiudes

Fiir Energiebedarfsherechnungen verwendetes Verfahren

Ist-Wert 38,4 kWhni(m*a) Anforderungswent 37,7 kWh/(m?a) K Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Energetische Qualitat der Gebsudehiilie H.'

! Verfahren nach DIN V 18589

IstWert 0,28 Wi(m*K)  Anforderungswert 0,36 Wi(n?*-K) O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Sommerlicher Wérmeschutz (bei Neubau) X eingehalten o

Endenergiebedarf dieses Gebéudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWirmeG °

Nutzung ermeuerbarer Energien zur Deckung des
Wiérme-und Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Wirmegesetzes (EEWirmeG)

Geotherrie und

. . B7 0,
Art: Urnweliwirma Deckungsanteil: 578 %

%

%

Ersatzmafnahmen °

Die Anforderungen des EEW4rmeG werden durch die
Ersatzmafnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWdrmeG erfiilit.

! Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&meG
verscharften Anforderungswerte der EngEV sind
eingehalten.

L1 Die in Verbindung mit § 8 EEW&rmeG um %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert

Primarenergiebedarf: KWh/(m*a)

Verschérfter Anfordenungswert

fur die energetische Qualitét der

i

Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

27,7 KWh/(m?3)

Vergleichswerte Endenergie
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Eriduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energiesinsparverordniung l3sst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
nissen flthren kénnen. Insbescndere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Wente keine Rickschiisse auf den tatssichlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebzudenutzfiiche (A,), die im

Gebaudehille H.' Wim#K) Aligemeinen grafier ist als die Wohnfléche des Gebaudes.

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises % freiwillige Angabe
"' nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV ® nur bei Neubau )

* nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&meG ! EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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