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Exposé

Erdgeschosswohnung in Neckarsteinach

Schone Eigentumswohnung zu verkaufen!

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

1962

2,00
53,81 m?
3,00 m?
o)

336 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/449128/

Objekt-Nr. OM-449128
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 198.000 €

Ansprechpartner:

Alexander Rohde

Hirtweg 75

69239 Neckarsteinach

Hessen

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage Erdgeschoss
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine schone, geplegte Eigentumswohnung im Erdgeschoss mit 53,81 qm
Wohnflache sowie einem Kellerraum. Es besteht ein ebenerdiger Zugang zur Wohnung.

Im Kellergeschoss befinden sich noch ein Fahrradabstellraum sowie ein Wasch- und
Trockenraum.

Die Wohnung befindet sich in einem dreigeschossigen, voll unterkellerten Mehrfamilienhaus
mit insgesamt 7 Wohneinheiten. Das Mehrfamilienhaus wurde in Massibauweise mit
Stahlbetondecken erstellt, verftigt tiber doppelt isolierverglaste Fenster aus Kunststoff und
wird mit einer Ol-Zentralheizung beheizt.

In den Jahren 2006 bis 2010 wurde das ganze Haus samt der Wohnung kernsaniert. Es
wurde eine Zentralheizung eingebaut, die Elektrik sowie die Abflussrohre erneuert und das
Dach neu eingedeckt. Im Jahr 2019 wurde das komplette Haus gedammt.

Weitere Informationen zur Wohnung entnehmen Sie bitte den unter der Rubrik "Dokumenten"
aufgeftihrten Unterlagen.

Ausstattung

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller

Sonstiges

Die Eigentumswohnung wird leerstehend verkauft und ist somit fiir einen Kapitalanleger als
auch fir einen Eigennutzer interessant.

Weiterhin wird die Eigentumswohnung von Privat verkauft und daher fallen keine
Maklerkosten fiir den Kaufer an!

Lage

Die Immobilie liegt in bevorzugter, ruhiger Wohnlage in Neckarsteinach.

In der Umgebung finden Sie Restaurants, Arzt, Apotheke, Einkaufsméglichkeiten sowie
Kindergarten und Schule.

Neckarsteinach liegt ca. 15 KM von Heidelberg und ca. 6 KM von Neckargemiind entfernt.
Neckarsteinach ist gut an den 6ffentlichen Nahverkehr des Verkehrsverbund Rhein-Neckar
(VRN) angebunden.

Die Stadt Neckarsteinnach bietet vielfalltige Kultur- und Freizeitangebote. Sie ist als
"Vierburgenstadt" bekannnt, was auf die vier imposanten Burgen in der niheren Umgebung
zuruckzufiihren ist. Schéne Wanderwege mit herrlichem Ausblick laden zu Aktivitaten und
zum Verweilen im Freien ein.

In der Nahe befindet sich der Neckar mit vielen Aktivitdtsmoéglichkeiten u.a. Spaziergange,
Bootsfahrten, Liegemoglichkeiten zum Entspannen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 111,10 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Aussenansicht
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Galerie

Blick aus dem Fenster der ETW

Schlafzimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/449128/ Seite 4/10



Galerie

Schlafzimmer

Flur
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Galerie

Kuche

Bad
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Wasch und

Trockenraum
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Keliergeschoss M 1: 100 % i Xf ‘
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fmmobliien Handelsgeselischaft mbH
BohligstraBe 31
67112 Mutterstadt
Tel.: 08234 - 82 80 81
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Anhidnge

1. Energieausweis

2. Querschnitt Haus

3. Ansichten Haus

4. Flurkarte Flurstiick-Ne 71/48
5. Wohnflachenberechnung TYP C
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Immoblilien Handelsgesellschaft mbH
Bohligstraie 31
67112 Mutterstadt
Tel.: 06234 = 82 80 61

. Querschnitt M 1: 100




Immobilien Handelsgeselischaft mbH

Bohligstrale 31
67112 Mutterstadt
Tal.l 08234 = 82 80 61
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Nordansicht M 1: 100
Hirtweg 75
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Immobilien Handelsgesellschaft mbH
BohligstraBe 31
67 112 Mutterstadt
Tel.t 08234 - 92 80 €1
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Hirtweqg 75 - 69239 Neckarsteinach

Wohnflachenberechnung

Wohnungstyp A (EG und OG)

Wohnen 451 x3.74 +2.95° x 0.76°

Schiafen 476 x3.74 -0.24*0.30°

Kuche 3.24°x2.36

Bad 1.49 x 2.65° - 0.30 x 0.65

Flur 1.15x351°+1.01x1.33+0.30x 1.15

Wohnungstyp B (EG und OG)

Wohnen 451 x3.74+295 x0.76°

Schiafen 476x3.74-024*030

Kuche 3.24°x2.36

Bad 1.49 x 2.65% - 0.30 x 0.65

Flur 1.45x3.51°+1.01x1.33+0.30x1.15

Wohnungstyp C (EG und OG)

Wohnen A70x4.20
Schiafen 4.75 % 2.50
Kuche 2.30x3.14
Bad 260x3.14
Flur 490 x1.39

Alle Angaben auf 2 Nachkommastellen gerundet

18,13 m?
1773 m?
7,66 m?
3,78 m?
573 m?

54,02 m?

18,13 m?
17,73 m?
7,66 m?
3,78 m?
573 m?

54,02 m*

19,74 m?
11,88 m?
722 m?
8,16 m?
6,81 m?

538t m*
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