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Neuwertige helle 1-Zimmer Wohnung mit groB3e

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Summe Nebenkosten
Miete Garage/Stellpl.

Mietsicherheit

Exposé

Wohnung in Grafing

in zentraler Lage

1,00

45,00 m?
Fernwarme
120 €

65 €

2.670 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/449116/

Objekt-Nr. OM-449116
Wohnung

Vermietung: 825 € + NK

Miinchener Strafie 27
85567 Grafing
Bayern

Deutschland

Ubernahme ab Datum

Ubernahmedatum 01.07.2026

Zustand gepflegt
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1

Etage 2. 0G
Heizung Zentralheiz

m Balkon

ung
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Objektbeschreibung

Die attraktive und helle Wohnung verfiigt tiber eine praktische Aufteilung und einen sonnigen
und grofien Balkon. Sie befindet sich in einer im Jahr 2020 errichteten Wohnanlage mit
begriintem Innenhof in zentraler Lage Grafings. Das in gesunder Ziegelbauweise errichtete
Gebaude zeichnet sich durch eine moderne Ausstattung und hochwertige Verarbeitung aus.
Durch die energieeffiziente Bauweise, eine nachhaltige Warmeversorgung durch Fernwarme

(Biogas) und eine effiziente Bewirtschaftung liegen die Nebenkosten deutlich unter dem
Durchschnitt vergleichbarer Wohnungen.

Ausstattung

- Einbauktiche samt Elektrogeraten

- Bad mit Badewanne und Markenarmaturen
- Hochwertige Flief3en in der gesamten Wohnung
- Fu8bodenheizung (einzeln steuerbar)

- Glasfaseranschluss

- Elektrische Rollliden

- Raumhoéhe 2,5 m

- Balkon mit rund 6 m?

- Tiefgaragenstellplatz

- Waschmaschinenanschluss im Bad

- geraumiges Kellerabteil

Weitere Ausstattung:
Balkon, Einbauktiche

Sonstiges

Die Wohnung kann ab dem 01.07.2026 bezogen werden. Die Bilder stammen aus einer
vergleichbaren Wohnung, welche gleich ausgestattet ist.

Ich freue mich uber Ihre Anfrage.

Lage
In rund 20 Minuten erreichen Sie tiber die S-Bahn Station Grafing Stadt, welche ca. vier
Gehminuten entfernt ist, den Ostbahnhof Miinchen. In der unmittelbaren Umgebung befindet

sich ein Rewe und Rossmann sowie mit dem Marktplatz der Treffpunkt der Stadt samt
vielfaltigem Gastronomieangebot.

Das benachbarte Kino 1adt zu einem entspannten Filmeabend oder auch nur einer Portion
Popcorn fir Zuhause ein.

Daneben verfiigt die Stadt Grafing tiber diverse Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Kindergirten,

Grund- und Hauptschule sowie ein Gymnasium. Des Weiteren findet man ein Freibad, ein
Eisstadion und Tennisanlagen im Ort.
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 66,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Kuche
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Galerie

Balkonture siehe Grundriss

Bad

https://www.ohne-makler.net/immobilie/449116/ Seite 4/6



Balkon

Flur

https://www.ohne-makler.net/immobilie/449116/ Seite 5/6



Galerie

Aufienansicht

NEUBAU 3 MFH

MUNCHENER STR. 27, GRAFING
JOSEF REINDL

WOHNUNG 8 2.0G

Stanc: 21042020

Grundriss
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