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Exposé

Einfamilienhaus in Germersheim

Haus mit mediterranem Flair, groBBer Terrasse und
AuBenpool

Objekt-Nr. OM-449083
Einfamilienhaus

Verkauf: 580.000 €

Ansprechpartner:
Nadine Wagner

76726 Germersheim
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Baujahr 1970 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiicksflache 390,00 m? Zustand modernisiert
Etagen 3 Schlafzimmer 4
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 193,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Charmantes Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung, Pool & Terrasse in Germersheim

Im Herzen von Germersheim erwartet Sie dieses aufiergewohnliche Einfamilienhaus mit
separater Einliegerwohnung auf ca. 360 m? Grundstiick. Das urspriinglich ca. 1754 erbaute
und 1970 erweiterte Anwesen bietet insgesamt ca. 240,84 m? Wohnflache auf drei Ebenen -
ideal fir Familien.

Die Hauptwohnung (ca. 193,72 m?, 4-5 Zimmer) tiberzeugt mit grof3ztigigem Wohn- und
Essbereich, Wohnktiche, Loggia, Balkon sowie einer teilweise tiberdachten Dachterrasse mit
Pool. Ein Kamin mit Wasserfuhrung, teilweise elektrische Rollldden und eine hochwertige
Biffar-Eingangstiir unterstreichen die gehobene Ausstattung. Leitungen wurden zwischen
2010-2015 erneuert, Fassade 2010, Terrasse und Pool 2019. Stromleitungen wurden 2025
erneuert - sowie Heizung.

Ebenfalls wurden im Sommer 2025 Klimagerate eingebaut, auch ein neues Hoftor im wert von
10.000 Euro wurde im Jahr 2025 erneuert, sodass man problemlos im Hof parken kann.

Die Einliegerwohnung (ca. 47,12 m?, 2 Zimmer) mit separatem Zugang wurde 2025 renoviert
und eignet sich ideal zur Vermietung oder als eigenstandiger Wohnbereich.

Sommerktuiche, Innenhof, Abstellriume, Gartenhaus/Werkstatt sowie ein flexibel nutzbarer
Outdoor-Bereich runden dieses besondere Angebot ab.

Eine seltene Gelegenheit mit historischem Charme und modernen Nutzungsmoglichkeiten in
attraktiver Lage.

Ausstattung
Die Leitungen sowie die Heizung wurden 2025 erneuert.

Ebenfalls wurde das Hoftor im August 2025 eingebaut, sodass Parken im eigenen Hof kein
Problem da stellt.

Fufboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Vollbad, Pool / Schwimmbad, Einbauktiiche, Giste-WC, Kamin

Sonstiges

Einliegerwohnung zur privaten Nutzung oder als Geschéftsraum.
Lage
Die Immobilie ist sehr zentral aber dennoch ruhig gelegen.

Einkaufsmoglichkeit, wie Apotheke, Lebensmittel, Drogerie usw. sind 5 Minuten Fuf3iweg
entfernt.

Ebenfalls ist der Bahnhof nicht mal 10 Minuten weg.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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