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ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Doppelhaushalfte in Diisseldorf

Erstbezug, Individuelles Niedrigenergiehaus, Diisseldorf-
Nord

Objekt-Nr. OM-449080
Doppelhaushalfte
Vermietung: 2.500 € + NK

40489 Duisseldorf
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 2025 Mietsicherheit 7.500 €
Grundstiticksflache 170,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 2 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Zimmer 3,50 Schlafzimmer 2
Wohnflache 100,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 10,00 m2 Stellplatze 1
Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Fufbodenheizung

Nebenkosten 400 €
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Objektbeschreibung

Einzigartiges Stadthaus mit luxuriéser Ausstattung, durchdachter
Architektur und energieeflizienter Technik — bezugsfrei und
provisionsfrei

Ideal fur alle, die das Besondere suchen.

Das Haus wurde mit viel Liebe zum Detail und dem Fokus auf
Qualitat, Design und Nachhaltigkeit kernsaniert — ideal flir Paare,
kleine Familien oder anspruchsvolle Singles, die Wert auf
stilvolles Wohnen in naturnaher und zugleich stadtnaher
Umgebung legen.

Raumaufteilung:

Erdgeschoss:

Offener, lichtdurchfluteter Wohn-/Ess-/Ktuichenbereich (50 m?2)

mit bodentiefen Fenstern und Zugang zum ca. 70 m? grofien

Garten mit Rollrasen.Dieser kann noch nach eigenen Wiinschen gestaltet werden.

Ebenfalls im EG: Gaste-WC sowie Technik-/Hauswirtschaftsraum
Obergeschoss:

Grofziigiges Schlafzimmer mit Fltigelfenstern und Giebelhéhe
von 3,75 m, ein weiteres Zimmer als Kinder- oder Arbeitszimmer,
modernes Bad mit edlem Marmor-Design und Tageslichtspot.
Dachgeschoss:

Offener Giebelbereich mit elektrischem Panorama-
Dachflachenfenster inkl. elektrischer Jalousie, zuganglich tiber das
Kinderzimmer - perfekt als kleiner Schlaf-, Spiel- oder
Arbeitsbereich.

Untergeschoss:

Gewodlbekeller als Hausanschlussraum und ggf. Weinkeller
Ausstattung

Erstklassige Energieeflizienz:

- Moderne Luft-Wasser-Warmepumpe

- Fu3bodenheizung

- Energieeflizienzklasse B: 53,31 kWh/(m? a)

- Dezentrale Raumliftung mit Warmerickgewinnung
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- Hochwertige Fassadendammung mit Mineralwolle

- Anschlussmoglichkeit fiir Wallbox ist vorhanden

Edle Materialien & smarte Technik:

- Hochwertiges Echtholz-Fischgratparkett & Dielenboden

- Eichemassivholztreppe

- Dreifachverglaste Holzfenster mit verdeckten Scharnieren
- Granit Auenfensterbanke

- Elektrische, funkgesteuerte Jalousien (Smart Home-fahig)

- Flachenbtiindige Design-Innenttiren mit verdeckten Scharnieren

und Magnetverschliissen
- Smarte Heizungs- und Beschattungssteuerung
- Schnelles Internet verftigbar - Glasfaseranschluss beantragt

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

Bei Interesse senden Sie bitte eine ausfiihrliche Selbstauskunft
Bitte keine Makleranfragen!

Lage

In einer der gefragtesten Wohnlagen im Duisseldorfer Norden —
im ruhigen und griinen Stadtteil Kalkum, angrenzend an das
beliebte Kaiserswerth — erwartet Sie dieses hochwertig
kernsanierte Stadthaus im Erstbezug.

Disseldorf-Kalkum bietet als exklusiver Wohnort die perfekte
Mischung aus Ruhe, Naturverbundenheit und Stadtnidhe. Der
Stadtteil ist gepragt von idyllischem Flair und ruhiger
Atmosphare.

Das Haus befindet sich in einer verkehrsberuhigten
Anliegerstrafie mit hervorragender Infrastruktur:

-OPNV: 200 m

-Kindergarten: 600 m

-Grund- /weiterfiihrende Schulen: 1,6 km

-Arzte/Klinik: 1,5 km / 700 m

-Einkaufsmoglichkeiten: 1,6 km

-Gaststadten in der Nahe
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-Jogging-, Rad- und Reitwege in unmittelbarer Umgebung
-Reiterhofe in der Nahe

-Messe Dusseldorf: 4,5 km

-Flughafen Diisseldorf: 8,5 km

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 53,31 kWh/(mz?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Wohnen, Fenster Richtung Weste
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Galerie

Wohn-/Essbereich, Stid-Westlage

= :'\\\’\7:‘1,\/?‘\, ; z > :
Augfenansicht, Stid-/Westlage
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Galerie

Eingangsbereich

Kiiche
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Galerie

Gaste-WC

Flur OG
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Galerie

Schlafzimmer OG, Westlage

Kinderzimmer OG, Stidlage
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Giebelbereich DG, Westlage

Masterbad OG
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Galerie

Detail Masterbad

Technik-/Hauswirtschaftsraum

https://www.ohne-makler.net/immobilie/449080/ Seite 11/13



Galerie

Raum-Thermostat
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Anhidnge

1. Mieterselbstauskunft
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MIETER-SELBSTAUSKUNFT

Name:

Telefon / E-Mail:

Derzeitige Anschrift:

Beruf / Arbeitgeber:

Nettoeinkommen (monatlich):

Seit wann beschiftigt:

Einzugswunsch ab:

Anzahl der einziehenden Personen:

Haustiere: 0 Nein []Ja:

Grund des Umzugs:

Ich erklare:

¢ « Es bestehen keine Mietriickstande aus fritheren Mietverhéltnissen.
e ¢ [ch habe keine negativen SCHUFA-Eintrage.

e ¢ [ch bin an einem langfristigen Mietverhaltnis interessiert.

e « [ch pflege Mietobjekte sorgfaltig und zuverlassig.

Beigefiigte Unterlagen (optional):

e [J Ausweiskopie

¢ [ Einkommensnachweise

e [1 SCHUFA-Auskunft

e [1 Mietschuldenfreiheitsbescheinigung

Ort / Datum:

Unterschrift:
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