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Exposé

Wohnung in Pfalzfeld

Eigentumswohnungen/Wohnanlage im 5 Familienhaus
52qm-106gm gehobene Ausstattung

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

2025

2

2,00
52,00 m?
7,00 m?
Gas
13.000 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/449079/

Objekt-Nr. OM-449079

Wohnung

Verkauf: 120.000 €

Ansprechpartner:

Ralf Bauer

St.Goarer Str.10
56291 Pfalzfeld
Rheinland-Pfalz
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Stellplatze

Heizung

Nach Vereinbarung
Erstbez. n. Sanier.
1

1

2. 0G

10

Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Diese exklusive komplett renovierte Mehr- Familienhaus vereint modernen Baustil mit einer
gehobenen Ausstattung,Jede Wohnung besticht durch eine moderne Ausstattung ein
angenehmes Wohlgeftihl.Hier entstand Wohnraum auf héchsten Niveau fiir Menschen mit
gehobenen Ansptiichen.Das Mehr-Familienhaus mit ihren insgesamt 5 einzelnen
abgeschlossenen Eigentumswohnungen bietet zahlreiche Annehmlichkeiten mit grofier
Grundstiickflache und reichlich vorhandenenParkmoéglichkeiten.Ein Zuhause daskeine
Wiinsche offen 14f3t-zeitlos effizent und stillvoll zugleich.Die kleinste Wohnung hat insgesamt
cab2gm und die grofite besitzt insgesamt cal06qm.In dem Mehr-Familienhaus sind alle
Wohnungen komplett bezugsfertig ohne vorhandene Einbauktiche.Jede Wohnung hat seine
eigene Gaskombitherme fiir Heizung mit Warmwasserversorgung.

Ausstattung

Moderne Bauweise. Komplett schiisselfertig ohne Einbauktiche.Hochwertige
Badausstattung.Elektriche Rollladen.Eigene Heizung fiir jede Wohnung. Hochwertige

Fliesen und Laminaboden.Einzelne Stellplatze fiir PKW sind im Kaufpreis nicht enthalten

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Keller, Vollbad, Gaste-WC

Sonstiges

Der Kaufpreis fiir die einzelnen Wohnungen:

Wohnung EG insgesamt 255000 sehr grof3e Terrasse 37qm

Wohnung 10G links insgesamt 225000

Wohnung 20G links insgesamt 228000

Wohnung 10Grechts insgesamt 168000 sehr grof3e Terrasse 59qm

Wohnung 20Grechts insgesamt 120000

Lage

Pfalzfeld liegt sehr ruhig tief eingebetet in einer griinen Oase im wundervollen Hunsrtick und
gehort zum lJanuar 2020 zur Verbandsgemeinde Hunsriick-Mittelrhein mit insgesamt25
Ortschaften.Pfalzfeld selbst hat zur Zeit insgesamt615 Einwohner.Pfalzfeldhat vor Ort eine
Grundschule sowie auch einen Kindergarten.Der Ort selbst ist etwa 1800Meter von der
Autobahn mit Autohof A61 entfernt.Einkaufsmoglichkeiten,Arzte und Apotheken befinden sich
direkt in Emmelshausen in unmittelbarer Ndhe.Die griine Umgebung mit Wéaldern,Feldern
und ausgewissene Wanderwege sind fir Freizeit und Erholung gedacht.

Der Ort Pfalzfeld verbindetruhiges naturnahes Wohnen mit hervorragender Infrastruktur

Ideal fir Familie und Berufspendler

Infrastruktur:
Kindergarten, Grundschule
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Galerie
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Galerie

Bauherrschaft  Ralf Bauer Wohnfldche Gesamt m* 439,53

Objekt St. Goarer 10 Wohnfléche Dachboden 54,94

Ersteller M. Eng. Abdulaziz Durbi = 2
- Nutzfliche KG m 54,94
55128 Mainz
Aufgestelit  30.10.2023

25.11.2003

Nutzfldche EG (Halle) m* 70,35

Wohnflach EG WE 1 Wohnflach OG WE 2 Wohnflache OG WE 3 Keller Nutzfliche

i Raum Flache am Raum Flache gm Raum Flache qm Raum Fliche aqm
Flur 1486 Frur 13265 Wohnkiche: 8 3096 Flur 675
ke s o o o w o=
Kache. 502 Kozhe 888 { Seniatrimmer 1 Lwhraum 2 1048
o= nder st ™) | s
P— 163 schatrimear 591 Tensesaasxsos | ma Kesaraum 1 s
e = s e e s
we 185 we 212 Dachboden Keverraum 3 169
Terrasse 36,77 x SON. 1838 663 Raum Flache qm
- ne - e

eD DG WE 4 2 1391
Raum Fliche gm Flache qm BR3 155
Disle 34 1559 Gesamtfische. e
Bac 911 282
‘Wohnkiche: 189 89
Anstatraum 19 7
Schiatzimmer 133 754
e n "
w
. 56
p—— e
L]
Wohnraumberchnung
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse

Datum: 30.10.2023

Vorhaben:

MaBstab: 1:100

Obergeschoss
Plan: OG Bestand AufmaB
WF/NF Berechnung
Bauherr:
Ralf Bauer
56291 Pfalzfeld
St.Goarer 10

Objekt:

w/9's wze't

i s sy Me

15,05 m

| W $60T |

1 Obergeschof3
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

Wohnfidche Dachboden 54,94
Gtundlag: Wohnflachenverordnung
K 25.11.2003

Nutzflache KG m? 54,94

70,35

Nutzfldche EG (Halle) m*

Keller Nutzflache

Flache gm

Wohnraumberechnung

Kellergeschof
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