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Exposé

Erdgeschosswohnung in Wurzen

Erstbezug nach Sanierung | Lichtdurchflutete 1-Zimmer-
Wohnung | ebenerdig im Zentrum von Wurzen

Objekt-Nr. OM-449071
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 375 € + NK

04808 Wurzen

Sachsen

Deutschland
Baujahr 1911 Ubernahme sofort
Etagen 4 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Zimmer 1,00 Badezimmer 1
Wohnflache 49,00 m? Etage Erdgeschoss
Energietrager Gas Stellplatze 1
Summe Nebenkosten 120 € Heizung Zentralheizung

Mietsicherheit 1.125 €
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Objektbeschreibung

Diese frisch sanierte 1-Zimmer-Wohnung vereint modernen Wohnkomfort mit dem besonderen
Charme eines gepflegten Altbaus — und das in ruhiger, dennoch zentraler Lage im Herzen von
Wurzen.

Ein echtes Highlight der Wohnung sind die insgesamt drei charakteristischen Bogenfenster —
zwei im grofizugigen Wohnbereich und eines in der Kiiche. Sie sorgen fiir auf3ergewohnlich viel
Tageslicht und verleihen den Raumen eine besondere, stilvolle Atmosphare.

Das Wohn- und Schlafzimmer wirkt dadurch offen, hell und einladend und bietet vielfaltige
Gestaltungsmaoglichkeiten.

Das modernisierte Badezimmer tiberzeugt mit einer grof3zligigen, ebenerdigen Dusche mit
hochwertigen Glasfltigeltiiren. Eine zuséatzliche elektrische Fuf3bodenheizung sowie ein
klassischer Heizkorper sorgen fiir angenehmen Komfort zu jeder Jahreszeit.

Die Wohnung ist innerhalb der Einheit vollstandig ebenerdig und dank extrabreiter Tiiren
besonders komfortabel und barrierearm gestaltet. Der Zugang ist sowohl tiber den
Hauseingang als auch bequem ebenerdig tiber den Hof moglich.

Die gepflegte Wohnanlage mit wenigen Einheiten sowie ein ruhiger Innenhof schaffen ein
angenehmes und entspanntes Wohnumfeld.

Ob als stilvoller Riickzugsort, erste eigene Wohnung oder praktische Losung fiir Pendler —
diese Wohnung bietet eine ideale Kombination aus Licht, Lage und Wohnqualitat.

Die Wohnung ist sofort bezugsbereit.

Ausstattung

Bemerkungen zur Ausstattung

- Erstbezug nach Sanierung, ca. 49 m2 Wohnflache mit durchdachtem Grundriss

- vollstandig ebenerdige Wohnung innerhalb der Einheit, extrabreite Ttiren — barrierearm
und komfortabel

- Zugang wahlweise tiber Hauseingang oder ebenerdig tiber den Hof

- modernes Laminat in Wohn- und Kuichenbereich

- grof3zugiger, lichtdurchfluteter Wohnraum mit drei Bogenfenstern

- modernes Badezimmer mit: grofier, ebenerdiger Dusche, hochwertigen Glasfliigeltiiren,
elektrischer Fu3bodenheizung, zusatzlichem Heizkorper, Waschmaschinenanschluss

- Kiiche mit ausreichend Platz fiir Koch-, Ess- und Arbeitsbereich

- Gegensprechanlage

- Kellerraum vorhanden

- Hausmeisterservice fiir Treppenhaus- und Aufienreinigung

FugBboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Keller, Duschbad, Barrierefrei
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Sonstiges

- Erstbezug nach Sanierung, Sofort bezugsbereit

- Kaltmiete: 375 € monatlich

- Nebenkosten: 120 € monatlich

- Warmmiete: 495 € monatlich

- Staffelmiete: Erhéhung der Kaltmiete um 17 € alle 2 Jahre (Laufzeit 8 Jahre)
- Kaution: 1.125 € (zahlbar in bis zu 3 monatlichen Raten gemaf3 gesetzlicher Regelung)
- Gegensprechanlage vorhanden

- Kellerraum vorhanden

- Treppenhaus- und Auflenreinigung tiber Hausmeisterservice

- Haustiere nach Vereinbarung

Lage

Die Wohnung liegt in einer ruhigen Anliegerstrafie im Zentrum von Wurzen und verbindet
damit eine seltene Kombination aus Stadtndhe und angenehmer Wohnruhe.

Der historische Marktplatz mit Cafés, Restaurants und Einkaufsméglichkeiten ist in wenigen
Minuten bequem zu Fuf3 erreichbar. Auch alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden
sich in unmittelbarer Umgebung.

Der nahegelegene Bahnhof bietet eine schnelle Anbindung nach Leipzig (ca. 20 min) und
macht die Wohnung besonders attraktiv fir Pendler.

Fur Erholung im Grunen sorgen der Wurzener Stadtpark sowie die Wege entlang der Mulde,
die zu Spaziergingen und sportlichen Aktivitaten einladen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 111,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C

Galerie

Wohnen Suidseite 2
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Wohnen Westseite 1

Wohnen Westseite 2
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Bad moderne Sanitdausstattung
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Bad weitere Ansicht

Bad Nische fur Waschmaschine
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Kuiche Westseite
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Galerie
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Hausflur Haupteingang
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Galerie
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