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Exposé

Wohnung in Berlin

Design und Wohnqualitat in gefragter Lage!

Baujahr 1900
Etagen 5

Zimmer 3,00
Wohnflache 110,00 m?
Energietrager Gas
Hausgeld mtl. 411 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/449054/

Objekt-Nr. OM-449054

Wohnung

Verkauf: 895.000 €

Ansprechpartner:

Osti

10823 Berlin
Berlin
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

Nach Vereinbarung
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2

2

3. 0G

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das stilvolle Wohnhaus aus der Zeit um die Jahrhundertwende umfasst insgesamt 23
Einheiten und befindet sich in einem sehr gepflegten Gesamtzustand. Zahlreiche originale
Details aus der Bauzeit sind bis heute erhalten und verleihen dem Gebaude seinen
besonderen Charakter.

Der Zugang zur Wohnung erfolgt tiber ein einladendes Treppenhaus mit grof3ztigigen Stufen
und kunstvoll gestalteten Fenstern, die den typischen Charme des Jugendstils widerspiegeln.
Die Einheit liegt im dritten Obergeschoss und wurde hochwertig modernisiert, wobei der
urspriingliche Stil bewahrt blieb. Beim Betreten eroffnet sich eine gerdumige Diele, von der
aus sowohl ein Duschbad fiir Gaste als auch drei grofe Zimmer erreichbar sind. Diese Raume
sind durch klassische Fltigeltiiren miteinander verbunden und zeichnen sich durch originale
Elemente wie Fischgrat-Parkett, hohe Decken mit dekorativem Stuck und traditionelle
Kastenfenster aus. Eines der Zimmer bietet direkten Zugang zu einer halbrunden Loggia, die
zusatzlichen Freiraum schafft.

Ein zentrales Element der Wohnung ist der grof3ztigige Wohnktichen-Bereich im sogenannten
Berliner Zimmer, das den Ubergang zwischen Vorderhaus und Seitenfltigel bildet. Hier wurde
eine offene Kiiche mit moderner Ausstattung integriert, erganzt durch eine Kochinsel.
Sichtbare Holzbalken an der Decke sowie ein Kaminofen aus Speckstein sorgen fiir eine
warme und einladende Atmosphare, die sich sowohl fir gesellige Abende als auch fir ruhige
Stunden eignet. Durch das Offnen der grofien Fliigeltiiren lasst sich der Essbereich optisch
erweitern und verbindet sich harmonisch mit dem angrenzenden Wohnzimmer und der
Loggia.

Der private Schlafbereich befindet sich im ruhig gelegenen Seitenfltigel. Dieser umfasst neben
einem begehbaren Kleiderschrank auch ein offen gestaltetes Badezimmer mit freistehender
Badewanne im klassischen Stil. Insgesamt verbindet die Wohnung auf gelungene Weise
historische Substanz mit modernem Wohnkomfort und bietet ein hochwertiges, stimmiges
Gesamtbild.

Ausstattung

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Kamin

Lage

Die Immobilie befindet sich im beliebten Berliner Stadtteil Schoneberg, einem der lebendigsten
und zugleich gewachsenen Kieze der Hauptstadt. Die Umgebung tiberzeugt durch eine
ausgewogene Mischung aus historischer Architektur, vielfaltiger Gastronomie und einem
urbanen Lebensgeftihl.

In unmittelbarer Nédhe liegt der bekannte Winterfeldtplatz, der mit seinem Wochenmarkt sowie
zahlreichen Cafés, Restaurants und kleinen Geschéaften einen zentralen Treffpunkt im Viertel
bildet. Ebenso ist der charmante Akazienkiez schnell erreichbar und bietet mit seinen
individuellen Laden und Lokalen eine besonders angenehme Nachbarschaftsatmosphare.

Die Strafien rund um die Immobilie sind gepragt von gepflegten Altbauten und einer ruhigen,
gewachsenen Struktur, die das Wohnen hier besonders attraktiv macht.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet: Die U-Bahn-Station U
Eisenacher Strafie (Linie U7) befindet sich in fuflaufiger Entfernung und erméglicht eine
schnelle Verbindung in verschiedene Teile der Stadt. Erganzt wird dies durch mehrere
Buslinien.Fiir Erholung und Freizeit bieten sich unter anderem der Viktoria-Luise-Platz sowie
der Kleistpark an, die beide bequem zu Fuf3 erreichbar sind. Einkaufsméglichkeiten, Schulen,
Kitas und medizinische Versorgung befinden sich ebenfalls in direkter Umgebung.

Insgesamt tiberzeugt die Lage durch ihre zentrale Position, eine sehr gute Infrastruktur und
den besonderen Kiezcharakter.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/449054/ Seite 3/12



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 117,00 KWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie

Mogliches Schlafzimmer

Grogf3ziigige Wohnktiche
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Essbereich in der Wohnktiche

S

Ensuit-Bad mit Wanne
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Galerie

Schlafzimmer mit Ankleide

/ /

Duschbad
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Galerie

Detail: Echtholzkamin

Detail: Originale Beschlage
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Treppenhaus
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Hauseingang

Fassade
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ZIMMER
ca. 13,0 m*

Bepebharer
Klciderschrank
ca. 3,1 m?

ENSUITE-BAD
ca. 48 m?

Kiicheninsel

(mobil)

KUCHE UND
ESSBEREICH
ca. 30 m*

GASTE-BAD
ca. 38 m?

Holzofen

Dreiflagel-Tar mit Oberlichtfenstern

EINGANGS-
BEREICH

ZIMMER

ca 228 m*

ZIMMER

ca. 242 m?

LOGGIA
ca. 6,5 m*

Grundriss
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Exposé - Anhédnge
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L ‘a
Energieausweis fiir Wohngebiiude el

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013
BE-2018-002189175

Registriernummer ?

10.09.2028 1315330

Gliltig bis 7 OBjékfr{unE‘ner ista Energieausweis-Nummer

Gebaude

Mehrfamilienhaus - Mittelhaus
Gebaudetyp

O 10823 Berlin

Adresse

Gebiudeteil

1900 g Gebaudefoto
Baujahr Gebaude (freiwillig)

1991, 2017

Baujahr Warmeerzeuger 3 4

Anzahl Wohnungen
2494,08 m? nach §19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
Gebdudenutzflache (Ay)

Leichtes Heizol . o
Wesentliche Energietrager fiir Heizung und Warmwasser ?

keine ~ kene
Art der erneuerbaren Energien Verwendung der erneuerbaren Energien
Art der Luftung/Kihlung Fensterllftung Lftungsanlage mit Warmeriickgewinnung Anlage zur
Schachtliiftung Liftungsanlage chne Warmertickgewinnung Kiihlung

Anlass der Ausstellung des Energieausweises
Neubau Vermietung/Verkauf Modernisierung (Anderung/Erweiterung) Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische
Gebdudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflichenangaben unterscheidet. Die
angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschligige Vergleiche ermdglichen (Erlduterungen siehe Seite 5).  Teil des
Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentiimer | Aussteller

[ | Dem Energieausweis sind zusitzliche Informationen zur energetischen Qualitit beigefligt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieauswels dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebdude
oder den oben bezeichneten Gebdudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daftir gedacht, einen liberschldgigen Vergleich von
Gebauden zu ermaglichen.

[
| Aussteller

. ista Deutschland GmbH

Ronny Thieme Z
Walter-Kéhn-Stral3e 4d v /% /
04356 Leipzig 10.09.2018 O7 e

Datum, Unterschrift des Ausstellers

1) Datum der angewendeten EnkV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur Entv 3) Mehrfachangaben moglich
2) Bel nichl rechtzeitiger Zuteilung der Registriermummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und EnkV) ist das Datum der 4) bel Warmenetzen Baujahr der
Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang nachtraglich einzuselzen Ubergabestation
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Diese Seite hat keine Relevanz fiir den verbrauchsorientierten Energ

Py
Energieausweis fiir Wohngebaude DL

gemal den §§ 16 f. der Energleeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes BE-2018-002189175

Registrermunimear ?

Energiebedarf

CO, Emissionen wg/(m )
Endenergiebedarf dieses Gebdudes
kWh/(m?-a)
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 > 250

Primdrenergieverbrauch dieses Gebaudes
kWh/(m?-a)

Anfaid 4R EngV 9 sinalekiedasisl I E

Pririrensrgiebed arf

lot- Wert kWh/{m*a) Anforderungswert kWh{m?a) Verfahren nach DIN V4108 & und DINV 4242110
Energetische Qualitat der Gebiudehiille H Verfahren nach RINV 18599

Ist-Wert W/AmK)  Antorderungswirt Wi (m? a) | Regelung nach'§ 3 Absatz 5 EnEV

Sonvmerlicher Warmieschitz (bel Neubau) aingehallan Verentachungennach § 9 Absatz 2EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) kWh/(ml-a)

Angaben zum EEWirmeG®) Vergleichswerte Endenergiebedarf

Nutzung ereuerbarer Energien zur Deckung des
Warme- und Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
| Energien-Wiarmegesetzes (EEWarmeG)

Art: Deckungsanteil: %
%

%

ErsatzmaRnahmen®

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
Ersatzmalnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG erfiillt.

Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWrmet
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
elngehalten

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

il om g e el [, R ;
Diein Yq_tu:. fungmit § 8 EEWErmeG um % | mle Energiesinsparverardnung lasst  fiir  die Berechriung  des
verschirften Anforderungswerte der EnEVsind Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu. die im Einzeltall 2u
eingehalien | unterschiedlichen  Ergebnissen filhren kinnen. Inshesonders wegen

Versclidrfier Anforderungswert i '».anI.nﬂlf%v*l‘(«.»rbk‘irm.ihmiinglm)_-:vn »f'leu:hr'n di= angegebienen Werte

Ior n!.i"'-ﬂi'-l[FIFI“:"«'L!H. WV trrta) | keine Rlickschilsse auf den tatsachlichen Ifwrgu-*v«’ﬂrill.lLull e

) ’ : | auspewlesenen Bedarfswerte der Skala sind spenfische Werle nach

Verscharfter Anforderungswert [der  EAEV pra Ouadistmetsr  Gebiudenutzfldche (A ), die m

fur dieeénergetischi QuUalitat der [ Allgamalnen gréfer st als die Wohnflache des Gebiudes

Cebhaudehiille b o - d

Gebdudehiille H WK 1

Pishebies Fapleeshe 1ol Sestlee Tdes U et e dusivelses 3B R 2ol e T des D s b R L ST T R

) epe VI E v S et et read e Dald des GG ARSI Z 1TSHE Sy SN e Nk
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Energieausweis fiir Wohngebiiude Pl

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes BE-2018-002189175

Registriernummer 2

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
117 kWh/(m?-a)

225 > 250
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Primarenergieverbrauch dieses Gebdudes
129 kWh/(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebéudes 117 «whimz-a)

[Pflichtangabe flir Immobilienanzeigen] LI i

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeltraum Energietrager ? :)’:LT;[E Energieverbrauch War/:rr:\t/\iia‘sser Anteil Heizung| Klima-
fabtor [kwh] [kWh] [kWh] faktor
ven. 4 bis | 00 —
01.01.15 | 31.12.17 |Leichtes Heizél 1,10 725.861 725.861 1,14
01.01.15 | 31.12.17 |Warmwasserzuschlag 1,10 149.645 149.645

[ — |

m c l D ' E ‘ F ;_ Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
. ! auf Gebaude, in denen die Warme flir Heizung und

-v - Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt
wird.

Yy S Ly Fo  Fx Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwirme
$ &5 &5 Sa S& &F beheizten Gebiudes verglichen werden, st zu beachten,
s T s g & &£ dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
& 422\432‘ &D 0\5\6& &y o?@ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
i ' '
§& > L& o Seg &08 Kesselheizung zu erwarten ist.
& &y S Lo e
> (I R L
G &K 8 S
& & ;e
S S &G @
N & & 4
) L

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebdudenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung,, die im Allgemeinen grofer ist als
die Wohnfldche des Gebédudes. Der tatsichliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes welcht insbesondere wegen
des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1) siehe FuBnote 1auf Seite 1des Fnetgleausweises 2) slehe Fulnote 2 auf Seile 1des Fnergleauswelses

3) pegebenenfalls auch Leerstandszuschldge, Warmwasser- oder Kihlpauschale In kWh  4) EFH; Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamillenhaus
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Energiea usweis fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengunstigen Modernisierung

Nr. Bau- oder
Anlagenteile

1 | AuBenwand

Empfohlene Modernisierungsmafnahmen

Sud

BE-2018-002189175

Reglstriernummer 2

MaRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [x! moglich

[T nicht méglich

2 | Fenster

3 Kellerdecke / unterer
Gebiudeabschluss

empfohlen (freiwillige Angaben)
MaBnahmenbeschreibung in in als geschatzte geschatzte
einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
mit groRerer maf- tionszeit eingesparte
Modernisierung | nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie
Priifen Sie die Dammung Ihrer N
AuBenwand X L: |
Priifen Sie die energetische Qualitat lhrer — 1
Fenster x] |
Priifen Sie die Ddmmung des unteren T ‘ — —
Gebéudeabschlusses [x] L]
[l | O

weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

erhéltlich bei / unter:

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz flir eine Energieberatung,.

Keine weiteren Angaben moglich.

1) siehe Funote 1 auf Seite 1des Energieauswelses

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

2} siehe Fulnote 2 aul Selle 1des Energieauswelses
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Energieausweis fiir Wohngebzude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ¥ 18.11.2013

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, Ist die Ausstellung
des Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschrinken, der getrennt als Wohngebau-
de zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil” deutlich ge-
macht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dartber informiert, woftir und in welcher Art erneu-
erbare Energlen genutzt werden, Bei Neubauten enthilt Seite 2
(Angaben zum EEW3rmeG) dazu weitere Angaben:

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebadarf wird hier durch den lahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. geb3udebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen (zB. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerver-
halten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmege-
winne usw.) berechnet. So ldsst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhingig vem Nutzerverhalten und von der
Wetterlage beurteilen. Insesondere wegen der standardisierten
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Riickschllsse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch.

Primdrenergiebedarf — Seite 2

Der Primdrenergiebedarf bildet die Energleeffizienz des Gebadu.
des ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die soge-
nannte Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Um-
wandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (2.B. Heizél,
Gas, Strom, erneuerbare Energien etc). Ein kleiner Wert sig-
nalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energie-
effizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung, Zusdtzlich kénnen die mit dem Energiebedarf
verbundenen CO2-Emissionen des Gebaudes freiwillig angege-
ben werden.

Energetische Oualitat der Gebaudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wirmelibertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: HT"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitdt aller wiarmetibertragenden Um-
fassungsflachen (Auenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
b3udes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Wirmeschutz. AuRBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) ei-
nes Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be
rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge flir Helzung, LUf-
tung und Warmwasseraufbereitung an. Er wird unter Stan-
dardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet und
ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes und
seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energie-
menge, die dem Gebiude unter Anhahme von standardislerten
Bedingungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste
zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte Innentem-
peratur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung
sichergestellt werden kénnen, Ein kleiner Wert signalisiert ei-
nen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz

1) siehe FuBnate 1auf Seite 1des Energleauswelses

Angabenzum EEWarmeG — Seite 2

Nach dem EEWdrmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energlen zur Deckung des Wiarme- und i
Kiltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWaErmeG"
sind «die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterflillung abzulesen. Das Feld
JErsatzmalnahmen® wird ausgefiillt, wenn die Anfordertungen
des EEWdrmeG tellweise oder vollstindig durch MaBnahmen
zur Einsparung von Energle erflillt werden. Die Angaben dienen
gégentiber der zustindigen Behorde als Nachwels des
Umfangs der Pflichterfiillung durch die Ersatzmalnahme und
der Einhaltung der fiir das Gebdude geltenden verschirften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch —Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebdude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter Ver-
brauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchs-
daten des gesamten Gebdudes und nicht der einzelnen Wohn-
einheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir
die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten
unid mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten
Mittelwert umgerechnet. So flihrt beispielsweise ein hoher Ver-
brauch in einem einzelnen harten Winter nichl zu einer
schlechteren Beurteilung des Gebiudes. Der Endenergiever-
brauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitdt des Gebidu
des und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert ei
nen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu er
wartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere
konnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark
differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Gebéu-
de, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhal-
ten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstinde wird hierflir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseran-
lagen der typische Verbrauch Giber eine Pauschale beriicksich-
tigt: Gleiches giit fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
JVerbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primédrenergieverbrauch —Seite 3

Der Primdrenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude
insgesamt ermittelten Endenergieverbrauch hervor, Wie der
Primarenergiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfak-
toren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten Ener-
gietrager berticksichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immabilienanzeigen die in
§ 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die daftr er-
forderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen,
je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft er-
mittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte filir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichswer-
ten anderer Gebdude sein, Es sind Bereiche angegeben, inner-
halb derer ungefihr die Werte flr die einzelnen Vergleichs
kategorien liegen
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