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Exposé

Wohnung in Hattersheim

Neuwertige 3-Zimmer-Wohnung im 4. OG mit Balkon in
Hattersheim am Main

Baujahr

Zimmer
Wohnflache
Energietrager

Heizkosten

2023

3,00

85,00 m?
Fernwarme

300 €

Summe Nebenkosten 2.200 €

Miete Garage/Stellpl.

130 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/448955/

Objekt-Nr. OM-448955
Wohnung

Vermietung: 1.900 € + NK

Ansprechpartner:
Maria Kamperidis

65795 Hattersheim

Hessen

Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 2
Badezimmer 2
Etage 4. OG
Tiefgaragenplatze 2
Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

MainAnker — Exklusives Wohnen mit Mainblick in Hattersheim

In privilegierter Wasserlage, direkt am Ufer des Mains, erwartet Sie diese au3ergewohnliche 3-
Zimmer-Wohnung im renommierten Neubauensemble ,MainAnker“. Die Einheit im 4.
Obergeschoss vereint architektonische Eleganz mit modernstem Wohnkomfort und bietet ein
einzigartiges Wohngefiihl zwischen Ruhe, Weite und urbaner Nahe.

Auf ca. 85 m? Wohnflache entfaltet sich ein durchdachtes Raumkonzept mit grofztigigen,
lichtdurchfluteten Bereichen. Bodentiefe Fenster eréffnen beeindruckende Blickachsen —
teilweise mit direktem Blick auf den Main — und schaffen eine helle, einladende Atmosphére.
Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich bildet das Herzstlick der Wohnung und tiberzeugt
durch klare Linien, hochwertige Materialien und zeitlose Modernitit. Der angrenzende Balkon
erweitert den Wohnraum nach auf3en und ladt zu entspannten Stunden mit Blick ins Griine
und auf das Wasser ein.

Ausstattung auf héchstem Niveau:

- Edles Eichenparkett in allen Wohnraumen

- Fubodenheizung fiir angenehmen Wohnkomfort

- Zwei stilvolle Designbader mit Walk-In-Dusche und Badewanne

- Bodentiefe Fenster mit hervorragender Warmedammung

- Elektrische Verschattungselemente

- Aufzug mit direktem Zugang von der Tiefgarage

- Zusatzlicher Stellplatz in der Hochgarage

- Moderne Sicherheits- und Kommunikationstechnik

Die im Jahr 2023 fertiggestellte Wohnung befindet sich in neuwertigem Zustand und ist
barrierearm erreichbar. Eine Garage rundet dieses exklusive Angebot ab.

Ausstattung

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage

Leben zwischen Natur und Metropole:

Die direkte Mainlage bietet eine besondere Lebensqualitat: Spaziergainge am Wasser, sportliche
Aktivitaten entlang der Uferwege oder ruhige Abende auf dem Balkon gehdéren hier zum Alltag.
Gleichzeitig profitieren Sie von einer hervorragenden Anbindung an Frankfurt am Main sowie
den internationalen Flughafen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 36,60 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Zimmer 1
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Galerie

L

Eingangsbereich

Aufienansicht Bad 1 / Badewanne

https://www.ohne-makler.net/immobilie/448955/ Seite 4/12



Exposeé - Galerie

Bad 1

Bad 2 / Dusche
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Exposeé - Galerie

Bad 2
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Galerie

Zimmer 2

Balkon / Main-Blick
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Galerie

Kuche
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Galerie
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Offene Wohnktiche
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Offene Wohnkiiche

Abstellraum
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Galerie
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Grundrisse

MainAnker

TV
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l C 04.05 I Wohnen /Essen  28,96m? Abstellraum 1,72 m? | I I |
Haus 2 Schlafen 15,59 m? Flur 11,05 m? &
4.06G Zimmer 1,73 m? Balkon (50 %) 5,20m?
3 Zimmer Bad 5,02m?
84,94 m? Dusche / WC 5,67 m?
Grundriss
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